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WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 187, 186, 185/1, 185/2 W KIELCZYHN

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzeormegsci Gminy Dziezonidw - obeb Kielczyn”, dziatki
nr 187, 186, 185/1, 185/2 patmne g, zgodnie z zaktzonym wyrysem, na terenie opisanggmbolami:

» dziatka nr 187 RM/MN 3, RMe/MNn 4, KDZ 1, KDZ 2, KDD 2, KDg 6

* dziatka nr 186 RM/MN 3, RMe/MNn 4, KDZ 2, KDD 2, KDg 6

* dziatka nr 185/1 RM/MN 3, RMe/MNn 4, KDZ 2, KDD 2, KDg 6

* dziatka nr 185/2 RM/MN 3, RMe/MNn 4, KDZ 2, KDD 2, KDg 6

dla ktorych w uchwale Rady Gminy Dzimeniow nr XL/378/06 z dnia 13 gedziernika 2006r. zapisano:
.Rozdziat 1 Przepisy ogdlne
§ 3.1.Ustaleniami obowizujacymi na rysunku planwsastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru ofipgo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) literowo-liczbowe symbole przeznaczenia terenu

oraz nasfpujace symbole literowe, okékajace funkcje terendw wg zestawienia:

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy miesitiegj jedno- i wielorodzinnejredniej intensywnézi,
RMe/MNn —tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej i rozpmosizoabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach rolnych
KD - tereny drog publicznych, w tym:

KDZ - drég zbiorczych

KDD - dojazdowych
KDg — tereny drég gospodarczych, nie zaliczone do dudadicznych
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planstanowd jego ustalé i majs charakter informacyjny:
§ 4.1.llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach szczegdllnych i ogbnych - rozumie s} przez to obowizujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowamtenbw wynikajce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie s przez to rysunek wymieniony w 82 ust.1pkt 1 niszej uchwaty;

3) terenie - rozumie st przez to teren o okinym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony nanigsyplanu
liniami rozgraniczajcymi;

4) obszarze- rozumie s przez to obszar offy planem;

5) przeznaczeniu podstawowym rozumie st przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dojpimuobszarze
wydzielonym liniami rozgraniczagymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym rozumie s przez to rodzaj przeznaczenia inny: miodstawowy, ktéry
uzupetnia i wzbogacazytkowanie podstawowe;

8) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie st przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudacajzycie (zwtaszcza
hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietn®d i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzaj
mozliwos$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisowesxainych;

9) ustugach nieucazliwych - rozumie s przez to ustugi nie powodige szkodliwdci i uciazliwosci dla
uzytkownikéw sisiednich terendw i nie zaliczone wedtug przepisaezegoélnych do przedsizie¢ ,mogacych
znacaco oddzialywa nasrodowisko”;

10) tytule prawnym - rozumie s przez to prawo wiasioi, uzytkowania wieczystego, zadu, prawo do
dysponowania terenem oraz inne prawa wynit@jz uméw cywilnoprawnych;

11) drogach wewrgtrznych - rozumie s} przez to istniejce i projektowane drogi dojazdowe, niewydzielone
liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu, niegtine dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatebiestow
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oraz terendw rolnych i $@aych. W stosunku do nich nie wgptije konieczné& przegcia przez Gmig,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchécrami;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej rozumie st przez to grunt rodzimy pokryty §linnoscia oraz wod
powierzchniovg na dziatce budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektéw- rozumie si przez to sum powierzchni kondygnacji parteru budynkéw
znajdupcych s¢ na dzialce, liczoppo zewrtrznym obrysie muréw poszczegdlnych obiektow.

14) powierzchni zabudowanej dziatki— rozumie si przez powierzchgi zabudowy kubaturowej, tarasoéw oraz
nawierzchni utwardzonej placéw i komunikacji wesranej;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie s przez to ling wyznaczajca granice dopuszczalnego
wznoszenia budynkéw oraz oklenych w ustaleniach planu rodzajow budowli nazigam nie ledacych
liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenlinia ta nie odnosi gi do istniejcych budynkow,
zrealizowanych przed wajiem wzycie niniejszej uchwaty;

17) wstepnym projekcie podziatu terenu — naley przez to rozumie opracowanie doty@ze terenu lub jego
czgsci, zawieragce proponowany podziat nieruchofog uwzgkdniajace wszystkie uwarunkowania wynikag
Z planu miejscowego oraz przepisdw szczegoélnyabrzsgzone dla obszaru analizowanego wyznaczonego wg
przepisow wykonawczych do ustawy o planowaniu iocapgdarowaniu przestrzennym, stangmei podstaw
wydania opinii co do zgodidoi podziatu z planem miejscowym,

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie€ zgodnie z obowiizujacymi przepisami szczegdllnymi lub rozumieniem
potocznym.
Rozdziat 2 Ustalenia dla catego obszaru w granicagilanu
8 5.1.W zakresie ogolnychasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegostala si:

1) Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaj
a) uktad przestrzenny wsi w oparciu o zaskdntynuacji historycznego rozwoju jednostek osezlyth;

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny stan@wy czytelny szkielet obszaru, zapewa@j wiasciwa
dostpnas¢ terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przypoézesnej segregacji ruchu;

c) ciagi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskidezegolnie wzdta ulic i drog publicznych;

d) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

g) ciagi zieleni stanowice izolacg przestrzengterenow i obiektow obcych krajobrazowo lubaitiivych;

2) Ochrony wymagaj
a) historyczny uktady przestrzenny wsi;

e) tereny zwartych komplekséwslgych i ich obrzey, cenne zespoty przyrodniczo - krajobrazowe oeaerty
otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

f) istniepce grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzgsz zabudowie oraz wzdtu ciagéw

komunikacyjnych,

3) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w sfaagarowaniu terenow shce ochronie i ksztattowaniu
tadu przestrzennego okKtaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 8.1.Ustala st nastpujace ogllnezasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczr:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarZeudmwy zwartej naley prowadzé w obrbie linii
rozgraniczajcych ulic;

2) projektowane sieci uzbrojenia nayesytuow& rownolegle w stosunku do istriejych i planowanych linii
rozgraniczajcych ulic, w takich poziomych i pionowych odlegttach od istnigjcych i projektowanych
elementéw podziemnego i haziemnego uzbrojenia tiefjakie przewiduj obowihzujace przepisy szczegolne;

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technigmeoza liniami rozgraniczggymi ulic, naley je prowadz
réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolmgdrinnego istnigcego uzbrojenia;

4) w przypadku, gdy istniege uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposib cpryez zasadami okdl®nymi
w pkt. 1, 2 i 3 — natey dazy¢ do jego przelgenia, umaliwiajac tym samym prawidtowe sytuowanie innych
sieci;

5) odstpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, 2, 3 i pubacza si wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustale

6) dopuszcza si mazliwosc realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow, pod warunkiem niesmemia warunkéw zabudowy;

7) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmbl@mpleksow realizacg uzbrojenia technicznego;

8) demonta wszystkich istnigjcych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypatikmodernizacji, budowy
i przebudowy uktadu komunikacyjnego;

9) realizacja nowych sieci odbywaie powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych, g¢ed warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odlégt@d innych elementdéw uzbrojenia podziemnego;

10) przebudowa istniggych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidigych z planowanym zainwestowaniem;
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11) dopuszcza sirealizacg urzadzen technicznych uzbrojenia, w tymagiow drenaowych, przewodéw i ugdlzen
stuzacych do przesytania ptynéw, pary, gazow i enerdékiycznej oraz urmzen tacznaici publicznej
i sygnalizacji, a take innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnydbkodw i urzdzer niezkzdnych do
korzystania z tych przewodow i udzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdRardlL o ile
przepisy szczegodlne niedy tego wyklucza;

12) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku plgmbslami RM/MN, RMe/MNn, U i US dopuszcza;si
realizacg urzadzen technicznych uzbrojenia zgzianych z obstugtych obszaréw;

13) dla realizacji urgdzen, o ktérych mowa w ust. 11 i 12, ktére stuwiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza si
wydzielenia niezednych dziatek, w takim przypadku nayezapewnt dojazd do dziatek z drég publicznych w
formie drogi wewatrznej lub organizacji zabudowy uriliwiajacejswiadczenie stzebnaci dojazdu.

2. W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala si:

1) zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodagjowej, dopuszczasiv zabudowie ekstensywnej rozproszonej
indywidualne ugcia wody za zgoglgminy oraz na podstawie przeprowadzonej ocenytazaej przydatndi
wody;

2) ochrore uje¢ wody, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

3) budow zbiornikow wyrownawczych zapewnigych utrzymanie wkgiwego cénienia w sieci rozdzielczej;

4) budow sieci wodocigowe] poprzez realizagjsieci rozdzielczej utmnej zgodnie z ustaleniami oklenymi
w ust. 1;

5) budowe rozdzielczej sieci wodogijowej w uktadach piécieniowych, zapewniagej cagtos¢ dostawy wody do
odbiorcow oraz zabezpieczenie pzpo

6) wymiare sieci wodocigowej, ktdra ze wzgtu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczieypozwala na
dostave wody w odpowiedniej iléci i odpowiednim dinieniu.

3. W zakresieodprowadzaniasciekdw komunalnych i przemystowychustala si:

1) odprowadzeniéciekéw komunalnych i przemystowych do komunalnegsiesmu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzeniéciekdéw sanitarnych systemem grawitacyjno-ttocznynodzyszczalni w Mécisku;

3) na obszarach nie wyposmych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza tgimczasowo odprowadzenie
sciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub zastosoveainnych systemow odprowadzes@ekow zgodnych
z obowhzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi;

4) docelowe wyposaenie w sié kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainewania,;

5) budow; kanalizacji sanitarnej ubonej zgodnie z ustaleniami oklenymi w ust. 1;

6) modernizagj i przebudow sieci kanalizacji sanitarnej ze wzdlu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i proje&taej zabudowy;

7) podczyszczeniéciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczdinyartgciach zanieczyszcse przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w @ezyalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenie
wiasnym Inwestora.

4. W zakresieodprowadzania wod opadowyclhustala si:

1) odprowadzenie wod opadowych do istmiejgo i planowanego systemu sieci kanalizacji deszeg oraz do
rowow melioracyjnych i rzek znajdigych sé w obrbie obszaru obfego planem, na warunkach oimmych
przez administratora rowow i rzek;

2) dopuszcza sirozwiazania techniczne stace zatrzymaniu wéd w oldvie posesji w postaci studni chtonnych,
systemow rozgezapcych i zbiornikbw wodnych, przy zapewnieniu bezpstwa ich aytkowania;

3) usunicie z wod deszczowych substancji ropopochodnycmiiesin, jéli przekrocz one wartéci okreslone
w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzemierkanalizacji deszczowej lub do odbiornika, n@née
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktoryabvendofé do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt. 3;

5) budow; kanalizacji deszczowej utonej zgodnie z ustaleniami oklenymi w ust. 1;

6) modernizagj i przebudow sieci kanalizacji deszczowej ze wadll na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i proje&taej zabudowy;

7) przed przysipieniem do prac w obbie sieci i uradzer melioracji szczegotowych, nale sporadzi¢
dokumentagj techniczi zawierajica sposoéb jej odbudowy;

8) zarurowanie melioracyjnych rowow otwartych koligityjch z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez administratora rowow.

5. W zakresiezaopatrzenia w gazaustala si docelowo:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkaabstdnych przez operatora sieci;

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej wonej zgodnie z ustaleniami oktenymi w ust. 1;

3) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;
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4) strefy ograniczonegazytkowania w gsiedztwie sieci i urgdzer gazowych zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
6. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala si:

1) dostawg energii elektroenergetycznej z istagj i planowanej siedrredniego i niskiego naggia;

2) rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych wysokiegéredniego i niskiego nagtia wraz z budow
stacji transformatorowych, wykonanych w zalesci od sposobu zagospodarowania terenéw jako wbudewa
lub obiekty wolnostejce na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem doggdm® nich dojazdu;

3) powiazanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkg Btniepca siech energetycz

4) na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonythgnwestowanie niniejszym planem, azgak granicach
Slezanskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otulinvprowadza s zakaz budowy nowych
elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz amkskablowania istniggych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) strefy techniczne linii napowietrznyéhedniego nagicia po 5 m w obie strony od osi linii wolne od zdbwy
kubaturowej oraz usdlzen wysokich isredniowysokich;

6) w przypadku skablowania linsredniego napicia, ustalenia pkt. 5 traenoc;

7) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymignich w pkt. 2 stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenie whlasnym Inwestora wsdioi w rejonach lokalizacji okigonych przez
zarzadzapcego sied stosownie do zapotrzebowania mocy;

8) dopuszcza siprowadzenie linii, 0 ktérych mowa w pkt. 2, 3 prkez tereny kytkowane rolniczo;

9) mazliwo$¢ wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzeyah.

7. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

1) realizacg lokalnychzrodet ciepta na gaz z sieci gazowej, engeljektryczm, paliwa ptynne i state o niskiej
zawartdci siarki oraz odnawialnerodta energii;

2) stosowanie urgzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji zanieczyszdze

3) nalery dazy¢ do sukcesywnej likwidacji duz modernizacji lokalnych kottowni, o wysokim stopnamisji
zanieczyszcze poprzez zmiagiczynnika grzewczego.

8. W zakresidelekomunikacji ustala si:

1) budow sieci telekomunikacyjnej ubonej zgodnie z ustaleniami oklenymi w ust. 1,

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdhykanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci;

3) na terenie stref ochrony konserwatorskiej oraz ranigach otulinySlezanskiego Parku Krajobrazowego
zakazuje s budowy wigowych stacji przekanikowych.

9. W zakresiggromadzenia i usuwania odpadowobowhzuja zasady okrdone w odebnych przepisach; dopuszcza
si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektypaieorki odpadow.
8 9.1.W zakresigparametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospoaavania terenu
ustala sj:

1) Dla terenébwzabudowy zagrodowej ekstensywnej i rozproszonej zablowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanych na terenach rolnych oznaczonych sanku planu symbolami RMe/MNn:

a) dopuszcza siwprowadzenie jako uzupetni@iego przeznaczenia terenu ustug nigidievych z zakresu
handlu, obstugi ludriei i przedstbiorstw oraz opieki zdrowotnej z vagkiem szpitali;

b ) dopuszcza giadaptacje budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych iom@entarskich na funkcje mieszkalne
nie zwkzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowranyb ogrodniczych oraz mieszkalno —
ustugowe lub ustugowe;

c) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupehtego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia aytkowa tych ustug nie nmie przekracza30% powierzchni zytkowej budynkow;

d) dla przedmiotowych terenéw ustala ppnadto:

- charakter zabudowy - ekstensywny (rozproszonyostaci odosobnionych siedlisk zagrodowych
i mieszkalnych o wiejskim charakterze, rozdzieldnyzytkami rolnymi;

- maliwos¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgawny funkch podstawow lub
uzupelniagca, w tym take dla uradzen technologicznych zwrzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego (silosy, suszarnie, ptyty @nejitp);

- utrzymanie oraz realizagcj urzadzonych terenéw zielonych, mavos¢é prowadzenia upraw
sadowniczych i szkotkarskich;

- mozliwosé zalesi&;

e) ustala sj nieprzekraczalne linie zabudowy od granic tereaderenami ulic i drég:

- kategorii KD Z — w odlegtéci 20,0 m;
- kategorii KD D — w odlegtci 10,0 m;
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- wewretrznych ewentualnie wyznaczanych w ramach poszdéaggid terendéw — w odlegsoi
6,0 m;
- drog gospodarczych transportu rolnego KDg — w ddkegmin 5 m;
f) ustala sj obowhzujace linie zabudowy od linii rozgranicaajych drog:
- kategorii KD Z — w odlegici 20,0 m,
- kategorii KD D -w odlegt@gci 10,0 m

g) w przypadku braku okggenia w rysunku planu linii zabudowy — obaiija przepisy szczegolne;

h) dla rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednoruugi niskiej intensywriei na terenach MNn
powierzchnie zabudowane na poszczegélnych dziatkéehmog przekroczy 20% powierzchni dziatek,
a powierzchnie biologicznie czynne powinny zajméwea mniej nk 80% powierzchni dziatki;

i) dla zabudowy zagrodowej ekstensywnej na terenddie Rowierzchnie zabudowana na poszczegoélnych
dziatkach nie mog przekroczy 40% powierzchni dziatek a powierzchnia biologiezmizynna powinna
zajmowa nie mniej nz 60% powierzchni dziafki;

j) budynki mieszkalne lub mieszkalno — ustugowe niggprzekracza dwoch kondygnaciji, w tym poddasze;

k) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej intemsyosci oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowe] — wysok@ budynkéw mierzona od poziomu terenu do nagwggo gzymsu nie me
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie g@przekraczal2 m;

) dla zabudowy zagrodowej wysakobudynkdw gospodarczych i inwentarskich mierzongoziomu terenu
do najwyszego gzymsu nie nae przekracza9 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu nie mge przekraczal4 m;

m) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektdstniepcych ustala si wymoég nawizania do
zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanejinatkach gsiednich gabarytami, szeraaig traktéw,
uktadem dachow, wysokoia nadziemnych kondygnaciji, liczbosi elewacji oraz podziatami poziomymi
elewaciji; w takich przypadkach wysalk okreslone w lit. k) i I) mog by¢ przekroczone o 20%;

n) istniepce budynki mog by¢ remontowane lub modernizowane jedynie z zachowardetychczasowej

formy;

0) nie dopuszcza sinadbudowy obiektéw o wysokich walorach kulturowyigurujacych w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw, zaznaczonych na rysysiknu;

p) ustala sj dopuszczalne formy dachow:

- kalenicowe dwuspadowe, symetryczne o nachyleniagpod 37 - 45°;

- kalenicowe dwuspadowe Ilub wielospadowe o0 nachylepiwyzej, symetryczne
Z ewentualnymi naczotkami;

- mansardowe;

g) dopuszcza gipokrycia dachowe materiatem dachéwkopodobnym;

r) budynki gospodarcze lub gaeawolno stagjce mog by¢ wytacznie parterowe i winny méeforme dachu
odpowiadajca formie dachow budynkdéw mieszkalnych.

2) Dla terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednod4 wielorodzinnej sredniej
intensywnaéci oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN:

a) dopuszcza siwprowadzenie jako uzupetni@iego przeznaczenia terenu ustug nigiievych z zakresu
handlu, obstugi ludni@i i przedsgbiorstw oraz opieki zdrowotnej z watkiem szpitali;

b) dopuszcza siadaptacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych iomentarskich na funkcje mieszkalne
nie zwizane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowhladyb ogrodniczych oraz mieszkalno —
ustugowe lub ustugowe;

c) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupehtiego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia gytkowa tych ustug nie me przekracza30% powierzchni zytkowej budynkow;

d) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy od granic teremderenami ulic i drég:

- kategorii KD Z — w odlegteci 20,0 m;

- kategorii KD D — w odlegtéci 6,0 m;

- wewretrznych KD W — w odlegtci 6 m;

- wewrgtrznych ewentualnie wyznaczanych w ramach poszdaggfd terenéw — w odlegsai
6,0 m;

- drég gospodarczych transportu rolnego KDg — w ddkeiy min 5 m; przy czym na terenie
RM/MN3 i RM/MNG6 nalery przyja¢ odlegta¢ 30,0 m,

e)w przypadku braku okgétenia w rysunku planu linii zabudowy — obawiija przepisy szczegolne;

f) dla zabudowy mieszkanioweéjedniej intensywnéi na terenach MN powierzchnia zabudowana nigemo
przekroczy 60 % powierzchni dziatki, a powierzchnia biologi czynna poszczegélnych dziatek powinna
zajmowa co najmniej 40% powierzchni dziatki;
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g) dla zabudowy zagrodowej na terenach RM powierzhmabudowane nie magprzekroczy 60%
powierzchni dzialki a powierzchnia biologicznie oma poszczegdélnych dzialek powinna zajmévea
najmniej 40% powierzchni dziakki;

h) ustalenia okrdone w lit. f) i g) nie dotycz nieruchoméci potazonych w obszarach istnige] zwartej
zabudowy wiejskiej z istniega zabudow przed dniem weégia w zycie niniejszej uchwaly oraz
pojedynczych nieruchomdoi potazonych pomgdzy nieruchoméciami zabudowanymi, przeznaczonych na
nowa zabudow;

i) budynki mieszkalne lub mieszkalno — ustugowe niggprzekracza dwéch kondygnaciji i poddasza,;

j) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej intemsysci oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowe] — wysok@ budynkéw mierzona od poziomu terenu do nagwggo gzymsu nie me
przekracz& 7 m, a mierzona od poziomu terenu do napzggo punktu dachu nie teoprzekraczal2 m;

k) dla zabudowy zagrodowej wysakabudynkow gospodarczych i inwentarskich mierzongoziomu terenu
do najwyszego gzymsu nie me przekracz&a9 m, a mierzona od poziomu terenu do nasgggo punktu
dachu nie mge przekraczal4 m;

) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyweidoudynki gospodarcze lub gagawolno stajce mog byé
wytacznie parterowe i winny mégforme dachu odpowiadaga formie budynkow mieszkalnych;

m) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektéstniepcych ustala si wymog nawazania do
zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanejinatkach gsiednich gabarytami, szeralaig traktéw,
ukladem dachow, wysokoia nhadziemnych kondygnaciji, liczbosi elewacji oraz podzialami poziomymi
elewaciji; w takich przypadkach wysak okreslone w lit. k) i ) mog by¢ przekroczone o 20%;

n) istniepce budynki mog by¢ remontowane lub modernizowane jedynie z zachowardetychczasowej
formy;

0) nie dopuszcza sinadbudowy obiektéw o wysokich walorach kulturowyigurujacych w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow, zaznaczonych na rysysiknu;

p) ustala sj dopuszczalne formy dachow:

- dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od4" -

- dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potacyzéy symetryczne z ewentualnymi
naczotkami;

- mansardowe;

g) dopuszcza gipokrycia dachowe materiatem dachéwkopodobnym, jatkigm obiektow ohjtych ochron.

3) Dlaterenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDgzowydzielanych w ramach
poszczegdlnych terenéw drég westnznych i gospodarczych transportu rolnego ustalanastpujace zasady
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoyggesnéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) szerokaci w liniach rozgraniczagych drog i ulic zgodnie z rysunkiem planu:

- kategorii KD Z — co najmniej 20,0 m

- kategorii KD D — 0d 10,0 do 12,0 m,

- drég gospodarczych transportu rolnego KDg — co nagjn6,0 m; przy czym dla drogi KDg6
nalezy przyja¢ parametry jak dla drogi dojazdowej KD D,

- drogi wewretrzne KD W - co najmniej 10,0 m,

- drogi wewrtrzne niewydzielone w rysunku planu — co najmniéj

b) szerokdci, o ktérych mowa w pkt. 1 nie oboszuja w granicach obszarow zwartej zabudowy wsi, gdzie
nalezy je dostosowado maliwosci wynikajacych z istniejcej zabudowy i granic wtadania;

c) linie rozgraniczajce tereny komunikacji publicznej modpy¢ korygowane w kierunku poszerzenia drog
i ulic za zgod wiascicieli gruntéw, ktorych poszerzenie dotyczy o skeké nie wigksz niz 3 m;

d) dopuszcza sirealizacje zatok postojowych;

e) w liniach rozgraniczagych ulic w granicach obszaréw zwartej zabudowy madezy w miare mazliwosci
prowadzé wszelkie sieci infrastruktury techniczneyj;

f) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach dpmozonych poza obszarami zabudowy wiejskiej male
prowadzé poza pasami drogowymi.

8§ 10.1.W zakresiezasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomgxi ustala si:

1) Dla terenéw zabudowy zagrodowej ekstensywnej pragzonej mieszkaniowej jednorodzinnej realizowényc
na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku plgmibbslemRMe/MNn:

a) wydzielane dziatki gsprzeznaczone na lokalizacje zabudowy w ukladzimesiopcym;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiégnsywndci - powierzchnia dziatek przeznaczonych
pod now, zabudow nie maze by mniejsza ni 3000 n3, szeroké¢ frontu dziatki — min. 30 m;

c) dla zabudowy zagrodowej ekstensywnej — powierzchizialek przeznaczonych pod npwabudow nie
moze by mniejsza ni 5000 m2, szeroko frontu dziatki — min. 40 m;
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d) dopuszcza siscalanie gruntéw;

e) dopuszcza siwtérny podziat dzialek na terenach zabudowanyc parunkiem spetnienia wymaga
okreslonych planem oraz w przypadkach awich na celu wyrGwnanie granic, pakszenie dziatek
sasiednich lub zniesienie wspotwtasicg

f) dla dziatek poteonych przy drogach KD i KDW4dt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 60 - 96.

2) Dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowejinge i wielorodzinnej$redniej intensywnsri
oznaczonych na rysunku planu symbolRM/MN :

a) wydzielane dzialki s przeznaczone na lokalizacje zabudowy w ukladzimesiopcym;

b) dla zabudowy mieszkaniowej - powierzchnia dzigbekeznaczonych pod nawabudow nie mae by
mniejsza ni 1200 4, szeroké¢ frontu dziatki — min. 25 m, z wytkiem zabudowy plombowej na obszarach
historycznie uksztattowanej zabudowy wiejskiej,raténaze by lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod
warunkiem podpormkowania jej lokalizacji zasadom kontynuacji uktadbanistycznego;

c) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod aaabudow zagrodow nie mae by mniejsza ni 2000 n,
szerokd¢ frontu dziatki — min. 30 m;

d) dopuszcza giscalanie gruntéw;

e) dopuszcza siwtérny podziat dzialek na terenach zabudowanyct parunkiem spetnienia wymaga
okreslonych planem oraz w przypadkach awjch na celu wyréwnanie granic, pekszenie dziatek
sasiednich lub zniesienie wspétwtagicg

f) dla dziatek potéonych przy drogach KD i KDWdt potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 60 - 96.

. Na terenach RM/MN zezwalagsiealizow& nowa zabudow w przypadku, kiedy dziatka zagana z inwestyg;
spetnia wymogi w zakresie parametréw, o ktérych meowp-cie 2).

. Na terenach RMe/MNn podzialy nieruchaioiodla celéw inwestycyjnych wymagapuprzedniego opracowania
wstepnego projektu podzialu terenu spmizonego przez osebwpisara na lise samoradu zawodowego

urbanistéw lub architektow.

Nie zezwala si na realizag jednej inwestycji na wcej niz jednej dziatlce, w tym celu nale przed wysfpieniem

0 pozwolenie na budawndokona scalenia nieruchondoi.

811.1.Ustala st nastpujace zasadyv zakresie wymaga wynikaj acych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) dlaterenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KBDg:
a) ustala si zakaz realizacji nhowych obiektow budowlanych, Zatkiem urzdzen technicznych drég i ulic
zwiagzanych z utrzymaniem i obskuguchu;

b) ustala si zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejch nie zwazanych z utrzymaniem drog i ulic oraz
obstug ruchu;

¢) dopuszcza silokalizowanie w liniach rozgraniczajych ulic w granicach obszaréw zwartej zabudowy wsi
obiektéw matej architektury, reklam, udzen technicznych oraz zieleni;

d) od strony terenéw KDZ oraz aitych strefami ochrony,dalz z nimi sisiadupcymi, zakazuje sistosowania

petnych trwatych ogrodzeoraz betonowych prefabrykowanych.
§ 12.1.W zakresie szczego6towych warunkéw zagospodarowarni@enOw oraz ograniczenia w ich gytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustalg:si
1) dla wszystkich terenow zabudowy zagrodowej, miasikvej lub ustugowej obowzek zapewnienia miejsc

parkingowych na terenie wkasnym zgodnie ze visikdem:
- 1 stanowisko postojowe naxkie kolejne rozpoete 40 ni powierzchni aytkowej ustug;
- 2 stanowiska postojowe nazkie mieszkanie.

4. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunkunplaymbolami KDZ,KDD, KDg ustalashastpujace zasady
obstugi terenéw zabudowanych lub przeznaczonyctabadow:
1) ustala sj ograniczon dostpnas¢ z drogi KD Z, naley dazy¢ do kczenia zjazdow w hithiacze, wykorzystania
juz istniepcych lub wydzielenia odcinkéw drog serwisowychzgtych wyhcznie obstudze goedniej;
2) dla nieruchomgci przylegtych do terenéw drog dojazdowych - KD ldrog wewgtrznych - KDW wyklucza
sig bezpagrednie wjazdy z drog KDz,
3) dla nieruchomgxi przylegtych wyhcznie do terenéw drég KDZ dopuszczalsezpdrednie wjazdy z tych drog;
4) nieruchoméci posiadajce wjazdy z drég publicznych przed dniem $e& w zycie niniejszej uchwaty mag
by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach.
6. Zezwala si na odstpstwa od wyznaczonych linii zabudowy w przypadkuayyia wczéniej decyzji o warunkach
zabudowy, w ktorej okétono inny przebieg a inwestor nie uzyskat pozwaam budow.

4,
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§ 13.1. Nie okr&la sk zasadw zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaania, urzdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3 Ustalenia szczego6towe dla terenéw w laah rozgraniczajcych
§ 14.1. Dla terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku ptgmbolamiRMe/MNn 1 do RMe/MNn 10 ustala si
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa ekstensywna iiagszpna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajce:

a) uzytki rolne, sady, uprawy warzywne;

b) ustugi wbudowane lub dobudowane;

C) zielen urzadzona, ogrody przydomowe;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) drogi wewrtrzne.

§ 15.1.Dla terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku ptgmbolamiRM/MN 1 do RM/MN 8 ustala si

przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa lub zabudowa k@aBmva jedno- lub wielorodzinna érednigj
intensywndci zabudowy;
2) uzupelniajce:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane,zmkvystpujace jako wydzielone;
b) zielen urzadzona, ogrody przydomowe;
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczneyj;
d) drogi wewrtrzne.

§24.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbdféa 1 i KDZ 2 ustala sj przeznaczenie na cele
komunikaciji, tj; drég kategorii zbiorczej, wagu drég powiatowych nr 2878D oraz 3009D.

§25.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotehi{DD 1 do KDD 4 ustala si przeznaczenie na drogi
dojazdowe.

§27.1.Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolabdyg 1 do KDg 6 ustala s} przeznaczenie na drogi
gospodarcze transportu rolnego.

Rozdziat 4 Przepisy kacowe

§ 28.1.Ustala st stawk; procentow, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia Zfca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol#®iR, ZL, KDZ, KDD, KDW i KDg w wysokéci 0%
2) dla pozostatych terenow w wysakd 30%.

8 29 Nieruchoméci, dla ktérych przed wégiem w zycie niniejszej uchwaly wydano decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, mbg zagospodarowane na zasadach dé&ngch w tych decyzjach
jesli nie s sprzeczne z ustaleniami planu, z atiem zapiséw dotycych wyznaczonych w nich linii
zabudowy,

Zalgcznikiem do niniejszego wypisu jest w wyrys z mpbkpebu Kietczyn z zagcznika nr 1 do uchwaly nr XL/378/06 z dnia 13.1008). Rady
Gminy Dziegoniow.

Podstawa prawna:

- art.30 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 200@daoowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANABO0 z 2003r. poz. 717 z fagiejszymi zmianami)

- uchwata nr XL/378/06 z dnia 13 fafziernika 2006r. Rady Gminy Dziemiéw w sprawie miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego ¢gci Gminy
Dzierzoniow - obeb Kielczyn (Dziennik Urzdowy Wojewddztwa Dolndaskiego nr 275 z 20.12.2006r. poz. 4179).

Otrzymuj a: ]
1. Referat Mienia Komunalnego, Rolnictwa i Ochrémgdowiska wnioskodawca

2. IR a/a

Sporzadzit: Radostaw Michatek
Tel. 074 831 82 30 pok. nr 14
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