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Dobrocin potozony jest w dawnym Ksiestwie Ziebickim w zasiegu VV Slaskiej Krainy przyrodniczo - lesnej, dzielnicy Przedgérze Sudeckie, Kotliny Gmina Dzierzoniow waoj. dOInOSIG-SkIe
Dzierzoniowskie, j na wysokosci ok. 250m n.p.m. Pierwsza wzmianka o wsi pechodzi z 1305 roku z Ksigg uposazen biskupa wroclawskiego.

Niemiecka nazwa to Guttmannsdorf. Poczatkowo byta w posiadaniu znanej na Slasku rodziny Bocjow. W 1654 roku Dobrocin zapisany byl na

nazwiskao Hanz Moritz von Poser, a w roku 1740 znalazt si¢ w posiadaniu rodziny von Falkenhain. Nastepnie dobra przejmuje baronowa ven Seher -Toss.
W koncu XVIII wieku majatek przechodzi droga kupna na von Milecky. W potowie XIX wieku sa to dobra rodziny Moritz - Einchorn i nastepnie znow
Seher - Tosséw. W 1897 roku wiosci przechodza na Kuno von Portatius - szwajcarskiego dyplomate. Przejat on Dobrocin z calym okregiem lesnym,
folwarkiem zwanym Marienhof i Nowym Folwarkiem. Skupowat liczne gospodarstwa chiopskie tworzac wielkie dobra. Nowy wiasciciel podjat przebudowe
budynku dworskiego wspomnianego juz w 4-tej éwierci XVIII wieku jako ‘Herrschaftlichees Schloss”, a w 1-wszej potowie XIX wieku jako zamek z dwoma
folwarkami. Zmodernizowanie starego patacu nastapito w latach 1898 - 1899. Nowy wiasciciel przystapit do modernizacji starej rezydencji i czesci
ogrodowej. Zagospodarowano czes¢ ogrodu dworskiego wewnatrz jego murdw, a przed patacem utworzono klomby kwiatowe, nasadzono drzewa iglaste.
W XIX wieku odnotowano w Dobrocinie 109 doméw i 881 mieszkancow. Znajdowat sig tu réwniez mtyn wodny, wiatrak, gminna gorzelnia i lesniczowka.
Obecnie mieszka tu 747 oséb, a w Marianowku - przysiétku oddalonym o ok. 1,5 km zamieszkuje 12 oséb. W Marianéwku znajduje sig prywatne
gospodarstwo hodowli owiec. Wies petni funkcje giéwnie rolnicza. Przewazajg indywidualne gospodarstwa rodzinne, ktérych $rednia powierzchnia wynosi
8,75 ha. Przewaza produkcja, réwniez zwierzeca Obserwuje sie zapotrzebowanie na powstanie kompleksu boisk sportowych, placu zabaw dla dzieci

i migjsca spotka mieszkaricow. Wezesniej funkcje centrum kultury petnit budynek patacu. Od kilku lat w rozgrywkach pitkarskich Dobrocin reprezentuje
Ludowy Klub Sortowy “Dobrocin”, ktérego puchary mozna ogladac¢ w kawiarni we wsi Brakuje we wsi centrum kulturalnego. Dzi§ mieszkaricy wspominajg
czasy, kiedy organizowano réznego rodzaju imprezy okolicznosciowe, zabawy, wspominaja czasy, kiedy patac tetnil zyciem, Dzi$ popada w ruine. Nie
istnieje juz Koto Gospodyn Wiejskich, ktore czesto organizowato i uczestniczylo w dozynkach i wiejskich zabawach. Znajduje sig tu przedszkole publiczne.
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Panorama Dobrocina,

Wies pofozona jest u podnézy Wzgorz Krzyzowych, w odlegtosci ok. 5 km na wschéd od gminnego miasta Dzierzoniowa.
Ma charakter wielodroznicy, rozgatezia sie na kilka ulic ul. Kosciuszki, Ogrodowa i Koscielng. We wsi przewaza stara
zabudowa charakteryzujgca sig dwuspadowymi dachami naczétkowymi, krytymi czerwong dachowka i biatym tynkiem.

Malowriloze:krafobirizy Matiandike. Na uwage zastuguje kosciot p.w. Sw. Piotra i Pawta z licznymi zabytkowymi elementami wnetrza, kilka zabytkowych
budynkéw mieszkalnych, wspomniany juz park i patac. Wie$ ze wszystkich stron otoczona jest szachownica pol,
PALAC W DOBROCINIE pastwisk, lasow co czyni to miejsce wspaniatym zakatkiem do wypoczynku i spedzania wolnego czasu na fonie natury.

Zatozenie dworskie sklada sig z patacu, parku trzech stawow i budynkow gospodarczych usytuowanych w potudniowo- zachodniej czeéci.

Patac datowany jest na koniec XVII| wieku, czgsciowo przebudowany w stylu neogotyckim, zatozony na rzucie podkowy nad stawem.

We wnetrzach zachowaly sie oryginalne elementy wnetrza i wystroju: piece, kominki, dekoracja sztukatorska,elementy sznycerki oraz stolarka
okienna i drzwiowa. Na elewaciji frontowe] kartusz herbowy. Taras z basztg byt jednoczesnie przystania dla fodzi. Wiasciciel Kuno von Portatius,
posiadat majatek obejmujacy ogdtem 855 ha w tym pastwiska, zbiorniki wodne, park i ogrody,zabudowania i lasy. Zajmowano sig tu hodowlg bydia
czerwono - bialego, owiec rasy migsnej oraz koni pétkrwi. Uprawiano konopie. Patac od strony wschodniej posiada taras z basztg nad stawem.

Park krajobrazowy przylegty do patacu powstat na poczatku XIX wieku z licznymi cennymi okazami drzew i krzewow. Portatius zatozyt rozlegty park z polankami
obsadzajgc ptaskowzgorze licznymi odmianami drzew aklimatyzowanych. Na szczycie wzgorza istniat niewielki cmentarzyk dworski zatozony przez poprzednich
wiascicieli w XIX wieku. Obecnie pozostafto$cig cmentarza jest aleja grabowa biegnaca wzdiuz sciany pozniej wzniesionej kaplicy oraz kamienny zasebnik na wode.
Dzietern wiasciciela byla wyniesiona kaplica zamkowa obok dawnego cmentarzyka. Kaplicy nadano formy gotyckie podobnie jak przebudowanemu wéwczas patacowi.
Przy kaplicy osadzono szpaler strzyzonych grabow. Obecnie budynek kaplicy jest ruing a otaczajgca zielen sg silnie zaniedbane. Mieszkaricy wspominajg czasy, kiedy
wiosna w parku unosit sie zapach jasminowcow a park zdobity kolorowe krzewy rododendronow. Dzis niestety nie ma po nich $ladu w wyniku kradziezy i wandalizmu.

- . p A < it & & i e e f & iatni " Mieszkancy od zawsze brali czynny udziat w zyciu spotecznym i kulturalnym wsi.
Pozostaly jednak piekne okazy starych bukow, debow i lip, ktore pamietajg czasy Swietnosci patacu. W parku znajduje sie mauzoleum rodowe. Niegdys istniaty tu osie Hueznie obehodzono coroczne dozynki, z duza precyzia wykonywano wiefice dozynkowe

widokowe, w kierunki rozlegtych pél, w kierunku kaplicy. Uktad pierwotny zostat catkowicie zatarty. Z dawnych czasow pozostata jedynie aleja ok. 150 -letnia. Czes$¢ parku , x 3 = : .
za woda, w kierunku wschodnim stanowi mieszany las o charakterze naturalnym, z wytyczonymi drogami dojazdowymi i $ciezkami spacerowymi. Reszta zadrzewienia ktére nastepnie zdobily koscioty, organizowano zabawy, sylwestra, kamawat w patacu. Kwitnie
to otulina ochronna wzdtuz watow i drog okalajacych stawy. Brak jest elementow malej architektury (fawki, rzezby) i oéwietlenia. Niestety wszystko jest zaniedbane, sport. Chiube i rozgtos dla wsi przynosi klub sportowy LKS Dobrocin.

a park wymaga zabiegow przeswietlajgcych i pielegnacyjnych. Proponuje si¢ wprowadzenie roslin ozdobnych i objecia ochrong konserwatorska starych okazow drzew.
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Proponuje sie rewitalizacjg cennego zalozenia parkowego

przy patacu. Zadbany park stanowi¢ bedzie miejsce rekreacii
i spaceréw mieszkaricow wsi i okolic, przyciagac bedzie
penadto turystow.
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Zabudowa gospodarcza jako
czynnik silnie dysharmonizujgcy.

Budynki rzezni burzg estetyke
palacowego parku.

Patac niegdys stanowit

centrum kulturaine wsi, Patac z parkiem stanowi ozdobe wsi.

przewaga zabudowy zagrodowe|

PLAN ODNOWY MIEISCOWOSCI DOBROCIN

Gmina Dzierzoniow
MAPA WYNIKOWA - PODSUMOWANIA | WNIOSKI

1. Dobrocin to wies typu wielodroznicy, potozona w dolinie | otoczona pagérkami, porosnietymi

lasami. Wzdtuz gtownej drogi przebiega ciek. o .

2. We wsi wyrozniamy dwie funkcje uZytkowania terenu: rolnicza i ustugowa, jednak wie$ mozna
zakwalifikowaé jako wies o funkcji rolniczej ze wzgledu na wysokiej klasy areaty, tradycje i liczne
wystepowanie gospodarstw wielkoobszarowych.

3. Obserwuje sie koncentracje gospedarstw zagrodowych poczawszy od rodkowej czgsci az do
potudniowo-wschednich krancow wsi. W pdinocno-zachodniej czesci wsi wystepuja tereny gospodarstwa
wielkoobszarowego, forma budynkéw niekorzystnie wplywajacego na krajobraz wsi. Srednia powierzchnia
gospodarstw wynosi 8,75 ha.W sumie jest 37 gospodarstw w tym 8 jest powyzej 10 ha

4. Dobrocin to wies, w ktérej przewaza zabudowa zagrodowa. Wigkszy udziat maja zagrody o

funkeji mieszkaniowej, nie prowadzace produkgji rolnej. Natomiast czes¢ z nich prowadzi tradycyjng.
produkcje rolna. Stanowig one cenny element tradycji wsi okreslajacy jej charakter.

Kodgiél o zachadzie 5. Koncentracje zabudowy wielorodzinnej obserwuje sie w péinocnej czgséci wsi. Jest to osiedle

sloAce czteropietrowych blokéw o plaskich dachach, stanowiacych dysharmonijny element panoramy wsi.

' Proponuje sig zmieni¢ forme obiektéw wprowadzajac strome |ub pétstrome dachy.

6. Ustugi rozproszone sg wzdtuz wsi, jednak najwieksza ich koncentracje obserwowac mozna w
potnocnej oraz srodkowej czesci. W skiad centrum ustugowego wehodzi Koscidl, budynek

przedszkola, Agencji Pocztowe] i sklepu spozywczo-przemystowego. Ponadto duzy udziat maja

ustugi éwiadczone przez osoby prywatne m. in. wytwérnia napoi gazowanych, stolarnia, mechanika
pojazdowa.

7. W pétnocno-zachodniej czesci wsi obserwuje sig koncentracje gospodarstw produkeyjnych.

W skiad tego zespotu wehodzi patacowy folwark i budynki inwentarskie zwiazane z hodowlg bydta.
Dwa ostatnie obiekty silnie zaburzajg krajobraz wsi | dysharmonizuja z patacem i zabytkowa zabudowa
S mu towarzyszacq. Ponadto konfliktowym terenem jest obszar bylej rzezni, obecnie bedacej whasnoscia

.~ prywatna. Lokalizacja blisko kosciota, forma budynku, jego kolorystyka i ogrodzenie czynig ten obiekt

« . silnie dysharmonizujacym.
8. W poinocnej czesci wsi wyznacza sie tereny do likwidacji i zmiany funkcji na zabudowe
mieszkaniowa oraz dziatki we wschodniej czgsci wylacznie ha zabudowe plombowa,
9. Waznym elementem krajobrazu wsi sa pastwiska, taki i grunty rolne

. jako nieodzowny jej sktadnik. Falisto$¢ terenu powierzchni otwartych
nadaje wsi malowniczo$éi

woj. dolnoslaskie

10. W poblizu zabudowan obserwuje sig coraz
rzadziej spotykane sady owocowe. Na szczegolng,
uwage zastuguje sad przy patacowym folwarku
.. otoczony starym kamiennym murem. Jednak
%" ‘zaniedbany traci swéj urok

1. Rzeznia

2. Stolamia

3. Sklep przemysilowy

4. Wytwarnia napoi
gazowanych

5. Bar

6. Zakiad przemysiu rolnego

centra ustugowe:

5 sakralne
7. Koéciol z cmentarzem
8. Mechanika pojazdowa
9. Agencja pocztowa oéwiatowe

10. Sklep spozywczo - prze mystowy
11. Cmentarz
12. Przedszkole

100m
50m 200m
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Zruiowana zabytkowa zabudowa Giekawy architektonicznle budynek

Interesujaca bryfa | dekoracja
architektoniczna budynku wielo-

Zabytkowy koscldt . w. Sw, Piotra | Pawla z Urokliwa zabudowa zagrodowa z
XV w. Niezaprzeczalnie jest dominanta wsi malowniczymi brzazami

folwarczna. Czas zapomnienia dziata fednak zanjedbany. Pewien nieiad
destruktywnie | niestety Y takze nie przemy
dobudéwki

Fatalne w skutkach zderzenie dwoch spok
wznoszenia obiekidw mieszkainyeh

Obszar dysharmonijny - osiedle blokéw Przyktad nowo powstajace| zabudowy,
wzdtuz ulley wylatowe] do D: Kiora nie

tradycyinego wiejskiego budownictwa

Przykiad tradyoyjne| zagrodowe] zabudowy Jest to jeden
Z podstawowych czynnikew ksztaltujacych charaider oraz
niepowtarzalny urck | Kimat wsi,

Najwaznie|szy obiekt wsi - zabytkowy patac. Ten piekny
zabytek wraz z folwarkiem | malowniczym parkiem bez
koniecznych prac konserwatorskich starie sie ruina

Nowa zabudowa odbiegajaca kubatura
od tradycyjnej jedriopietrowej zabudowy wsi.

Tworzenle nowych zabudowar bez rawia-
zania do tradycjl (bryia, pokrycie dachu)
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1. We wsi przewazajq budynki o stanie technicznym srednim (55%) i dobrym (27%). Natomiast 13% stanowig

budynki w ztym stanie. Obecnos¢ ruin (5%) stwarza zagrozenie oraz wptywa negatywnie na krajobraz wsi.

Niestety najczesciej ruinami sa budynki cenne architektonicznie i krajobrazowo. Duzy udzial w tej grupie

maja zabudowania gospodarcze zagrod, stanowiacych wazny element tradycji wsi i nadajace jej specyficzny

charakter i urok. Dlatego tez opieka i poprawa ich stanu znacznie przyczyni sie do poprawy wizerunku wsi.

2. Budynki sprzed 1945 r. stanowig najwiekszy procent zabudowy (43%), nieco mniejszy udziat procentowy

maja obiekty wzniesione w latach 1945-80 (38%). 7% zabudowy to budynki poczawszy od 1980, budynkow

w budowie jest 2%. $3 to budynki nie nawiazujace architektonicznie do charakterystycznej zabudowy, a przez

to stanowiace potencjalny element dysharmonii.

Niektére pocworka wyrézniafa 3. Obszarem o skoncentrowanej nowej zabudowie jest osiedle 3-pietrowych budynkéw o ptaskich dachach.

sie niepowtarzalna zabudawa Ich forma wplywa dysharmonijnie na krajobraz wsi.

Q;Q?D‘:‘Tf‘gn{z; ’;‘f‘aﬂ;"“ 4. Ponadto na terenie wsi znajduja sie trzy obreby zabudowy nowej i powstajacej. Czgs6 budynkow jest w
spotykany. stanie surowym

5. Do obiektéw niepowtarzalnych w pierwszej kolejnosci nalezy patac z folwarkiem, zabytkowy kosciot,

ktorego wieza stanowi dominante wsi

6. Na terenie wsi znajdujg sie budynki wartosciowe architektonicznie, niestety czes¢ z nich popada w ruing.

7. Historycznie cenne sa tradycyjne zabudowania gospodarcze na dziatkach siedliskowych, cenne dodatkowo

ze wzgledu na otwarcia w kierunku pél, co nadaje im dodatkowej malowniczosci i sielskosci. Z tych wzglgdow

W ja one Uporzadk i objecia opieka.

8. Zabudowa wielkoobszarowego gospodarstwa stanowi silny czynnik dysharmonii, wplywajac

wybitnie niekorzystnie na krajobraz wsi. Szczegolnie negatywnie wplywa on na pobliskie tereny

parku przypatacowego otaczajgcego patac i sasiadujacego z folwarkiem. Z tegoz wzgledu

proponuje sie wprowadzenie nasadzen przestaniajace problemowe obiekty.

9. We wsi znajduje sie kilka dysharmonizujacych obiektow ze wzgledu na forme
architektoniczna (ptaski dach, kolorystyka i materiat wykonania dachu i elewacji)
Sa to przede wszystkim obiekty nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.
10. Uporzadkowania wymagaja krajobrazowo cenne juz tereny w poblizu patacu
oraz tereny podmokiych tak na terenie wsi. Porosniete wysokim drzewostanem
i urozmaicone ciekiem maja niepowtarzalny urok.

Przyklad przemy$lanej | konsekwentne]
przebudowy starego budynku mieszkal-
nego. Wprowadzane zmiany palaczone
53 2 zachowaniem formy, charaklerysty-
czniyah elementéw (bielone ciany, cze-
twane pokrycie dachowe) azyn ten obiekt
wzorcowym. Obiekt zachowal swoj urok

I charakter typowej zabudowy wiejskiej
co jest najcenniejsze.

1
budynki niepowtarzalne o A -
- i szczegélnie cenne dla -----._"h
obrazu wsi

budynki wartosciowe,
zaniedbane, wymagajace
rewitalizacji

- budynki wartosciowe dla
obrazu wsi

obszar budynkéw

Wiele zabudowan mieszialnych jest
w ziym stanie. A szkoda, bowiem wiele
Znich jest wyjatkowyoh, oryginalnych,
choe tradycyjnych | typowych

dysharmonizujgcych

budynki dysharmonizujgce

wymagajace rewitalizacji 50m
Wiejski dom jest jednym 2 elemantéw tereny szczegélnie cenne
budujacych Urak wsi ksztattujace niepowtarzalny

krajobraz wsi

tereny wartosciowe PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN

wymagajace rewitalizacji

tereny do uporzadkowania
lub rewitalizacji
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Przykiad nows] zabudowy nawiazuiace] do
tradycyjne poprzez barwe elewaci | dachu
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PLANSZA WYNIKOWA - WNIOSKI | PODSUMOWANIA

oy Dr
materiat i kolorystyka E 1. We wsi przewazajg budynki murowane. Ich udziat wynosi 97%
it dachow B . W mniejszoéci zastosowano drewno (1%), blache (1%) oraz uktad taczony (1%).
elementy zdobnicze 2, Dominujaca kolorystyka elewacii jest szary (48%) oraz biaty (29%).
< ] ] Pojedyncze budynki wyrézniaja sie barwg rézowa, z6lta, niebieska.
2 o~ Budynki barwy bezowej i ceglanej maja udziat w 12%.
% 3. Dominujg dachy dwuspadowe (65%). Po nich najwigkszy udziat ilosciowy
maija plaskie (35%). Ponadto wystepuja dachy: mansardowy (0,1%), Panorama ukazujaca réznorodnosé
KOLOR KONSTRUKCJA { naczotkowy (3%) oraz wielospadowy (2%). el poley e CanhoivegD
4. Dominuje szczytowy ukfad budynkow wzgledem ulicy.
I ceglany M murowana 5. Zalecana jest zamiana dachéw plaskich na spadziste.
B szary . 6. Elementami zdecydowanie dysharmonizujacymi s przede
Bl D drewniana wszystkim dachy ptaskie, pokryte papa, blachg oraz eternitem.
[ oty B b 7. Jako material pokryciowy najpowszechniejsza jest dachéwka
B brazowy aszana karpiowka (65%). Pokrycie papa wystepuje w 28% budynkéw,
I 3 [ . pozostate materiaty wykorzystane w 17% przypadkow.
e i k. sz P 8. Eternit jako materiat pokryciowy nalezy zdecydowanie
I inne DR

wyeliminowa¢ ze wzgledu na jego szkodliwo$é.
9. Najcenniejsza czescia wsi pod wzgledem architekto-

B nicznym jest pdinocna (patac z parkiem i folwarkiem), Odbiegalaca od ogélu kolorystyka ele-
srodkowa oraz poludniowo-wschodnia ze wzgledu na wacj) Jﬂdna:‘ s;usow:r:rﬂ La:mowlvch
stonowanych barw wi a korzystrie
sy \"‘ - zabudowe zagrodowq . . o na kraml:yaz wl, umzx‘mﬁ:y
materiat i kolorystyka M % 10. Sugeruje sig utrzymanie kolorystyki wsi
elewacji biato - czerwone, bielone sciany budynkow
krytych dachéwka karpiéwka Iub przynajmniej
S innym materiatem w tej tonacji kolorystycznej.
il LTS
budynki o barwie
- elewgq‘i kolidujacej
2 ogolem zabudowy Czesto stara zabudowa mieszkaina
budynki o nietypowym ksztalcie i dachu i nieodwracainie popacia v rine.
(zakidcajacym ogdlny charakter zabudowy) &
budynki wartoéciowe architektonicznie -
(oryginalne dachy, elewacje)
- swyspadowy budynki wartosciowe ze wzgledu na
- ptaski lub jednospadowry tradycyjna wiejska architekture
:\ mansardowy strefa obiektéw dysharmonuzjgcych
I raczotkowy mmmmmme  strefa wartosciowych obiektow
[ wielospadowy - strefa j ukladu s:

Y y
- strefa zaj ukfadu | i Szara barwa elewaci dominuje nad biata

przy czym bielane $ciany sa nieodzawnym
elementem wiejsklego krajobrazu 50m 200m
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Opracowanie Agata Borek, Joanna Cwynar
Prowadzacy Drini. Zbigniew Kuriata
Wi ey Wielorodzinna zabudowa z okresu Zderzenie tradycyjne] 2agresywna  — I Data 555
Typowy dia stare] wiejskie] zabudowy P e e P przedwojennego, doskonale wiapia- w formie nowa architektura. Dziaia adbe TnREEc
mieszkalne] dach o dachu naczélkowym jaca sie w wiajsld krajobraz.

Jaca sie w wiejsi krajobraz ona bardzo dysharmonizujaco.




Kieruney therzontow

natezenie ruchu
duze, $rednie, mate

stan techniczny nawierzchni
dobry, $redni, 2ty

ie w miejscu

PLAN ODNOWY MIEISCOWOSCI DOBROCIN

przystanki komunikacji
miejskiej

Przystanek pasujacy do otoczenia.

290
Smwd

Ki

»% Kierungy Roztocan

@ 2 | .
\,“:\‘;‘ 50 g ‘—' nawierzchnia asfaltowa
5 —
"; %’c = nawierzchnia gruntowa
(=t a . ;
§, ’—‘ nawierzchnia betonowa
£
2

—L
f—— gruntowa alejka spacerowa

droga powiatowa

drogi pozostale
gminne, polne

Newcar,
e

oI

mozsha yeuns

Kierunek Roztoq "

— —‘ linia wysokiego napigcia

| .
r | proj

wana sie¢ ga wa
H sie¢ wodociggowa
‘ telekomunikacja
trafostacja
Infrastruktura techniczna . y
[ ] pompownia

. ujecie wody
Y

Gmina Dzierzoniow

woj. dolnoslaskie

PODSUMOWANIA | WNIOSKI

1. Przez wie$ gléwna droga p ruch
mneszkamowe ina je] stan techniczny.
ych drég jest 3 sq . Przez p y folwark przebi

2. g
‘ ‘ 3. Biegnace na péinocy wsi linie energetyczne ograniczaja rozwd] zabudowy w tym Kierunku,
| | gtowny

ych i cigzarowych wplywa negatywnie na warunki

droga brukowa.

4. Na terenie wsi 2najdujg sie gléwne skrzyzowania, przy czym jedno przy kosciele jest niebezpieczne ze wzgledu na jego
lokalizacje i brak chodnikéw, Nalezy wiec wp znaki ruchu.

w przysziosci powinna zostat przebudowane. d

5. Dla zwi je sig wp nych A wzdiuz
ym, przy orazw poblizu p kow at ych.
6. Uklad komunikacyjny w niektérych czesciach wsi wymaga remontu. Ogélnie stan techniczny drég jest sredni.
Watr’ta kgyekspunawania jest alejka debowa wzdiuz cieku do przypafacowego parku - moze stanowic fragment Sciezki
dydaktycznej

| 7. Na terenie wsi znajdujg sig trzy przystanki autobusowe. Dwa z nich swoja forma pasuja do otoczenia

pieszych,prop

drég o ruchu

i sa bezpieczne.Przystanek przy kosciele nalezy zamieni¢ na przeZroczysty, plastikowy podobny do
pozostatych. Dla bezpieczeristwa proponuje sie wprowadzenie jednostronnego chodnika. Przystanki
posiadaja zatoczki.

‘ 8. Trafostacie naslupowe stanowia element obcy, nie pasujacy do charakteru wsi

9. Dobrogin nie jest skanalizowany, wigkszo$¢ gospodarstw opiera sig na
przydomowych xzambsch Ma to zly wplyw na wody powierzchniowe i gruntowe.
lje linie wysokiego napiecia, linig telefoniczna, wodociag,

Siec i bej
aw przysztosci gazur.lqg

10. Ze wzgledu na przebieg linii wysokiego napiecia i biorac pod uwage
| planowany gazociag, wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy.

Sa to plnocne fragmenty wsi.

11. Propontije sie przep Sciezki j do
Byszowa oraz w kierunku Pitawy Dolnej i Marianéwka, gdzie moglaby
sig lgczyc z zottym szlakiem turystycznym biegnacym do Niemczy.

Oznaczenie drogi do przedszkola

jest praktycznie nie widoczne.

Zfa nawierzchnia i brak chadnikéw

wzmaga niebezpieczerstwo na
drodze.

droga do remontu
Q droga o duzym natezeniu ruchu
O skrzyzowanie niebezpieczne
. teren bezposredniego ujecia wody podziemnej
. Obszar konfliktowy, teren wyjety spod zabudowy

(]

@ trafostacja
. przystanek autobusowy estetyczny i bezpieczny

100m
50m

pompownia

200m

. przystanek autobusowy zaburzajacy estetyke

=—— Proponowane chodniki
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B projektowany parking Opracowanie Agata Borek, Joanna Cwynar
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Jest najdiuzsza z wszystkich trzech ulic w Dobrocinie. Asfaltowa, nie posiada chodnikéw, przez =
©o wzmaga hiebezpieczenstwo na drogach. Jest to droga o duzym nasileniu ruchu samochodowego. FLAN ODNOWY MIEJSCOWOSUI DOBROCIN
To na ulicy Kosciuszki zlokalizowane sa gléwne centra ustugowe, wiekszo$é budynkéw mieszkalnych.
Za ko$ciotem ulica rozwidla sie w kierunku Byszowa, gdzie prowadzi min. do przedszkola. W kierunku
na Roztocznik, staje sie bardzo malownicza, widac z niej sady i liczne kwietne przedogrodki.

Sady na wsi sg cennymi i
zanikajacymi elementami
zZieleni we wsi

16} ' -
RAKTERYSTYKA ULIC

Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslaskie

Niewielka ulica prowadzaca do pafacu z drogi powiatowej na Dzierzoniéw. Graniczy z
‘". gm 0“ a przypatacowym parkiem i ciagnie sie wzdluz gospodarstwa zajmujacego sie hodowlg
bydfa. Przy niej znajduja sie ciekawe budynki mieszkalne - jedyne takie we wsi.

Na ul. Kosciuszki przewaza
stara zabudowa, z charakterysty- il
cznymi dachami naczotkowymi. '
Dachy pokryte sa czerwong
dachowka karpiowka.

{1 &
Przypatacowy folwark, z ozdobnym gotebnikiem | dawng gorzelnia. Obiekty

obecnie stojg puste | niszczeja. Ciekawa architekturg zwraca na siebie uwage
wozownia, popadajaca w ruine.

Budynki o odmiennej formie ale
4 tadnie komponujace sig w otoczenie.
SNy

-

Boisko sportowe teren
przysziej inwestycji.

Budynek mieszkalny o
niepowtarzalnej formie,
w ktérym znajduje sig
przedszkole paristwowe

Osiedla PGR-u, urbanistyczny
kontrast.

Przepigkne i niepowtarzalne budynki mieszkalne, Wielospadowe,

czerwone dachy w potgczeniu z drewnianym wykorczeniem §cian

stanowia, cieka:we rozwiazania architektoniczne | kompozycyjne.
]

Zabudowa wielorodzinna przy

Oprocz zabudowy sprzed 1945r. y ~ wjezdzie do Dobrocina.

Znajdujg sig nowsza zabudowa,
ktéra nie pasuje swoja forma i brytg
do zabudowy juz istniejace]. Takiego
typu zabudowy nalezy unikac

,_,‘ ™ o Dysharmonijny budynek przy
. ™ Ogrodowej ze wzgledu na bryle.
2 ~

Zabudowania bytego Osrodka Hodowli Zarodowej, teren obecnie
stanowi prywatne gospodarstwo.

Budynek w ktorym miesci sig sklep, Byliny zdobiace pas przy drodze. L

poczta i dawna sala wiejska

-----.-'...

] UL Kosciuszki

EmEE UL Ogrodowa Obiekt bytej rzezni.

| Ul. Koscielna 100m

50m 200m

Przewaza kalenicowy ukiad budynkéw.

g| Bardzo stara czesé wsi o typowej dla wsi zabudowie. Wiekszo$¢ budynkéw pochodzi sprzed 1945 r.

Dziatki budowlane poprzeplatane sg polami uprawnymi pastwiskami. Ulica Koscielna prowadzi droga

gruntowg do Mariandwka i patacu. Negatywnym elementem krajobrazu jest zaktad przetworstwa

| kukurydzy, ktéry przez hatas wplywa negatywnie na warunki mieszkaniowe i obniza walory
estetyczne ze wzgledu na forme budynku zaktadu.

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN

Instytut Architektury Krajobrazu
Uniwersytet przyrodniczy we Wroctawiu

Inwestor Gmina Dzierzoniow

Opracowanie Agata Borek, Joanna Cwynar

; s g Prowadzac Drinz. Zbigniew Kuriata

Dysharmonia wsi - wieza Budynki cho¢ bardzo urokliwe, = Data i o marzec 2008
kosciota na tle bytej rzezni popadaja w ruing i wymagaja remontu
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\ F L i ¥ .
Wﬂm ISTNIEJACYCH ZASDBOW |
Sad jako tradycylny element krajobrazuwsi.  Zimozielona rodlinnos¢ przed domem znaczaco  Przykfad swobodnego ogrodu przed domem Nasadzenia krzewow Jablort pr: wzmm I Pnlmnml

i

Widoczne nowe ogrodu zima,

Jego plerwotny charakter
. . e - : Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslaskie
PLANSZA WYNIKOWA - WNIOSKI | PODSUMOWANIA

1. We wsi przewazajg w niewielkim stopniu ogrodki mieszane (47%), 46%
przedogrodkow stanowiag ogrodki ozdobne, sktadajgce sie z plaszczyzny
trawnika urozmaiconej roslinnoscig ozdobng oraz krzewami i drzewami
owocowymi.

2. Na przedogrodki mieszane najezescie] skiadaja sie grzadki warzywne
obok nasadzer rabatowych, w towarzystwie zieleni wyzszej (drzewa, krzewy)
3. Niewielki udziat (7%) maja ogrodki wytacznie ozdobne.

Kamierne ogrodzenie otaczajace zabytkowy Kacizki | kury stanowia czdabe Prz sdek miejscem positkow Fragmenty zieleni ozdabnej przy ulicy urozma- Na tesenie wsl na otwartych przestrzeniach " i S i
przykoscielny cmentarzyk mieszkaricow zagrody. icaja wies, diatego proporuje sie zagospodaro-  podziwiac mozna piekno sadiw owocowych 4. Duze zréznicowanie form przedogrodkow wprowadza urozmaicenie zieleni,
wanie tego typu przestrzeni wezelka rodlinnosoia podkreslajac tradycyjng zabudowe wsi, nadajac jej urok i wzmagajac jej naturalny,

Nalezy jednak unikat: nasacizen krzewsw

sielski charakter.
farmowanyeh nie pasujacych da krajobrazu wsi Pieknie wygladajace jesienia owoce trzmieliny.

5. Dopeinieniem przedogrodkéw sa ogrodzenia, wyznaczajace ich powierzehnie.
Najczesciej spotykanymi sa metalowe (46%), najczesciej nie pasujace do krajobrazu
wsi | zaktécajace jej charakter.

6. Natomiast tradycyjne ogrodzenia drewniane, doskonale komponujgce sie zaréwno
z typowa wiejskg zabudowa, jak i kazdg forma zieleni, wystepuja w 38% przypadkow.
7. Rzadziej spotykanymi sg ogrodzenia kamienne (6%), nastepnie naturalne w formie
zywoplotow (4%). 6% udziatu majg ogrodzenia mieszane (kamienno - drewniane) oraz
betonowe.
8. Ogrodzenia kamienne - najczesciej jedynie ich fragmenty - naleza do pamiatek
dawnej $wietnosci zagrod, folwarkéw. Najlepiej zachowanym kamiennym
ogrodzeniem jest ogrodzenie kosciota, jak rowniez ogrodzenie z brama objeta
ochrong konserwatorska, otaczajace patacowy park. Réwnie efektowny jest mur
otaczajacy sad patacowy, porosniety.

9. Ciekawa alternatywa wydzielenia przestrzeni dziatki
Jest roslinno$é - formowana lub nie - tworzaca zywoptot
formowany lub naturalny. Obok ogrodzenia drewnianego
kamiennego jest to forma ogrodzenia doskonale Sielsica omipdzyiois iovlatawi ol
wkomponowujgca sie w wiejski krajobraz. od wozil

10. Niewielki udziat majg ogrodzenia
betonowe, nadmieni¢ jednak nalezy,
iz ich uzycia powinno sie unika¢. Ich
forma znaczaco kortrastujgca z wi-
zerunkiem wsi, bardzo niekorzystnie
wplywa na uktad kompozycyijny.

11. Proponuje sie wprowadzenie we
wskazanych czesciach wsi ogrodkow
~~  Zziotowych i nasadzen w pasie przy-
t : ulicznym. Ma to urozmaicic, ujednolicic
# krajobraz, a w efekcie nadac wsi okre-

.
'
[y
[
’
[
¥
Pigkna metalowa brama .'
[
[

i
.
Su

Dekoracyjnie bogate ogrodzenie
przedogrédek mieszany

-,

. ogrodzenia kamienne
s,

przedogrédek kwiatowy b ogrodzenia betonowe

!
el O@rodzenia drewniane

O proponowane zagospodarowanie S
pasa przy ulicy zielenig ozdobng ‘—-‘ ogrodzenia metalowe $lonego charakteru, wyrézniajacego ja.
© proponowane wprowadzenie 3 l Ogrodzenia drewniano- 11. Zaleca sie drewno i kamien jako
ogrédkéw ziolowych X kamienne podstawowy materiat przysztych
ogrodzern.

[=| 2ywoplot

Tak piekne sa tylko Folskie Wsie. . Docerimy
uroK prostych, tradyeyjnych drewnianyeh
ogrodzen

Pigkne kamienne ogrodzenie ofaczajace Harmanijny uklad - sielski drewniany piot na tie Jak widas ogrodzenie drewniane nie musi Drewniane agrodzenie najkorzystnie] Dreiwniane ogrodzenie Uirzymane w wiejskim Howe drewniane ogradzenie, aczkolwiek Objeta ochrona Konserwatorska brama Skrzydlio piekne bramy wjazdowe]
przypatacowy patacowy sad czerwonego dachu | malowniczych wzgorz by w idealnym stanie, aby stanowie ozdobe. komponuia sie z wiejska zabudowa charakterze nawiazujace do wiejskiego charakteru Wjazdowa na teren parku pafacowego,

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN

Instytut Architektury Krajobrazu
i tot Ani ;

Ui przy we iu

Inwestor Gmina Dzierzoniow

Opracowanie Agata Borek, Joanna Cwynar

. Prowadzacy Drini. Zbigniew Kuriata
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Razaca forma intensywnej barwy metalowego Nalezy unikat laczenia betonu | metaiu Tego typu metalowe ogrodzenia koliduja Ogrodzenie do tradyeyjnego na obrazek. jednak kontrast stanowi pg nJBg\m Y 0 nasz krajobro Data marzec 2008
ogrodzenia stanowi element dysharmonil Zalecane jest laczenie ich 2 drewnem 2 charakterem | krajobrazem wsi tie dysharmoning zabudowy. obecnost nie pasujacego metalowego ogro-
dzenia, Propenuje sie zamiang na drawniane.
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Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslgskie
PLANSZA WYNIKOWA - WNIOSKI | PODSUMOWANIA

ruvyoma 1. Dobrocin jest malownicza wsia, potozona w bliskim sasiedztwie terenéw lesnych, w dolinie rzecznej.
- . faka 2. Przez srodek wsi przebiega ciek, ktory na terenach obnizonych w okresie wezbran, wylewa, zalewajac przylegte
Sd'afa ﬂlel: lipowa, przy wjezdzie sad pastwiska (poldery). Tereny stwarzaja warunki dla rozwoju zbierowisk wodnych, siedlisk legowych dla ptactwa wodnego
¥ 0 zagrody. i specyficznej fauny. Elementy te maga stac sie czescia sktadowa utworzenia pieszej sciezki dydaktycznej.
Aleja lipowa na ul, pastwisko 3. Na terenie wsi obserwuje sie dobrze rozwiniety i sprawnie dziatajacy system rowéw melioracyjnych odprowadzajacych

wode deszczowa.

Kosciuszki,
’ M e 4. Przejécia nad rowami w formie kladek w wielu przypadkach zmniejszajg walory estetyczne cieku. Zaleca sig wymiang
: I zicleri przypatacowa, Zieler ozdobna metalowych, zaniedbanych mostkéw Iub ich konserwacje. Mostki prowadzace do domostw powinny bys ujednolicone
1 (podobna forma | materiat wykonania).
I - Zieleri parkowa 5. Duzy procent zieleni stanowi zielern przydomowa. Wérod pozostatej przewazajq grunty orne oraz pastwiska. Niewiele
.' Zieler towarzyszaca zabudowie obserwuje sig obszarow przeznaczonych pod tgki. RzadkoScig rowniez sa sady. Sg to gléwnie sady czeresniowe i jabtonie.
[ 6. W potudniowo- zachodniej czesci Dobrocina znajduje sie patac z kompleksem parkowym. Zatozenie przezywato swoja
wody stojace Swietnoé¢ do XX wieku, dzi$ jednak zaniedbane popada w zapomnienie. W parku obserwuje sig liczne stare okazy lip,
BB szkoine boisko spotowe debow i bukéw. Mieszkaricy wspominaja rowniez o dawnych krzewach jasminowcéw i rododendrondw, kidre wzbogacaty
: warstwe podszytu. Dzié nie ma po nich $ladéw. W ruinie jest kaplica ewangelicka nalezaca do wiascicieli patacu.
aleje lub pojedyncze 7. Na terenie parku znajduje sig kilka pomnikéw przyrody, wiele egzemplarzy kwalifikujacych sie do objecia
s okazy drzew podobnqochrona oraz kilka interesujgcych okazéw.
® cenne okazy i osobliwosci drzew 8. Przy patacu znajduja sie trzy stawy, w ktdrych malowniczo odbija sie pa{ac i zielen parkowa.
Zielen Stawy moglyby postuzy¢ jako miejsce organizowania piknikéw rodzinnych i konkursow wedkarskich, a takze

pleneréw malarskich. .
9. Wzdiuz cieku ciagnie sie alejka debowa, prowadzaca do patacu. Poprawa stanu nawierzchni
i uporzgdkowanie zieleni wzdtuz alei mogtoby wplyna¢ na zwigkszenie ruchu przy cieku. Zaleca
sig zabiegi pielegnacyjne starych debow.
10. We wsi znajdujg sie aleje jesionowe i lipowe wzdiuz gtéwnych ulic.
11. Cenne i rzadko spotykane sa zadrzewienia w granicach murow koscielnych. Nie zaleca sig stosowania
tak radykalnych cie¢ pielegnacyjnych i technicznych, obnizajace wartodci przyrodnicze samych drzew i

estetyczne wsi.
12. Zaleca sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej | ozdobnej przy osiediu dysharmonunych blokéw na

ul. Kosciuszki | przy zakiadzie na ul. Koscielnej.

Duze obszary zajmujg podmokle laki
| pastwiska, tworzac sielski krajobraz.

Tereny poadmokle 2 roslinnoscia
szuwarowg.

O zieleri wymagajaca
pielegnaciji i ochrony

wody stojace, zbiornik, staw

ciek O Zielei publiczna i rekreacyjna

zabytkowe zalozenie parkowe

row melioracyjny objete ochrong konserwatorska

teren podmokly
zieler wymagajaca uporzadkowania
mostek uliczny

zbiorniki wodne cenne dla krajobrazu

zielen cmentarna i przykoscielna
= 100m
® cenne sady 50m 200m

Wody powierzchniowe i
obiekty towarzyszace

O O® tiiciace cennie alcje, szpalery, -~ = *. proponowana strefa obszarow

» ! chronionych, enklawy roslinnosci <
oo. planowane aleje, szpalery L szuwarowe], lasow degiawych, PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN
ptactwa wodnego, hitek b
planowany kompleks . Ixmy‘mt Archite! mrv Krajo razu .
sportowo - rekreacyjny tereny podmokle, objete ) Przy we u
e — zakazem zabudowy : | Inwestor Gmina Dzierzoniow
Sl o1, e "\ Opracowanie Agata Borek, Joanna Cwynar
Ciecia techni B Shnia lub niska zielen ozdobna — Prowadzacy Drini. Zbigniew Kuriata
i a i¢Cla techniczne bardzo obnizajg Da'a
Aleja debowa wzdiuz cieku. strukture | walary drzew. marzec 2008
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PALAC
Patac datowany jest na koniec XVIII wieku, czesciowo przebudowany w stylu neogotyckim, zatozony na rzucie podkowy
z rozlegtym dziedzincem pomigdzy skrzydiami bocznymi, usytuowany nad stawem. Dachy mansardowe kryte tupkiem i
dachowka. We wnetrzach zachowaly sie pierwotne elementy wnetrza i wystroju piece, kominki, dekoracja sztukatorska,
elementy sznycerki oraz stolarka okienna i drzwiowa. Na elewaciji frontowej kartusz herbowy. Taras z basztg byt jedno-
-czesnie przystanig dla todzi.
Wiasciciel Kuno von Portatius, posiadat majatek obejmujacy ogotem 855 ha w tym pastwiska, zbiorniki wodne, park i ogrody,
zabudowania i lasy. Zajmowano sig tu hodowlg bydfa czerwono - bialego, owiec rasy miesnej oraz koni potkrwi. Uprawiano
konopie. Obiekt stanowi wspaniate miejsce pod hotel o wysokim standardzie, centrum konferencyjne i baza turystyki i

rekreacii. Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslaskie

PODSUMOWANIA | WNIOSKI

Duzym atutem jest polozenie Dobrocina w dolinie, wsréd laséw malowniczych Wzgorz
Slezanskich i Sowich pomiedzy dwoma ulicami przebiega, znajdujg sie liczne zbiorniki wodne.
Wies ze wzgledu na swoje potozenie stwarza duze mozliwosci dla rozwoju
turystyki zarowno pieszej, jak i rowerowej. Dobrocin jak i okoliczne wsie oferujg atrakeje
w postaci zabytkow architektury (paface, parki podworskie) niepowtarzalnych krajobrazéw,
a nieskazony teren umozliwia aktywny wypoczynek na $wiezym powietrzu .
Duzym atutem wsi jest zalozenie patacowo - parkowe z przepieknie zachowanym ale bardzo
zaniedbanym patacem. Mogtby stanowi¢ miejsce pod ekskluzywny hotel, z salami
konferencyjnymi oraz jako baza turystyczna, miejsca organizowania pleneréw malarskich,
koncertow i innych okolicznosciowych imprez rodzinnych.
Brak przemysiu i ucigzliwych ustug stwarza warunki dla rozwo;u gospodarstw
ekologicznych oferujgcych zdrowa zywnosc i produkty zwierzece na rynek polski
| zagraniczny.
Stworzenie gespodarstw i pensjonatéw agroturystycznych obstugujgcych turystow
z Polski i zagranicy, oferujace cisze i spokdj z dala od zgietku miasta, zdrowa zywnos¢,
bliski kontakt z natura, wsréd przyjaznych i zyczliwych mieszkancow.
Stary folwark przy patacu, obecnie nie uzytkowany, magiby stworzy¢ zaplecze pod baze hotelowa,
turystyczng | wypoczynkowa obstugujacg turystow, odwiedzajacych Ziemie Dzierzoniowska.
Budynki moga by¢ zaadoptowane pod wypozyczalnie rowerdw, stadnine koni czy wypozyczalnie
sprzetu wodnego.

ZALOZENIE PARKOWE
Park krajobrazowy przylegly do patacu powstat na poczatku XIX wieku z licznymi cennymi okazami drzew i krzewow. Mieszkancy wsi
wspominajg czasy, kiedy wiosng w parku unosit si¢ zapach jasminowcow, a Park zdobily kolorowe krzewy rododendronéw. Dzi$ niestety
nie ma po nich $ladu w wyniku kradziezy i wandalizmu. Pozostaty jednak pigkne okazy starych bukow, debow i lip, ktore pamietajg czasy
Swietnosci patacu. W parku znajdujg sig ruiny kosciotka ewangelickiego i mauzoleum rodowe. Niestety wszystko jest zaniedbane, a park
wymaga zabiegow przeswietlajacych i pielegnacyjnych. Proponuje sie wprowadzenie roslin ozdobnych i objecia ochrong konserwatorska
starych okazow drzew. W czesci przed patacowej na uwage zastuguje stary okaz mitorzgbu japoriskiego oraz okazate stare deby.

(Y Proponuje sie wykorzystanie stawu pod towiska rybne, znajdujacego sie za patacem,
’ a pozostate wykorzystaé pod rekreacje (rowery wodne, fodzie)

Przywrécenie dziatalnosci Kota Gospodyn Wiejskich mogloby wptynaé na
wytworzenie sie lokalnege produktu, ktéry bytby charakterystyczny dia tego regionu.

Odtworzenie Sciezki spacerowej wzdiuz cieku i stworzenie Sciezki
dydaktycznej wzdtuz terendw podmoklych. Dzieki temu jest mozliwosé
obserwacji dzikiego ptactwa wodnego, zréznicowanej roslinnosci, poprawia
"\~ lokalny mikroklimat.

Nalezy poprowadzi¢ obwodnice, ktéra odciazytaby ruch
samochodowy we wsi.

Mozliwos¢ utworzenia Sciezek
rowerowych do Marianéwka,

w kierunku Niemczy oraz
Roztoeznika.

W Marianéwku znajduje sie gospodarstwo prowadzace hodowle owiec. Przepiekne krajobrazy,
zréznicowanie terenu umozliwia rozwoj aktywnego wypoczynku oraz agro- i ekoturystyki.

ARCHITEKTURA

We wsi wystepuje kilka budynkéw mieszkalnych objetych ochrong konserwatorska, ale nie tylko te zwracajg na siebie uwage. Przewaza dachowka karpiowka oraz
biate $ciany budynkow. Licznie wystepujg dachy naczotkowe, chociaz potgczenie drewna z szarym tynkiem $cian zabudowy wnosi ciekawe, niepowtarzalne rozwigzania.

Eyszow‘
O obiekty zabytkowe, objete
strefa ochrony konserwatorskiej A

O obiekty zabytkowe objete
strefa ochrony konserwatorskiej B

obiekty do objgcia ochrona, warte zabaczenia
obiekty do remontu, wyburzenia lub zmiany funkeji

KOSCIOL SW. PIOTRA | PAWLA
Kosciot p.w. Sw. Piotra i Pawta zbudowany z kamienia w XIV w. Najstarsze fragmenty to prezbiterium z zakrystig i nawg oraz pomieszczenie pod wiezg. Przebudowany
w XVI w. - nakryto nowym stropem i podwyzszono wieze. \W obecnej formie gotycko renesansowy. Rzut na planie prostokata na osi wschod - zachéd, z dwoma prostokatnymi
aneksami od potudnia i od potnocy, orientowany. Bryla rozcztonkowana o zréznicowanej wysokosci korpusu i prezbiterium nakryta dachami dwuspadowymi. Restaurowany - - == Proponowana trasa rowerowa
w latach 1962 - 1967. W kosciele na uwage zastuguje péznogotycki oftarz nieznanego autora ( nazwano go “Mistrzem figur lubinskich”), siedem epitafii z piaskowca, odkryta ((i22)), proponowane tereny pod ochrong
w 1963 roku polichromia w prezbiterium, zakrystii i nawie z poczatku XVI w. ( przedstawiajaca sceny ewangeliczne, $wieckie, motywy zwierzece, roslinne i fantastyczne), =" “lakoicennengytidexologieens
manierystyczna chrzcielnica oraz dwa poznogotyckie portale. |

gospodarstwa, ktére moglyby przejac funkcje agroturystyczng
proponowana $ciezka dydaktyczna
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Potozenie Dobrocina w malewniczym pagérkowatym
krajobrazie, w otoczeniu laséw i Wzgérz Krzyzowych
czyni wies wspaniatym miejscem dla rozwoju
aktywnej turystyki i wypoczynku. Dobrocin i jego
okolice oferujg bogactwo krajobrazéw - typowa wiejska
zabudowe poprzeplatang szachownicg pol i sadéw.

%, Zroznicowana rzezba terenu, przepiekne panoramy,
‘o otwarte przestrzenie oraz bogaty dorobek kultury tego
e‘*@o’ regionu warunkujg potencjat turystyczny wsi.
%

Wie$ petni funkcje rolnicza,
przewarzaja gospodarstwa
matoobszarowe, do 10 ha.

Wies$ powinna kontynuowac
te tradycje i zachowac swoj
charakter.

N

Powyzej 10 ha jest 8 gospodarstw.

Patac z XVIIl wieku, czesciowo przebudowany w stylu neogotyckim,

zatozony na rzucie podkowy. We wnetrzach zachowaty sie pierwotne
elementy wystroju. Od strony wschodniej osiada taras z basztg , ktory

swa odstawg dochodzi do lustra wodnego stawu. Taras byt jednoczesnie
przystanig dla fodzi. W parku znajdowata sig kaplica ewangelicka i mauzoleum
rodzinne wiascicieli patacu. Obiekt stanowi wspaniate miejsce pod hotel

0 wysokim standardzie, baza turystyki i rekreacji.

Duzy minus za stan techniczny patacu, ktéry obecnie jest
dewastowany i okradany. Zniszczeniu ulegty kominki, pigknie
zdobione drzwi wewnatrz budynku i kunsztowne sufity.
Wezeéniej bylo to centrum ustugowe, znajdowaly sie mieszkania,
sklepy, przedszkole, organizowano imprezy okolicznosciowe.
Palac tetnit zyciem. Dzi$ jest w bardzo ztym stanie | zamieszkuja
go tylko dwie rodziny. Nalezy podjaé wszelkie dziatania, by nie
dopuscic¢ do catkowitej dewastacji i natychmiast podja¢ prace
konserwatorskie i remontowe!

Dobrocin, jak kazda wie$, posiada
swoj wiasny niepowtarzalny klimat
Cisza i spokdj, bliski kontakt z naturg,
odpowiedni mikroklimat, zdrowa zywnosc¢

i goscinno$é mieszkarcow ,

stwarzajg wspaniate warunki dla rozwoju

8 agroturystyki . Zaleca sie bezwzgledne
~+_ zachowanie niepowtarzalnego charakteru
“\ tak wyjatkowej miejscowosci, jaka jest
Dobrocin i unikanie wprowadzania

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN

Wies to typowa wielodroznica.
Zachowata swoj regionalizm

i jej ukfad nie jest jeszcze
zaburzony przez nowo wprowadzane
elementy. Liczne fragmenty wsi sg cenne
historycznie, przewaza stare, typowe

dla wsi budownictwo.Ta czes¢

powinna by¢ objeta strefa ochrony.
Charakterystycznymi detalami
architektonicznymi sa naczétkowe dachy
pokryte dachéwka karpiéwka i bielone Sciany.

Zréznicowane krajobrazy, liczne,
malownicze tereny zielone, atrakcje
turystyczne we wsi i sie€ drég
polnych stwarza mozliwosci
utworzenia Sciezek pieszych

i rowerowych majgcych na celu
promowanie waloréw Ziemi
Dzierzoniowskiej jak i samej wsi.

We wsi obserwuije sie bardzo
duze zainteresowanie sportem,
gtownie pitkg nozna. Pitkarska

architektury o cechach innych niz
istniejaca.

wzrasta zapotrzebowanie na wspolnotowe

tereny rekreacyjne. W Dobrocinie znajduje sie
boisko sportowe. Brak jest jednak catego zaplecza
obslugujacego boisko, przyszle tereny sportu i miejsca spotkarn mieszkancow.
Najmiodsi mieszkaricy wsi nie majg zadnego placu zabaw. Dzieci spedzajg wolny czas,
bawigc sig na ulicy, czesto nieéwiadomie zagrazajac bezpieczenstwu na drogach.

F

Wraz z duzym zainteresowaniem sportem, 5.'
=

2

2
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% y
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Nalezy unikac wprowadzania
betonowych, metalowych ogrodzen a
istniejace, zaburzajace kompozycje
elementy przestonic roslinnoscia
ozdobng i izolacyjna.

W centrum wsi znajduja sie obiekty ustugowe, czesto stanowigce
negatywna dominante. “Kosmiczne” ksztatty, kolory, materiat
wykonania, obnizaja wartosci krajobrazowe i przyrodnicze ze wzgledu
na hatas i zanieczyszczenie Srodowiska.

Teren bytego Gospodarstwa Hodowli Zarodowej,
obecnie wtasnosé prywatna, popada w ruing.
Budynki moglyby zosta¢ zaadoptowane na
agroturystyczny kompleks hotelowy przy patacu,
ze stadning koni itp. Na uwage zwracajg bardzo
ciekawe detale architektoniczne (kominy, zdobione
okiennice, konstrukcje szachulcowe), ktore przez
mieszkancow sg niedostrzegane i niszczone.

W bardzo prosty speséb mozna zepsuc urbanistyczny ukfad wsi,
wprowadzajac dysharmonijne budynki gospodarcze, garaze, budynki
mieszkalne, o obcych ksztattach

Obszar konfliktowy-gospodarstwo
hodowli bydta, przy drodze gtéwnej,
powiatowej na wjezdzie do wsi od
strony Dzierzoniowa. Proponuje
sie zmiane funkcji terenu pod nowa
zabudowe.

Stary, zabytkowy, dobrze zachowany koscidt zbudowany

2z kamienia z XIV w. p.w. §w. Piotra i Pawta przebudowany w XVI w.
Restaurowany w latach 1962-67 zachowuje taka forme do dzis.
Wraz z cmentarzem objety jest ochrong konserwatorska,

Na potnocy wsi znajduje sie teren nieczynnej obecnie
kopalni piasku.Pozostaly tu liczne pagdrki i zbiorniki
wodne. Miejsce stwarza wspaniate warunki dla

utworzenia terenéw sportowo - rekreacyjnych. Teren jest
wspanialym miejscem do wykorzystania na kapieliska

i campingi. W przysztosci moga sie rozwinaé sporty wodne
i ekstremalne ( wy$cigi motocrossowe, paralotniarstwo).

Ze wzgledu na brak kanalizacji na terenie wsi,
obserwuje sie plyngce rowami Scieki, ktore
zanieczyszczajg i zaburzajg krajobraz wsi

;JJLG:HWU 0 NAST KTajooTs

druzyna LKS Dobrocin przynosi
chlube i rozgios. Puchary i medale
mozna ogladaé w tamtejszej kawiarni.

Teren wsi poprzecinany jest liczng siecig rowow
melioracyjnych, ktére regulujg poziom wéd gruntowych
i powierzchniowych oraz wplywajg w duzym stopniu
na produktywnos$¢ roli. Jest to bardzo wazny element
krajobrazu, warunkujacy roinicza funkcje Dobrocina.
Sa waznym tunelem ekologicznym zapewniajacym
migracje zwierzat.

Cenne i warte zachowania i ochrony
53 sady, ktore coraz czescie] zanikaja
w krajobrazach wiejskich.

W Dobrocinie jest ich jeszcze sporo

i nalezy docenic i chroni¢ wszelkie
dziedzictwa kultury, zaréwno

2zywej, jak rowniez nieozywionej.

Kontrastowy wjazd do wsi od strony
Dzierzoniowa. Wspéiczesne osiedle |
blokéw zaburza to co wies ksztattowata
przez wieki. Nalezaloby wprowadzi¢
dwuspadowe dachy, i przestonic bryly
roslinnoscig ozdobna,

Stan techniczny drog asfaltowych i gruntowych.
Brak chodnikéw we wsi oraz niebezpieczne
skrzyzowanie, zwi ja niebezpiec na
drodze. Zie oznaczenie odcinka drogi przy przedszkolu
Wies lezy przy ruchliwej trasie i to ma zie oddziatywanie
na warunki mieszkaniowe i stan nawierzchni.

Wies nie jest skanalizowana, gospodarka

$ciekowa opiera sie gléwnie na przydomowych
szambach, co ma z pewnoscig zly wplyw

PLAN ODNOWY MIEISCOWOSCI DOBROCIN
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Data marzec 2008




PLAN ODNOWY MIEISCOWOSCI DOBROCIN

1 Panorama Dobrocina z wIeZy koscielnej. Czerwone dachy wykonane z dachéwki karpidwki stanowxq jednolita calos¢ doskonale wtapiajaca sie w kraj jacy. Kazdy inny Yy W m - |
w tym celu material czyni dany obiekt zbyt wyrozniajacym sie, przez to kor ym., dyshar . To negatywne y wzmaga inna kolorystyka. Dlatego tez blacha, papa, eternit I
powinny by¢ zastapione dachowhka karpiowka lub materialem dachéwkopodobnym. Zalecana |esl barwa czerwona. m Alll l m‘l‘nz KI‘ AII“BI‘ Al“wmll
| PANORAM Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslaskie

2 Widok na obrzeze srodkowe] czesci wsi. Nowo puwstaly cmentarz pomimo nasadzer: zieleni nie najlepiej wtapia sig w wiejski 3 Koscidl stanowi dominante wsi
otwarty Dlatego tez proponuje sie wpl wzdiuz ulicy do tego miejsca i wigkszosci jej panoram

12 Rozwidlenie drog przy kosciele. Tradycyjna zabudowa wzdiuz drogi, drewniane i kamienne ogrodzenia
tworza spojna calosé,

4 Rozlegle tereny otwarte i pigkne krajobrazy stanowig wazny atut wsi. Pigkno
natury czyni Dobrocin malownicza wsig.

4
1 \Wjazd do Dobrocina od strony Byszowa budynek pl
o ciekawej, wyrdzniajace] sie architekturze.
10
11

5 Zieler otarzajqca kosm& Jest jedna 2 najwazniejszych we wsi, dlatego kazdorazowe zabiegi
przep powinny by¢ stop nie tak radykaine, jak na fotografii.

14 Widok na wies z drogi od strony Byszowa. El dyshar i z ycyjna
zabudowa jest metalowe ogrodzenie, ktérego ialywanie wzmaga yWnosé barwy.

B Harmonijna calos¢ - ezerwone dachy wsrod pal i fak. Materiat odmienny od
dachowki karpidwki przede wszystkim barwa wprowadza pewien nietad T

i J i 5 \Wyjazd z Dobrocina w kierunku Dzi i ie stanowi osiedle.
Ponadto-wskazane:etermiows pokryole: dachu jest seiadlive dia czlowleka. 1 Z tego wzgledu zaleca sie zmiane formy ubiek!éw konmktowych Konieczne jest
; o g r ede im poprzez przebudowe dachu na

slromy lub plzynajmmej pélslramy.

8 Budynek rzezni znajdujacy sie w parku, w bezposredmm sasiedztwie pafacu, stanowi silnie Na czesto w D widok starego sadu owocowego. Ten, coraz rzadziej
y element. obcej architektury na tak cenne tereny, 9 obserwowany element 1 tmdycy]ne] wsi polskie], z tego tez wzgledu jest cenny dla wizerunku tradycyjnej wsi
jak wida¢, wp niefad ny i niep kontrast.

16 Widok na wisé > drani nd etrany Rastnrsnila  lact tn wartnérinum rraéh adsia nheann ia

sie ko

Marianéwek
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i 5 ! is . 1 . . . JB s wa | raiobro Data marzec 2008
10 Panorama drogi wiodacej do Mariandwka, malowniczo polozonego przysiélka Dobrocina 11 Tradycyjna zabudowa w Marianéwku otoczona sadem Modelka ztamtejsze| fermy owczej. £.440a)my 0 NASZ {rajoor
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Funkcja terenu
mieszkalna

uslugowa

mieszkalno -uslugowa

zagrodowa

zagrodowa z funkeja
uslugowa,

uslugowa

usluga oswiatowa

byly teren PGR-u,
obecne gospodarstwo

tereny objete ochrong
konserwatorska
projektowane tereny
ustug hotelowych
ciek

wody stojace

funkcja produkeyjna

Kierunek rozbudowy wsi
projektowane tereny
budowlane

» obszar cenny
urbanistycznie, typowa
ulicowka

tereny objete
zakazem zabudowy
obiekty zabytkowe

obszar projektowanego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego

zmiana funkcji terenu, budynki do
wyburzenia

zmiana funkeji terenu

Zachowanie pierwothego uktadu wsi -wielodroznicy jako jej atutu | wzoru dla powstajacych, kolejnych inwestygji.

PLAN ODNOWY MIEISCOWOSCI DOBROCIN

Wiodaca funkcja wsi jest funkeja rolnicza i taki charakter nalezy zachowac.

Wprowadzanie zabudowy plombowej, rozbudowa wsi w kierunku Dzierzoniowa, na terenie
obecnego miejsca konfliktowego - gospodarstwa prywatnego (zmiana funkgji).

A/

e
e *

Komunikacja

droga asfaltowa
droga gruntowa
@1 droga asfaltowa do remontu
®  droga gruntowa do utwardzenia
- droga brukowa do remontu
I rewitaiizacja $ciezki wadluz cieku

przystanek nie pasujgcy
brytg do otoczenia

. Przystanek bezpieczny, pasujacy

2 :‘ projektowany teren parkingu

. skrzyzowanie do przebudowy

] ' Szczegolna dbalos¢ o zabytki architektury i kultury. Kontrola stanu obiektow

Funkcja zieleni

objetych ochrong konserwatorska, jak réwniez zachowanie i przywrécenie
Swietnosci cennych obiektéw, zapomnianych, popadajacych w ruine.

XIERUNK ROZWOJU
MIEJSCOWDSE!

. ) ) Gmina Dzierzoniow woj. dolnoslaskie
Podjecie prac zwiazanych z ochrong , konserwacig i rewaloryzacjg zatozenia parkowo - patacowego. N
Dbatosé o zachowanie historycznie cennego tradycyjnego uktadu wsi,

° szczegolnie czytelnego na ul. Koscielnej, Ogrodowej i T. Kosciuszki w kierunku na Roztocznik
objecie go ochrong konserwatorska.

o Ochrona starych sadéw jako elementu typowo wiejskiego, niestety obecnie
coraz rzadziej spotykanego

Okreslenie wymaganej formy architektonicznej planowanej zabudowy w celu zachowania
wiejskiego charakteru miejsca oraz egzekwowanie ich przestrzegania (dachy dwuspadowe,
materiat pokrycia - dachdwka karpiéwka, stonowana kolorystyka elewacji,

budynki do dwéch kondygnacji, ogrodzenia drewniane |ub kamienne).

Zwigkszenie bezpieczenstwa na drodze: wprowadzenie jednostronnych

chodnikéw, modernizacja kolizyjnego skrzyzowania, wymiana nie pasujgcego, starego
przystanku zlokalizowanego przy kosciele ( nowy, wykonany z przezroczystego tworzywa,
znacznie lepiej wtapia sie w otoczenie wsi).

Troska o zachowanie | stan starych uktadow zieleni (m. in. zieler przykoscielna,
szpalery ze starym starodrzewem, przypatacowy park).

Zmiana kolorystyki dachéw badz elewacji obiektow uznanych za kontrastowe.

piknikow, zawodow wedkarskich w celu zwigkszenia mozliwosci

Utworzenie stawdw rybnych, umozliwiajacych organizowanie
spedzania wolnego czasu.

Modernizacja drog, wprowadzenie zieleni alejowej przy wjazdach do wsi od strony Dzierzoniowa
i wzdluz ul. T Kosciuszki, objgcie ochrong alei cennych osobliwoscei, drzew rzadko spotykanych.

Propagowanie programu ochrony gruntéw rolnych przed erozja powierzchniowa
w celu zachowania potencjatu rolniczego.

Budowa sieci sanitarnej w celu ochrony wod powierzchniowych oraz
podniesienie standardu mieszkaniowego we wsi.

W dalszej perspektywie zaleca sie ujednolicenie
kolorystyczne pokrycia dachowego. Proponuje sie
ponadto wymiane materiatu pokryciowego

na ceramiczny. We wsi przewazaja dachy dwuspadowe
i naczétkowe. Proponuje sie nie odbieganie od tych form.

Uporzadkowanie zrujnowanych - czgsto wartosciowych architektonicznie -
obiektow, obecnie zmniejszajacych walory estetyczne wsi.

Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego W miejscu istniejacego boiska
sportowego | stworzenie mozliwoéci dla - obserwowanego juz - rozwoju
sportu, miejsca organizujgcego wolny czas mieszkancow miodszych | starszych.

Aktywizacja wsi poprzez szlaki | trasy spacerowo - rowerowe

do pobliskich miejscowosci, wartych zobaczenia. Wprowadzenie
Paan - w atrakeyjnych turystycznie punktach - miejsc do wypoczynku,
*‘"5} ¢ biwakowania ( park i patac). Stworzenie osrodkéw agroturysty-

“ RN cznych w tradycyjnych zagrodach oraz pensmnatowwwm]slflch

TR - domach. Jako o$rodek konferencyjno -hotelowy proponuje sie

zaadoptowanie patacu. Mogiby stanowi¢ baze hotelowa pod
imprezy okolicznosciowe, zielone szkoly, kolonie,

plenery malarskie.

Ograniczenie wprowadzania do przedogrodkow

grunty orne h b g : 2 L
rqzl‘lnknioérél o:zﬁ ‘ol'cljle F?qsuujqcﬁ QOtkgg]&t();:/zu & O Whprowadzanie alejowych nasadzen wzdiuz gtownej
faka Wiejssieg 6érl' 5 ’r“: i wypt ! va i ainy ¥ drogi,uzupeinienie alei dgbowej przy alejce spacerowe,
Funkcja budynkéw i ha izece fo |nr|% dcklao Z.'TQJ' ypg I_EJ L “r:s o w kierunku patacu, z wykorzystaniem wylacznie typowych
B budynek ushugowy promowanie ogr W zlotowo - bylinowych. 7 dla miejscowosci gatunkéw (lipy, deby, olsze, jesiony)
pastiisko Ujednolicenie charakteru ogrodzeri, wskazana wymiana Nasadzenia ostonowe negatywnych | razacych elementow
I budynek gospodarczy M s dysharmonizujgcych metalowych | betonowych na kamienne
badz drewniane. Proponuje sig wprowadzenie nowych mostkow . . .
I budynek gospodarczo-usiugowy B zielen przypaiacowa, strefa wejsciowa | ujednolicenie prywatnych, prowadzacych do domastw. Poprawa wglze_rugku Wwsi a przede wE{ymlflm stref wjazdowych.
i zielen parkowa

B iy ekl - . Proponuje sig utworzenie na terenach dawnego wyrobiska

budynek mieszkalny wielorodzinny wody stojace piasku, kompleksu sportowo-rekreacyjnego. Teren o zroznicowanym

aleje lub pojedyncze terenie, licznych zbiornikach wodnych stwarza wspaniate mozliwosci dia PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBROCIN
B budynek mieszkaino-usiugowy 990 kazy drzew istniejace rozwoju sportow ekstremalnych (paralotniarstwo, wyscigi motocrossowe),
. . i wodnych. Obszar ten magtby stwarza¢ centrum rekreacyjno- sportowe Instytut Architektury Krajobrazu
[ rina * cenne okazy i osobliwosc drzew dla trzech przyleglych wsi - Dobrocina, Roztocznika i Uciechowa. i s o i sk
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mnne — i — Prowadzacy Drinz. Zbigniew Kuriata

Zieleri inia 0zdobna, ostonowa Zmz‘%m‘my T ‘ryJoL.V:‘ Data marzec 2008




FLAN TR SsTTETS W] TR

Dalroeim

Emina Drierkoniiw wof. dolnoslgskies

{Opis 1 charaktervstyka obszarow o szczegolnym znaczeniu
dla  zaspokojenia potrzeb mmeszkancow, sprzvjajacych
nawlazywanin  kontaktow  spolecznych, ze  wizgledn
na polozenie oraz cechy funkcjonalno—przestrzenne.

W omiejscowoict Dobrocin moina wyrdzmé dwa obszary
o szezegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaficdw,
spreyvijajacych nawigzywaniu kontaktdw spolecznych, ze wzgledu
na pologenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenns, Obszary
te zaznaczono na dolzczotie) obok mapie

Wajwazniejszym obszarem na terenie wei Dobrocin z punktu widzenia integracii spoleczne jest teren boiska sportowsge ofaz jego
otoczeme. Ma boisku odbywa sie wiele imprez kulturalno-sportowych, ktére stwarzajg okazie do spotkan, spedzania wolnego czasu,
rekreacji Teren boiska wraz z obszarem przyleglym zlokalizowany jest na dezialkach nr 440, 186 oraz 215dr obrebu geodezmnego
020205-2.0009 Debrocin. Aby uzupetnid oferte skirrowang do mieszkaficdw gmina w niniejszym wiiosku stara sig pozyskat drodhki
przeznaczone na rozbudows infrastrulctury wokél boiska, w tym budows Centrum sportowo-tekreacyino-odwriatoweze, Dbszar boiska
ZALNACIOND na powyisze) mapte kelorem zélym

Dirugs strefy wazng z punktu widzenia spolecznedet lokalned jest teren wedhiz drogi powlatowe) nir 3010 D przebiegajace| prees centrum
wst Dobrocin. Wied posiada zabudowe skupiong przede wszysthim po obu stronach drogi powiatewe] Zlokalizowanwych jest tam
wighszodt sklepdw, zalladéw 1 punktéw ushugowsych Podezas codziennych zagge, zakupdw, wypelniania obowigzhéw mieszkaficy
spotykalg sie w tym wiasnie obszarze Przy drodze znajduge sie tzw, ckwerek na rozdrozu™ Jest to nowo otworzony plac zabaw dla
driect, ketéry takze stanows dogodne miejsce do spotkan miesskaticdw. Ma dolgozone) mapie pogladows) obezar wedhuz drogi powatows)
zaznaczono kolorem czerwonym, skwersk kolorem rézowym.
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