UCHWALA NR XVII/117/11
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Dzierzoniow — obreb Tuszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XLIX/421/10
Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gminy Dzierzoniéw — obrgb Tuszyn po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow” uchwalonego uchwata Rady Gminy Dzierzoniow nr XIX/202/2000 z 15 maja 2000 r., zmienionego
uchwata nr XXXV/325/06 z dnia 15 lutego 2006 r., uchwata nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. oraz uchwala
Rady Gminy Dzierzoniéw nr XVII/116/11 z dnia 24 listopada 2011 r.

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci gminy Dzierzoniow —
obreb Tuszyn, zwana dalej w tresci uchwaly planem.
§ 2. Integralna czgscia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny zart. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ cata dzialke objeta granicami opracowania;
3. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi czg¢§¢ obszaru,

4. Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym moga by¢
lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami towarzyszacymi;

5. Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych wraz zlezacymi w ich ciagu urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z ruchem pojazdéw i pieszych,
ktorego nie zalicza si¢ do drog publicznych;

6. Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zajgtej na lokalizacje
zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewngtrznym murdw przyziemia oraz powierzchni utwardzonej, zajetej
miedzy innymi na dojécia, dojazdy i miejsca postojowe do powierzchni dziatki lub terenu, objetego inwestycja;

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i1 gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng
linig zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m;

8. Obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze
parkingowe igarazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty pelniace sluzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego i1 uzupetniajacego;
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9. Wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od projektowanej rzednej terenu
przy glownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem budowlanym, do okapu gltéwnej potaci dachu;

10. Wysokos$ci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od projektowanej rzednej
terenu przy gtoéwnym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem budowlanym, do najwyzej polozonej krawedzi
dachu lub do najwyzszego punktu potaci dachowe;.

§ 5. 1. Na rysunku planu sa zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowiazujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace nastgpujace przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2. Na rysunku planu jest naniesiona propozycja podzialu terenu na dziatki budowlane, ktéra nie stanowi
obowiazujacego ustalenia planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi
symbolami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem IMN przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDW przeznaczenie podstawowe stanowi droga wewngtrzna. Nie
ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Okresla si¢, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagaja
ochrony ani rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zespot zabudowy mieszkaniowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow ustala si¢ w §12 uchwaty.

§ 8. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

3. Wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okreslonym
w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem IMN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. Nalezy przebudowac system sieci melioracyjnej oraz wykona¢ odwodnienie terenu.

5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa urzadzenia melioracji szczegétowych. Wszelkie kolizje oraz
zmiany lokalizacji urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wroctawiu Oddziat w Swidnicy.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;.

1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ze wzglgdu na potrzebg
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej. W zwiazku z tym nie wprowadza sig
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow wynikajacych z potrzeb tej ochrony.

§ 10. Na obszarze nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznej i dlatego nie wprowadza sig ustalen dla tych
terenOw.
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§ 11. Nie wprowadza si¢ nakazoéw, zakazow, dopuszczen iograniczen w zagospodarowaniu terenow dla
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wyzej wymienionych terendw i obiektow na obszarze.

§ 12. Ustala si¢ warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN

1. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o przebiegu przedstawionym na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) ustala sig¢ zakaz realizacji budynkow podpiwniczonych.

5)ustala si¢ minimalny poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych na 1.0 m nad projektowanym
poziomem terenu.

6) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz jednego garazu ijednego
budynku gospodarczego oraz obiektow towarzyszacych, speniajacych warunki okreslone w punkcie 7) i 8)
niniejszego ustgpu;

7) budynek mieszkalny:
a) wysoko$¢ do okapu —do 4.5 m,
b) wysokos¢ do kalenicy — do 10.5 m,

¢) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci; dopuszcza sig¢ w dachu lukarny,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 35 — 55°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej lub blachy dachowkowej w kolorze ceglastym
matowym, brazowym lub grafitowym,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w literach c), d) ie)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) garaz, budynek gospodarczy - obiekty wolnostojace lub przylegajace do budynku mieszkalnego, obiekty
towarzyszace:

a) wysoko$¢ do okapu — do 3.5 m,
b) wysokos¢ do kalenicy — do 9 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 35 —55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej lub blachy dachowkowej w kolorze ceglastym
matowym, brazowym lub grafitowym,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw ustalonych w literach ¢), d) ie)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

9) wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych - 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m.

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120° .
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§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu dla drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem
1IKDW

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 8 m; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12 x 12 m.

2.7Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ pozostatych zasad zagospodarowania ani parametrow
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i systemow
komunikacji.

1. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
3 niniejszego paragrafu.

2. Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagow wysokiego
cisnienia.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
zlokalizowanych w budynkach lub jako obiektow wolnostojacych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetyczne;j.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych ujeé wody.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni §ciekow dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy zagospodarowac na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny lub odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegoélnych
i odrgbnych.

9. Stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich
segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z Uchwala Rady Gminy Dzierzoniow.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, speiniajacych wymogi przepiséw
szczegolnych i odrgbnych.

11. Dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 15. 1. Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow objetych planem.

2. Nie ustala sig¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniow

Grzegorz Powazka

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/117/11
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 24 listopada 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zalacznik1.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Dzierzoniow — obreb Tuszyn,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/366/06 Rady Gminy
Dzierzoniow z dnia 01 wrze$nia 2006 r. zmienionego uchwata
Nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 31 stycznia
2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 14.07.2011 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dzierzoniow — obreb Tuszyn,
uchwalonego uchwata Nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 01 wrze$nia 2006 r. zmienionego
uchwata Nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzonidow z dnia 31 stycznia 2008 r., wylozonego do publicznego
wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1592 ze zmianami),

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Dzierzoniow —
obrgb Tuszyn, uchwalonego uchwata Nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 01 wrzesnia 2006 r.
zmienionego uchwata Nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 31 stycznia 2008 r. wprowadza si¢
budowg sieci wodociagowej, jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan witasnych
gminy.

§ 2. Powyzsza inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej bedzie realizowana w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Dzierzoniow.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta Uchwata nr
XLIX/421/10 Rady Gminy Dzierzoniow zdnia 25 marca 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci gminy Dzierzoniow — obrgb Tuszyn. Projekt
zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzoniéw” uchwalonego uchwatg Rady Gminy Dzierzoniow nr XIX/202/2000 z 15 maja
2000 r., zmienionego uchwata nr XXXV/325/06 z dnia 15 lutego 2006 r., uchwata nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia
2007 r. oraz uchwata Rady Gminy Dzierzoniéw nr XVII/116/11 z dnia 24 listopada 2011r. Projekt zmiany planu
ustala dla catego obszaru przeznaczenie nierolnicze - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz teren drogi
wewngtrznej. Strategiczng oceng¢ oddzialywania na §rodowisko projektu planu przeprowadzono zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pdzn.
zm.). Sporzadzona do projektu zmiany planu prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze wykazala, ze
realizacja ustalen zmiany planu nie powinna przyczyni¢ si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet
oddziatywania na §rodowisko. Projekt zmiany planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej w Bielawie oraz wymaganych opinii iuzgodnien zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 04.05.2011 r. do 15.06.2011 r. W dniu 10.06.2011 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyniku wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Realizacja ustalenn zmiany planu spowoduje zwigkszenie dochodow gminy z tytulu naliczenia renty
planistycznej oraz w wyniku docelowego pobierania podatku od nieruchomosci od terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszej zmiany planu
przez Rad¢ Gminy Dzierzoniow.
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