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WSTEP

Na studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dzierzoniéw skiadajg sie :

- CZESC | - ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniow”,

- CZESC Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniéw”,

- CZESC Ill - ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego czesci pétnocnej gminy Dzierzoniow”,

- CZESC IV - ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach obrebéw geodezyjnych: Nowizna, Moscisko, Dobrocin,
Uciechéw i Roztocznik?”,

- CZESC V - ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniéw dla obszaru wsi Pitawa Dolna”,
Wszystkie zapisy czesci V sg obowigzujgce w odniesieniu do wsi Pitawa Dolna.
Uwarunkowania okreslone w czesciach I-1V, dotyczace obszaru objetego zmiang, ktore sg
sprzeczne z ustaleniami zawartymi w czesci V tracg swojg waznos¢. Aktualne
uwarunkowania dla przedmiotowego obszaru zawarto w rozdziatach I-XIV niniejszej czesci
oraz okreslono na rysunkach: ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejacy” oraz
~=Uwarunkowania Kulturowe”.
Wszystkie kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wsi Pitawa Dolna (w
granicach niniejszego opracowania), okreslone w czesciach |-V studium, tracg swojg
waznosc. Aktualne kierunki rozwoju zawarto w rozdziatach XV-XXVI czesci V studium oraz
okreslono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

) ROZDZIAL |
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Obszar objety niniejszg zmiang obejmuje wies Pitawa Dolna, tereny rolne potozone na
poétnoc i potudnie od zabudowy a takze kopalnie ,Pitawa Gorna” oraz przylegte kompleksy
lesne - w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

Omawiany obszar lezy w Kotlinie Dzierzoniowskiej, u podnozy Gor Sowich w makroregionie
Sudety Srodkowe, na potudniowy - wschod od miasta Dzierzoniow.
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1.2. SASIADUJACE JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNE

Wies Pitawa Dolna graniczy z nastepujgcymi miejscowosciami i jednostkami
administracyjnymi:

- od zachodu z miastem Dzierzoniow,

- od péinocnego zachodu z miastem Bielawa,

— od wschodu z miastem Pitawa Gérna,

- od potnocnego wschodu z miastem i gming Niemcza,

— od péinocy z wsig Dobrocin,

— od potudnia z wsig Owiesno.

1.3. SYSTEM HIERARCHICZNY OSRODKOW UStUGOWYCH

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego Gmine
Dzierzoniéw zakwalifikowano do grupy osrodkéw lokalnych. W strukturze istniejgcych
powigzan w regionie, jako osrodek metropolitalny wyrdézniono Wroctaw, natomiast jako
ponadregionalny osrodek rownowazenia rozwoju wyznaczono Dzierzoniow.

2.  UKSZTALTOWANIE TERENU

2.1. UKSZTALTOWANIE TERENU | MORFOLOGIA TERENU

Na przewazajgcej czesci obszaru wystepujg rozlegte stoki, kopulaste wzniesienia a takze
zrébwnania podskokowe. Przez centralng cze$¢ wsi przebiega dolina rzeki Pitawa.

Najwyzszy punkt terenu (410,7 m. n.p.m.) znajduje sie w potnocno — wschodniej czesci
obszaru objetego opracowaniem, najnizszy (263,0 m. n.p.m.) przy granicy z Dzierzoniowem.
Rzezba w potudniowej czesci omawianego terenu wynika przede wszystkim z konfiguraciji
starszego podioza i jest nieznacznie zmodyfikowana przez procesy zachodzgce w
czwartorzedzie jak i sedymentacje osadow czwartorzedowych. W poétnocno-wschodnigj
czesci na uksztattowanie terenu duzy wplyw ma prowadzona na duzg skale eksploatacja
kruszyw.

2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Podtoze badanego terenu budujg skaty metamorficzne (migmatyty i gnejsy warstewkowe
smuzyste z lokalnymi soczewami amfibolitbw drobnoziarnistych laminowanych i
srednioziarnistych) przykryte warstwg zwietrzelin (piaski gliniaste w stanie potzwartym z
okruchami skaf). Bezposrednio nad nimi zalegajg gliny zboczowe, w stanie
twardoplastycznym. W potudniowej czesci dodatkowo przykryte warstwg glin namytych i
pytow pokrywowych, miejscami lessow — o wigkszej migzszosci.

Dno doliny wyscielajg osady holocenskie (piaski, zwiry i gliny), najmfodsze utwory
wystepujgce przy wspoétczesnych ciekach powierzchniowych.

Ponadto od 2007r. w poinocno — wschodniej czesci obszaru objetego zmiang prowadzona
jest eksploatacja ztoza migmatytéw i amfibolitow.

10



CZESC V. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzierzoniéw dla obszaru wsi Pitawa Dolna

ROZDZIAL 1l
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dotychczasowe studium dla obszaru wsi Pitawa Dolna w duzej mierze stracito swojg
aktualnosé, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu do zainwestowania oraz
rozmiarow ekspolatacji kruszyw.

Dodatkowo, do wazniejszych uwarunkowan nalezy zaliczy¢ konieczno$¢ dostosowania tego
strategicznego dokumentu do wymogow ustawy, ktéra weszia w zycie po uchwaleniu
studium tj. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

1.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O

Na terenie wsi Pitawa Dolna istnieje siedem planéw miejscowych, przy czym cztery z nich
zostaly sporzadzone dla pojedynczych dziatek, natomiast trzy pozostate obejmujg swym
zasiegiem wieksze obszary, tj.:

- planowana obwodnica Dzierzoniowa oraz potudniowe obejscie Pitawy Dolnej,

— teren przewidziany pod eksploatacje ztoza migmatytu i amfibolitu — ,Pitawa Gdérna” wraz
Z urzgdzeniami towarzyszacymi,

— projektowang linie elektroenergetyczng 400kV oraz istniejgcg linie 220kV.

1.3. MIESZKALNICTWO

Tereny mieszkaniowe charakteryzujg sie stosunkowo nieduzym zageszczeniem zabudowy.
Dominuje indywidualna zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Cze$¢ zabudowy (ta
najstarsza) jest bardzo czesto w zlym stanie technicznym, wynikajacym najczesciej z
wieloletnich zaniedban oraz z braku srodkow finansowych.

Wszystkie tereny zainwestowane (w tym zabudowa mieszkaniowa) oznaczone zostaly na
rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

1.4. USLUGI O CHARAKTERZE SPOLECZNYM

Za ustugi o charakterze spotecznym w niniejszym dokumencie uznano te obszary ludzkiej
dziatalnosci i wigzagcego sie z nig zainwestowania, ktére w do$¢ szeroki sposob zajmujg sie
zaspokajaniem potrzeb lokalnych spotecznosci. Do tak rozumianej infrastruktury spotecznej
nalezy zaliczy¢ m.in.: ustugi oswiaty i wychowania, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
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kultury, administracji i tgcznosci oraz cmentarze a takze posrednio ustugi sportu i rekreacji o
charakterze publicznym (boiska sportowe, place zabaw itp.).

1.4.1 Ustugi o swiaty i wychowania

Aktualnie na terenie badanego obszaru znajduje sie:
- szkotfa podstawowa im. Kornela Makuszynskiego przy ulicy Gtéwnej 50,
— gminne przedszkole publiczne przy ulicy Gtéwnej 50.

1.4.2 Ustugi zdrowia

Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty zwigzane z ustugami
zdrowia. Najblizsze placéwki mieszczg sie w Dzierzonidéw oraz Pitawie Goérnej.

1.4.3 Opieka spoteczna

Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty zwigzane z opieka
spoteczna. Najblizsze placowki mieszczg sie w Dzierzonidw oraz Pitawie Gornej.

1.4.4 Ustugi kultury

Ustugi kultury na obszarze opracowania reprezentowane sg przez:
— Biblioteke Publiczno-Szkolng przy ulicy Gtéwnej, Filie nr IV w Pitawie Dolnej,
— Dom Kultury "Harcus", przy ul. Gtéwne;.

1.4.5 Ustugi kultu religijnego

Na terenie znajdujg si¢ dwa koScioty rzymskokatolickie, tj.: kosciot parafialny
pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej oraz kosciét pomocniczy pw. Narodzenia Najswietszej
Marii Panny.

1.4.6 Ustugi administracjiit gczno Sci

Ustugi administracji takie jak: urzedy. posterunki policji czy placowki pocztowe,
zlokalizowane sg w Dzierzoniowie oraz Pitawie Gorne;.

Na terenie objetym zmiang studium funkcjonuje jednostka ochotniczej strazy pozarne;.

W zakresie infrastruktury obszar objety opracowaniem ma zapewniony dostep do sieci
telekomunikacyjnej poprzez sie¢ przewodowsg oraz bezprzewodows.

1.4.7 Uslugi sportu i rekreacji
W odniesieniu do ustug sportu i rekreacji zagospodarowanie jest na stosunkowo dobrym
poziomie. Na omawianym terenie wystepujg trzy boiska sportowe:

- boisko do pitki noznej wraz z zapleczem, szatnig dla zawodnikéw i sedziow (obiekt przy
ul. Stawowej),

- boisko wielofunkcyjne ,Orlik 2012” przy szkole podstawowej im. Kornela Makuszynskiego
przy ul. Gtéwnej,

— boisko do pitki noznej przy ul. Spacerowej.

Na terenie miejscowosci zlokalizowane sg dwa lowiska wedkarskie. Do terendw

rekreacyjnych mozna réwniez zaliczy¢ dwa parki przypatacowe (w tym jeden - zlokalizowany
przy ul. Blotnistej, wpisany do rejestru zabytkow).
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Wazniejsze tereny ustug sportuirekreacji oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania
przyrodnicze i stan istniejgcy”.

1.4.8 Ustugi turystyki i wypoczynku

W zakresie turystyki i wypoczynku, ze wzgledu na atrakcyjne potozenie (Wzgorza
Niemczansko-Dzierzoniowskie, GOry Sowie), ha obszarze stanowigcym przedmiot
niniejszego opracowania istniejg odpowiednie warunki umozliwiajgce rozwoj turystyki.
Niestety, w granicach obszaru objetego opracowaniem nie isthiejg znaczgce obiekty ustug
turystyki i wypoczynku.

Do innych form zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego nalezy zaliczy¢ szlaki

turystyczne, ktore przebiegajg przez teren wsi Pitawa Dolna tj.:

— Szlak zélty, taczacy Goéry Sowie ze Wzgorzami Niemczansko-Strzelinskimi (Wzgoérza
Bielawskie - Mysliszéw - Owiesno - Pitawa Dolna - Marianéwek - obejscie Zguby Gildw -
wawoz Piekietko — Niemcza),

- Szlak czarny - ,\Wzgo6rza Niemczansko-Strzelinskie” (Pitawa Dolna - Pitawa Goérna - w
poprzek Grzbietu Wzgbrz Guminskich - Przerzeczyn Zdr¢j - Podlesie - Ostra Gora -
Ruszkowice).

1.5. DZIALALNO SC O CHARAKTERZE KOMERCYJNYM

1.5.1 Uslugi handlu i gastronomii

Ustugi handlowo - gastronomiczne sg stosunkowo stabo rozwiniete.

Ustugi handlu ograniczajg sie do drobnych sklepikow. Wiekszo$¢ z tych obiektéw posiada
charakter ustug wbudowanych w parterach domoéw jednorodzinnych Ilub niewielkich
budynkoéw wolnostojacych.

Natomiast ustugi gastronomii reprezentowane sg przez obiekt gastronomiczny (bar-
restauracje) przy ul. Giéwnej oraz dom kultury (obstuga imprez oraz wesel).

1.5.2 Produkcja i rzemiosto

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem ustugi rzemiosta reprezentowane sg gtéwnie
przez zaktady kamieniarskie oraz zaktady napraw i obstugi pojazdow.

Zaklady te w wiekszosci przypadkow posiadajg charakter niewielkich obiektow.

Tereny wiekszych zakladow rzemieslniczych oraz eksploatacji kruszyw oznaczono ha
rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

1.5.3 Skiady, bazy i magazyny

Sktady, bazy i magazyny wystepujg stosunkowo licznie i zwigzane sg przede wszystkim z
branzg kamieniarska. Tereny wiekszych sktadow, baz i magazynéw zlokalizowanych na
terenie wsi Pitawa Dolna oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan
istniejgcy”.

1.5.4 Zloza surowcow naturalnych

W granicach opracowania wystepuje udokumentowane ztoze ,Pitawa Gdérna”, w ramach
ktérego prowadzone jest wydobycie amfibolitow i migmatytbw w oparciu o koncesje
Wojewody Walbrzyskiego nr 7/95 z dnial4.09.1995r. zmieniong decyzja:
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- Wojewody Waltbrzyskiego nr 223/96 z dnia 06.08.1996 .,

- Wojewody Dolnoslgskiego nr 13/2003 z dnia 06.03.2003 r.,

- Wojewody Dolnoslgskiego nr 19/2003 z dnia 06.04.2003 r.,

- Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 7/2006 z dnia 21.07.2006 r.,
- Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslgskiego nr 12/2006 z dnia 31.07.2006 r.,

Z terminem waznosci do 14.09.2035 r.. W najblizszej przysztosci planuje sie powiekszenie
rozmiarow prowadzonej dziatalno$ci.

Eksploatacja odbywa sie sposobem stokowym i stokowo - wgtebnym, systemem
Scianowym.

Granice istniejgcego terenu i obszaru goOrniczego oraz orientacyjny zasieg eksploatacji
oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejacy”.

1.6. PRODUKCJA ROLNICZA

Na obszarze objetym zmiang dominuje rolniczy charakter uzytkowania ziemi, gtdwnie z
powodu stosunkowo dobrych warunkéw glebowych (okoto 350 ha gruntéw ornych w Pitawie
Dolnej nalezy do kompleksu pszennego bardzo dobrego). Istniejgce gospodarstwa rolne sg
najczesciej gospodarstwami rodzinnymi, przy czym czes¢ produkcji rolniczej (szczegdlnie tej
prowadzonej w najmniejszych gospodarstwach) kierowana jest na zaspokajanie wiasnych
potrzeb. Ponadto na terenie wsi funkcjonuje punkt skupu produktéw rolnych ,Przetwdrstwo
Miesa Pitawa”.

Wiekszos¢ gruntéw ornych nalezy do klas bonitacyjnych: Il, lll oraz w niewielkiej czesci IV.

ROZDZIAL I
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. UKLAD URBANISTYCZNY

1.1. LOKALIZACJA

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy trzema miastami: Dzierzoniowem,
Pitawg Gorng oraz Bielawa.

1.2. TYPY UKLADOW OSADNICZYCH
Uktad urbanistyczny wsi Pitawa Dolna posiada charakter tancuchowy. Jednostka

usytuowana jest wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 382. Charakterystyczne sg tu zespoly
folwarczne powstale na miejscu starych majatkow rycerskich (m.in. folwark przy ul. Polnej)
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oraz dwa zespoty patacowe wraz z parkami: pierwszy - zrujnowany przy ul. Krétkiej, drugi -
obecnie uzytkowany przy ul. Blotnistej.

1.3. DATOWANIE ZABUDOWY

Pierwsze wzmianki o Pitawie Dolnej pochodzg juz z 1189 r. Dawna poniemiecka nazwa to
Peilau. Wies rozwijata sie w sasiedztwie rzeki, a okoto roku 1785 r. (wg. gminnego programu
opieki nad zabytkami gminy Dzierzonidéw) znajdowat sie tu folwark, miyn wodny, 11 zagréd
kmiecich, 28 gospodarstw zagrodnikéw i 11 chatupnikbw. W potnocnej czesci wsi wznosza
sie ruiny renesansowego dworu przebudowanego na XVIl-wieczny barokowy patac.

1.4. UKLADY PRZESTRZENNE ZABUDOWY

Na terenie objetym zmiang studium wyrdznia sie nastepujgce uktady budynkéw: folwarki,
zagrody i obejscia gospodarskie, przy czym przewaza zabudowa zwarta. Na stosunkowo
duzych dziatkach komponowane sg zagrody formowane w czworobok, budynki czesto
potaczone sg ze sobg. Obecnie znaczna czes¢ istniejgcych obiektow jest w ztym stanie
technicznym.

2. OBIEKTY ARCHITEKTURY

W ramach zabudowy wsi Pitawa Dolna mozna wyr6zni¢ stosunkowo duzo obiektow o
wysokich walorach architektonicznych. Do najwazniejszych nalezg: zespoty zabudowy
zwigzanej z kosciotami, zespoty dworskie i patacowe, historyczny uktad wsi wraz z
zabudowg mieszkalng i zagrodowg wzdtuz gtéwnej ulicy.

Obiekty ujete w rejestrze zabytkéw oraz obiekty o szczegdinych walorach zabytkowych
zostaly wymienione w rozdziale V niniejszej czesci.

3.  UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan nalezy stwierdzi¢, iz obszar objety zmiang
studium jest czescig zespotu rolno-mieszkaniowego, obejmujgcego jednostki osadnicze
wokot Dzierzoniowa.

Funkcjonalnie obszar powigzany jest przede wszystkim z miastem Dzierzoniéw a takze w
mniejszym zakresie z Pitawg GOrng oraz Bielawa.
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ROZDZIAL IV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU
SRODOWISKA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.1. WARUNKI GLEBOWE

W granicach opracowania wystepujg przewaznie gleby bielicowe, brunatne, gleby powstate
Z pytéw i lesséw o zroznicowanej wartosci przyrodniczej, generalnie wysokiej i ekonomicznej
oraz lokalnie czarne ziemie i uzytki zielone dobre. Gleby te sg zasobne w skiadniki
pokarmowe jak réwniez posiadajg korzystne stosunki powietrzno-wodne.

W dolinie rzeki Pitawy wystepujg mady srednie wytworzone z glin srednich, glin srednich
pylastych gtebokich, lokalnie pytow ilastych srednio gieboko podscielone przez piaski stabo
gliniaste. Sg to gleby o dobrej strukturze, przepuszczalne i przewiewne, magazynujgce duze
llosci wody, o stosunkowo wysokiej kulturze. Czes¢ gleb ulega okresowo zalewom przez
wody powodziowe. Gleby o ptytkim poziomie wody gruntowej tworzg uzytki zielone srednie.

Powyzsze gleby tworzg kompleksy przydatnosci rolniczej gtownie pszenny bardzo dobry,
dobry oraz niewielkie enklawy pszennego wadliwego i zytniego dobrego. Przewazajgca ilos¢
gruntow ornych nalezy do klas bonitacyjnych Il, Il oraz w mniejszej skali IV.

W obrebie lokalizacji zabudowy, drog, utwardzonych placéw pierwotna gleba ulegta
zniszczeniu.

1.2. STRUKTURA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na omawianym obszarze wystepujg sprzyjajgce warunki dla rozwoju rolnictwa. Jest to
podyktowane gtdwnie wystepowaniem dobrych gleb (przewaznie klasy Il i lll).

Udziatl poszczegoéinych form zagospodarowania uzytkédw rolnych przedstawia ponizsza
tabela:

Uzytki rolne POWiE[’rZZ?h"ia %]
grunty orne 1517,78 84,82

sady 6,67 0,37

taki 109,30 6,11

pastwiska 76,17 4,26

grunty rolne zabudowane 60,94 3,41
grunty pod stawami 1,08 0,06
rowy 17,50 0,98

suma 1789,44 100

Tabela 1 -  Struktura uzytkowania gruntéw rolnych
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

2.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA LASOW

Najwiekszy kompleks lesny na omawianym terenie znajduje sie w pdtnocno-wschodniej
czesci obrebu. Wystepujg tam siedliska gragdu srodkowoeuropejskiego, kwasnych dabrow
Srodladowych oraz tegdw olchowych.

Typy siedliskowe laséw, ktére dominujg na badanym obszarze to lasy wyzynne oraz
mieszane wyzynne, bogate w takie gatunki drzew jak: dagb, jesion, brzoza oraz swierk.
Pojedyncze, mniejsze powierzchnie zalesione zlokalizowane sg na potudniu obrebu.

Niestety obszary lesne znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie lub w granicach terenu
goérniczego udokumentowanego ztoza ,Pitawa Goérna”, co mocno ogranicza potencjat tego
kompleksu lesnego.

Na terenie badan wystepujg lasy podlegajgce przede wszystkim Administracji Laséw
Panstwowych. Niewielkie enklawy le$ne nalezg do oséb prywatnych.

2.2. FUNKCJE LASOW

Catos¢ laséw na terenie objetym niniejszym opracowaniem zaliczana jest do grupy lasow
specjalnego przeznaczenia i petni funkcje laséw wodochronnych.

3.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WIELKO SCI ZASOBOW
WODNYCH

3.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Omawiany obszar potozony jest w zlewni rzeki Pitawa i odwadniany jest bezposrednio lub
posrednio (poprzez mniejsze cieki i rowy) przez tg rzeke.

Sredni roczny przeptyw Pitawy w profilu Moscisko wynosi 2,23 m®s, natomiast przeptywy
ekstremalne mieszczg sie w przedziale od 0,09 do 114 2,23 m®/s

Rzeka Pitawa ze wzgledu na istniejgce zagrozenie powodziowe objeta jest "Studium ochrony
przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy”.

Wg atlasu ,Zanieczyszczenia rzek w Polsce” wydanego przez Instytut Ochrony Srodowiska
rzeka Pitawa prowadzi wody zaliczane do Ill kategorii czystosci z uwagi na wysoki wskaznik
BZTs.

W okresie wezbran powodziowych ciek miejscami wystepuje ze swego koryta.

Ponadto na terenie wystepuje kilka zbiornikbw waod stojgcych.

3.2. WODY PODZIEMNE

Glowne zasoby wod podziemnych wigzg sie z utworami proterozoicznymi i podrzednie
Z utworami czwartorzedowymi, wystepujgcymi na gtebokosci w przedziale od 15 do 50 m

ppt. Sg to najczesciej wody pod cisnieniem, znajdujgce sie pod naporem zwieztych skat
krystalicznych. Plytkie wody podziemne gtéwnie zwigzane sg z pokrywg utworéw
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zwietrzelinowych a na obszarach zbudowanych ze skat krystalicznych mozna wydzieli¢
nastepujgce strefy: 1- zwietrzelina gliniasto rumoszowa, 2 - blokowo — rumoszowa, 3 - skaty
lite spekane.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1. SWIAT ROSLINNY

Formacje roslinne ze wzgledu na panujgce warunki klimatyczne, rodzaj podioza, rzezba
terenu a takze stosunki wodne, nie wykazujg znacznego stopnia zréznicowania. Wieksze
skupisko lesne zlokalizowane jest w potnocno-wschodnim krancu obrebu. Gatunkami
najbardziej rozpowszechnionymi jest dab, brzoza, jesion, lipa i swierk.

Drzewa i krzewy nasadzanie sg przez cziowieka gtownie na terenach prywatnych
posiadtosci, wzdtuz terendw komunikacyjnych oraz wokot cmentarzy.

Najbardziej wartosciowe sg drzewa tworzgce parki wiejskie. Na terenie wsi znajdujg sie
nastepujgce uktady zieleni:

— park przypatacowy przy ul Blotnistej,

- park przy ul. Krétkiej.

Ponadto w granicach obrebu znajdujg sie nastepujace stanowiska gatunkéw roslin
chronionych tj.:

- wawrzynek wilczelyko (Daphne mezereum),

— kukutka fuchsa (Dactylorhiza fuchsii),

- butawnik mieczolistny (Cephalanthera longifolia),
— naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora),

— listeria jajowata (Listera ovata).

Orientacyjng lokalizacje gatunkéw ros$lin  chronionych oznaczono na rysunku
»-Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

4.2. SWIAT ZWIERZECY

Pod wzgledem faunistycznym obszar jest dos¢ ubogi i reprezentowany gtéwnie przez
niewielki zwierzeta typowe dla ekosystemu rolniczego. Niemniej jednak na opracowywanym
terenie  stwierdzono wystepowanie nastepujgcych  stanowisk gatunkéw  ptakow
chronionych tj.:

- muchotéwka biatoszyja,
— strumieniéwka,

— puszczyk,

- gasiorek,

- poklaskwa,

— przepiorka,

- kruk,

- czarnogtowka,

- turkawka,
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- dzieciot czarny,
- paszkot.

Orientacyjng lokalizacje gatunkéw ptakéw chronionych oznaczono na rysunku
»<Jwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

4.3. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

Analizowany teren z uwagi na swoje potozenie i sposéb zagospodarowania jest nieznacznie

zrOznicowany. Zycie biologiczne na opracowywanym terenie nie jest zbyt bogate. Do

nielicznych wyjgtkdw mozna zaliczy¢:

— cigg ekologiczny doliny rzeki Pitawa, wzbogacajgcy otaczajgce tto i petnigcy role ostoi dla
zasobow przyrody ozywionej,

- kompleks lesny w poétnocno-wschodniej czesci obrebu, bedacy ostojg dla przede
wszystkim ptakéw.

Dla obu ww. ekosysteméw istnieje silna i raczej nieodwracalna antropopresja, zwigzana

przede wszystkim z istniejgcg zabudowg wsi oraz eksploatacjg ztoza bardzo cennych

surowcow skalnych stuzgcych m.in. do budowy drég.

Pozostate obszary pozadolinne tworzg ekosystem agrarny.

5. ZAGROZENIA SRODOWISKA NATURALNEGO

5.1. ROLNICTWO

Glowne zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajgce z produkcji rolniczej na omawianym
obszarze wigzg sie przede wszystkim z intensyfikacjg rolnictwa oraz stosowaniem srodkow
do ochrony roslin, co w dalszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ do zmian
w srodowisku np. poprzez skazenie gruntu oraz zanieczyszczenie wod.

5.2. MIESZKALNICTWO

5.2.1 Ogrzewanie

Rozwdj bazy mieszkaniowej oraz diugi okres grzewczy na terenie naszego kraju powodujg
znaczne zapotrzebowanie na energie cieplng. Wigze sie to niestety ze znaczacg emisjg
zanieczyszczen do atmosfery. Szczegdlnie grozny dla srodowiska jest system wielu,
przestarzatych zrodet wytwarzania ciepta np.: matych kottowni lokalnych, czy indywidualnych
piecéw weglowych.

5.2.2 Zaopatrzenie w wod e oraz gospodarka s$ciekowa
Wraz ze zwiekszeniem terenow wskazanych pod zainwestowanie oraz rozwojem calej

miejscowosci Pitawa Dolna, bedzie nastepowat staty wzrost zuzycia wody, a co za tym idzie
réwniez i wzrost ilosci generowanych sciekéw.

5.2.3 Gospodarka odpadami
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Najwiekszym zagrozeniem zwigzanym z gospodarkg odpadami sg dzikie lub nielegalne
wysypiska smieci (szczegOlnie niebezpieczne w przypadku skladowania odpadéw
zawierajgcych zwigzki organiczne, metale ciezkie, amoniak i inne).

Innym zagrozeniem moze by¢ dos¢ czesto spotykane niekontrolowane spalanie odpadow
(szczegodlnie tych z tworzyw sztucznych) w domowych piecach.

5.3. KOMUNIKACJA

Komunikacja jest jednym z najwiekszych zagrozen tak dla bezpieczenstwa i zycia ludzi jak
rowniez dla zdrowia i $Srodowiska naturalnego.

Gléwne zagrozenia wigzg sie z wypadkami, kolizjami i zdarzeniami drogowymi a takze z
zanieczyszczeniem srodowiska spalinami oraz hatasem.

Przez centrum wsi przebiega droga wojewodzka nr 382, stanowigca gtdwne potgczenie
miedzy Zgbkowicami Slgskimi a miastem Dzierzoniow.

W potnocnej czesci obrebu przebiega trasa kolejowa nr 137 relacji Katowice - Legnica, ktorg
prowadzony jest m.in. wywdz urobku kruszywa z sgsiadujgcej kopalni.

5.4. ZAKLADY PRODUKCYJNO - USLtUGOWE

Liczba zaktadow produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang
studium jest niewielka, a charakter prowadzonej dziatalnosci nie wptywa negatywnie (w skali
makro) na srodowisko naturalne, przy czym do najbardziej ucigzliwych dla mieszkancow
nalezy zaliczy¢ zaktady kamieniarskie, ktore zdominowaty lokalny rynek producentéw.

Osobnym zagadnieniem jest kopalnia kruszyw dziatajgca w pdtnocno-wschodniej czesci
obrebu - na granicy z miastem Pitawa Gorna, ktéra jest najwiekszym zagrozeniem dla
srodowiska. Mimo prawidlowych rozwigzah w zakresie transportu (kopalnia ma swojg
bocznice kolejowg oraz wlasng droge wzdluz torow) stale powiekszajgca sie skala
wydobycia (w tym wypadku cennych kruszyw drogowych) bedzie zwieksza¢ presje na
Srodowisko naturalne, w szczegoélnosci w zakresie pozyskiwania dodatkowych terenéw oraz
zapylenia i hatasu.

5.5. INNE ZAGROZENIA
Poza wymienionymi juz zagrozeniami dla srodowiska naturalnego, pewne zagrozenie moga

stanowi¢ zjawiska, towarzyszace rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji calej gminy tj.:
budowa obwodnicy Dzierzoniowa czy budowa linii energetycznych wysokiego napiecia itp.
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ROZDZIAL V
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYMOGOW
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, STANU
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. HISTORIA OSADNICTWA NA TERENIE GMINY

1.1. CHARAKTERYSTYKA WSI

Pierwsze wzmiankowanie o wsi mialo miejsce w roku 1189, gdy Slgsk nalezat do Piastow.
W okresie kolonizacji niemieckiej postugiwano sie nazwg Peilau, ktéra przetrwata do 1945 r.
Po Il wojnie $wiatowej, kiedy Slask przylagczono do Polski, wie$ otrzymata nazwe: Pitawa
Dolna. Miejscowos¢ wyksztalcita sie przy starym szlaku komunikacyjnym, ktory biegt od tzw.
Bramy tuzyckiej w kierunku Dzierzoniowa i Swidnicy. W sgsiedztwie wody rozwineta sie
komunikacja oraz zabudowa. W poéinocnej czesci wsi znajdujg sie pozostatosci po
renesansowym  dworze  przebudowanym na  XVll-wieczny  barokowy  palac.
Charakterystyczng zabudowg sg tu takze zespoly folwarczne powstate na miejscu starych
majgtkéw rycerskich.

2.  ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Efekty dotychczasowej ochrony konserwatorskiej sg niewystarczajgce. Pomimo
pozytywnego stosunku mieszkancow do obiektow historycznych, remonty, adaptacje
obiektow oraz rozbudowy, sa uzaleznione przede wszystkim od zasobnosci domowych
budzetéw, tak wiec prawidlowa, tj. zgodna z wytycznymi konserwatorskimi restauracja
obiektéw mieszkalnych, czesto nie przebiega w sposob odpowiedni.

Istniejgce uktady zieleni, ktore tworzg przede wszystkim zatozenia patacowo-parkowe, nie sg
utrzymane w sposob, ktory w petni podkreslatby ich walory kulturowe. Obecnie zaniedbane
wymagajg uporzgdkowania (odchwaszczenia, przeprowadzenia niezbednych zabiegow na
drzewach) oraz ponownego urzgadzenia (m.in. poprowadzenia sciezek spacerowych).

3. ISTNIEJACE FORMY OCHRONY SRODOWISKA
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Do rejestru zabytkéw zostat wpisany koséciot parafialny pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej,
dwoér przy ul. Krétkiej a takze park zabytkowy przy ul. Blotnistej. Ponadto na terenie Pitawy
Dolnej wystepuje wiele innych obiektow architektury i budownictwa o wysokich walorach. sg
to przede wszystkim domy mieszkalne oraz budynki gospodarcze takie jak: stajnie czy
magazyny zbozowe. Cennymi obiektami z dawnych czaséw sg tu takze patac przy ul.
Blotnistej, cmentarze, kosciét pomocniczy i plebania.
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3.1.

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na rozpatrywanym terenie znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

kosciot parafialny p.w. Sw. Katarzyny, wpis do rejestru zabytkéw 30.06.1961 pod nr 891,
dwér w ruinie, ul. Krotka 2, wpis do rejestru zabytkéw 06.06.1957 pod nr 463,
park patacowy, ul. Blotnista, wpis do rejestru zabytkow 18.09.1981 pod nr 863

stanowisko archeologiczna nr 1/1/88-25, wpis do rejestru zabytkow 31.12.1966 pod nr
217/246/Arch/1966.

3.2. OBIEKTY O SZCZEGOLNYCH WALORACH ZABYTKOWYCH

Obiekty o szczegdllnych walorach zabytkowych zlokalizowane w Pitawie Dolnej:

mur przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Katarzyny,
cmentarz przykoscielny,

cmentarz parafialny,

plebania,

kosciét pomocniczy p.w. Imienia Marii,

patac, ul. Blotnista 12,

obora w zespole patacowym,

stajnia w zespole patacowym,

oficyna mieszkalna w zespole patacowym, ul. Krétka 3,
oficyna mieszkalna w zespole patacowym, ul. Krétka 8,
stajnia | w zespole patacowym, ul. Krétka,

stajnia Il w zespole patacowym, ul. Krotka,
stodota w zespole patacowym, ul. Krétka,
magazyn zboza w zespole patacowym, ul. Krétka,
most przy wjezdzie do patacu,

park patacowy,

Dom Ludowy, ul. Gléwna 28,

dom mieszkalny, ul. Bielawska 13,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 7,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 20,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 32,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 38,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 46-47,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 69,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 71,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 72,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 77,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 86,

dom mieszkalny, ul. Gtéwna 90,
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- dom mieszkalny, ul. Gtéwna 91,

- dom mieszkalny, ul. Gtéwna 94,

— dom mieszkalny, ul. Gtéwna 109,

- dom mieszkalny, ul. Gtéwna 111,

- dom mieszkalny, ul. Gtéwna 122,

- dom mieszkalny, ul. Gtéwna 125,

— dom mieszkalny, ul. Gtéwna 126,

- dom mieszkalny, ul. Spacerowa 25,

- dom mieszkalny, ul. Spacerowa 26,

- dom mieszkalny, ul. Spacerowa 31,

- miyn z czescig mieszkalng, ul. Giéwna 85,

- budynek inwentarsko — gospodarczy, ul. Gtéwna 85,

— stajnia w zespole, ul. Spacerowa 31,

— dom mieszkalny przy dworcu PKP.

— zespot koscielny - kosciota pw. Sw. Katarzyny,

— zespot dworsko-parkowy z folwarkiem przy ul. Krotkiej,
- zespot patacowo-parkowy z folwarkiem przy ul. Blotnistej,

Do cennych elementéw srodowiska kulturowego nalezy zaliczy¢ réwniez historyczny uktad
ruralistyczny wsi oraz duzy potencjat w zakresie zabytkéw archeologicznych, dla ktérych
postuluje sie stworzenie obszaru obserwaciji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w
granicach nowozytnego siedliska.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw wystepujgce na obszarze objetym
opracowaniem wskazano na rysunkach: ,Uwarunkowania Kulturowe” oraz ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

3.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem wystepujg stanowiska archeologiczne:
2/2/88-25, 3/3/88-25, 4/15/88-25, 5/16/88-25, 6/17/88-25, 7/18/88-25, 8/19/88-25, 9/20/88-
25, 10/5/89-25, 11/6/89-25, 12/7/89-25, 13/27/88-25, 14/68/88-25, 15/28/88-25, 16/26/88-25,
17/69/88-25, 18/70/88-25, 19/71/88-25, 20/72/88-25, 21/73/88-25, 22/74/88-25, 23/75/88-25,
24/76/88-25, 11/21/88-25.

Stanowisko nr 1/1/88-25 zostato wpisane do rejestru zabytkéw - nr 217/246/Arch/1966 z dnia
31.12.1966r.

Lokalizacja ww stanowisk zostata wskazana na rysunkach: ,Uwarunkowania Kulturowe” oraz
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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ROZDZIAL VI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WARUNKOW
| JAKO SCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA

1. WARUNKI DEMOGRAFICZNE

Jezeli chodzi o procesy demograficzne to na obszarze objetym opracowaniem obserwuje sie
takie same zagrozenia jak w calej Polsce na terenach wiejskich tj. systematyczny spadek
ludnosci wynikajacy ze zmniejszajgcej sie dzietnosci, migracji do miast oraz emigracji do
innych krajow Unii Europejskiej.

Informacje dotyczgce demografii, w szczegolnosci przyrostu naturalnego, migracji oraz
struktury wieku zostaly omowione w czesci | studium ,Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy Dzierzoniow”, pkt. 4 ,Uwarunkowania Demograficzne”.

2. WARUNKI MIESZKANIOWE

Informacje dotyczgce warunkéw mieszkaniowych zostaly szczeg6tlowo omowione w czesci |
studium ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniow”, podpunkt 3.3.
~.Charakterystyka zasobow mieszkaniowych”.

3. DOSTEP DO USLUG

W zakresie dostepu do ustug, w tym ustug publicznych nalezy stwierdzi¢, iz w obrebie Pitawa
Dolna znajdujg sie ustugi oswiaty, kultury oraz o charakterze komercyjnym. Ponadto ludnos¢
zamieszkujgca obreb Pitawa Dolng ma zapewniony dostep do szerokiej gamy ustug w
gtbwnym osrodku lokalnym, jakim jest miasto Dzierzoniow oraz w sgsiednich osrodkach
miejskich tj.: Pitawie Gornej oraz Bielawie.

4.  INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W zakresie dostepu do sieci infrastruktury technicznej nalezy stwierdzi¢, iz jest ona na
przyzwoitym poziomie. Jednakze w dalszym ciggu nalezy dazy¢ jej rozbudowy, w
szczegolnosci sieci kanalizacyjnej, wodociggowej oraz gazowej (co przyczyni sie do poprawy
stanu Srodowiska), a takze nowoczesnych sieci teleinformatycznych (umozliwiajgcych
tworzenie nowoczesnego spoteczenstwa informacyjnego).
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ROZDZIAL VI _
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. ZALEWANIE WODAMI POWODZIOWYMI

Gtéwna rzekg przeptywajacg przez omawiany teren jest Pitawa, ktdra jest prawobrzeznym
doptywem Bystrzycy.

Rzeka, ze wzgledu na istniejgce zagrozenie powodziowe objeta jest "Studium ochrony przed
powodzig zlewni rzeki Bystrzycy”. W ciggu roku wzdiuz koryta rzeki wystepujg lokalne
podtopienia, w zwigzku z powyzszym zagrozenie powodziowe mozna okresli¢ jako Srednie.

Na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy” zostaly wskazane obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, jak rowniez wymagajgce ochrony przed powodzig.

Dla wyeliminowania zalewania terenéw zainwestowanych niezbedna jest budowa
kompleksowego systemu obwatowan oraz zwiekszenia retencji, szczegdlnie w gérnym biegu
rzeki.

2. KOMUNIKACJA DROGOWA

W obrebie Pitawa Dolna istnieje droga wojewddzka nr 382, ktéra prowadzi ruch tranzytowy
od strony Swidnicy - w kierunku wojewédztwa opolskiego (Paczkéw, Nysa). Jedno z
najwiekszych zagrozen bezpieczenstwa wigze sie w szczegdlnosci z wypadkami oraz
zdarzeniami drogowymi (potrgcenia pieszych oraz rowerzystow, zderzenia itp.). Ponadto
gospodarstwa domowe zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie ruchliwej drogi narazone
sg ha zwiekszony poziom halasu, zanieczyszczenia spalinami oraz drganiami majgcymi
negatywny wptyw na konstrukcje istniejgcych obiektow.

3. ZAGROZENIE ZYQIA | MIENIA ZWIAZANE
Z PRZESTEPCZOSCIA

Istotnym zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczenstwa lokalnej spotecznosci.
Wigze sie to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposob, aby jej charakter stat sie bardziej
uspoteczniony, czyli przyjazny mieszkancom. Dziatania majgce na celu poprawienie
poczucia bezpieczenstwa ludnosci to np.: lokalizowanie dodatkowego oswietlenia oraz
przestrzeganie odpowiednich gabarytowo form matej architektury i zieleni.

Przyktadem negatywnym mogg by¢ np. za wysokie zywoptoty, ogrodzenia i inne elementy,
ktore ograniczajg widocznos¢ na przyleglte tereny, brak trojkgtéw widocznosci przy
skrzyzowaniach drog, nieoswietlone przejscia itd.
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ROZDZIAL VI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. WZROST DOCHODOW GMINY

Jednym z najwiekszych barier rozwoju gmin sg ograniczone dochody jednostek samorzgdu
terytorialnego. Budzet gminy w wiekszosci sktada sie przede wszystkim z dochodow
wlasnych, dotacji oraz podatkéw i optat lokalnych. Jednym z celéw opracowania zmiany
studium jest wskazanie nowych kierunkéw rozwoju oraz wskazanie terenow stuzgcych
realizacji tych celow.

Aktualnie obszar opracowania w duzej mierze posiada charakter rolniczy. Ponadto
w poétnocno-wschodniej cze$¢ obrebu prowadzona jest eksploatacja surowcow naturalnych.
Nalezy wiec dgzy¢ do dywersyfikacji dochodéw poprzez wzmocnienie ,hierolniczych”
kierunkdéw rozwoju tj. mieszkalnictwo oraz szeroko pojmowana aktywnos¢ gospodarcza a
takze poprzez wykorzystanie istniejgcych bogactw naturalnych (ztoze ,Pitawa Goérna”).
Podatki i optaty lokalne zwigzane z tymi rodzajami dzialalnosci bedg mialy w przysziosci
korzystny wplyw na budzet gminy.

2. ROZWOJ RYNKU PRACY

Nastepng potrzebg (powigzang w bezposredni sposéb z dochodami budzetu gminy) jest
lokalny rynek pracy. Od jego stanu oraz perspektyw rozwoju zalezg nie tylko podatki, ale
réwniez liczba ludnosci gminy.

Wysokie bezrobocie (w tym dos¢ czesto spotykane na wsi bezrobocie ukryte) jest to
problem, ktory dotyka wiekszos¢ gmin wiejskich. W zwigzku z powyzszym do najbardziej
pozgdanych kierunkow rozwoju w obrebie Pitawa Dolna nalezy zaliczy¢:

— rozwdj terendw zwigzanych z aktywnoscig gospodarczg w szczegolnosci powigzanej z
powierzchniowg eksploatacjg surowcow naturalnych prowadzong w potnocno-wschodniej
czesci obrebu Pitawa Dolna,

- wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci,

— rozwdj infrastruktury drogowej, umozliwiajgcej swobodne przemieszczanie sie miedzy
miejscem pracy a miejscem zamieszkania.

3. POTRZEBY INWESTYCYJNE

W zakresie zaspakajania potrzeb inwestycyjnych nalezy stwierdzi¢, iz obszar objety
opracowaniem predysponowany jest do rozwoju aktywnosci gospodarczej. Na rozwdj
terendbw zwigzanych z przemystem i ustugami bedzie miat wplyw rosngce wydobycie
surowcow naturalnych w kopalni kruszyw, stosunkowo duzy rynek zbytu jakim jest miasto
Dzierzonidbw w potgczeniu z mniejszymi osrodkami jakimi sg: Bielawa, Pitawa Goérna oraz
Pieszyce. Ponadto planowana rozbudowa ukiadu komunikacyjnego w ciggu drég
wojewddzkich nr 382 i 384 utatwi obstuge terendéw wskazanych pod zainwestowanie
zwigzane z aktywnoscig gospodarczg.
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4. DOSTEP DO KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przez omawiany obszar przebiega droga wojewddzka nr 382.
Ponadto przez obreb Pitawa Dolna przebiegajg drogi powiatowej, gminne oraz linia kolejowa
nr 137 relacji Katowice - Legnica. Planowane jest takze obejscie Pitawa Dolnej i miasta
Dzierzoniow w ciggu drogi wojewodzkiej nr 382 oraz obejscie Dzierzoniowa w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 384.

Zatem na atrakcyjnos¢ komunikacyjng obszaru opracowania skfada sie istniejgca
i planowana sie¢ drogowa, stwarzajgca korzystne uwarunkowania w dostepie do
najwazniejszych osrodkéw w regionie. Taki uklad komunikacyjny stwarza duzy potencjat
wzrostu.

5. OGRANICZENIE MIGRACJI

W zakresie ograniczenia migracji nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu zwiekszenie
atrakcyjnosci trwatego pobytu na tym terenie m.in. poprzez:

— zwiekszenie dostepu do pracy,

- poprawe dostepu do komunikacji,

— zwiekszenie dostepu do ustug sportu i rekreacji oraz wypoczynku,

— zwiekszenie atrakcyjnosci gminy (stan srodowiska, dostep do ustug itp.),
- eliminacje wazniejszych ucigzliwosci.

ROZDZIAL IX

UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Informacje dotyczace struktury wiasnosci zostaly zawarte w czesci | studium

~Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniéw”, podpunkt 3.4. ,Struktura
wladania gruntami”.
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ROZDZIAL X
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO —
OBIEKTY | OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

1.1. ROSLINY CHRONIONE

Ochrona gatunkowa roslin ma na celu zapewnienie przetrwania i wkasciwego stanu ochrony
dziko wystepujacych roslin, jak i gatunkow rzadko wystepujgcych, endemicznych, podatnych
na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umow
miedzynarodowych, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej.

Orientacyjng lokalizacje stanowisk roslin chronionych przedstawiono na rysunku
,2Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy” oraz zestawiono w rozdziale IV niniejszej
czesci podpunkt 4.1 ,Swiat roslinny”.

1.2. ZWIERZETA CHRONIONE

Ochrona gatunkowa zwierzat ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu
ochrony dziko wystepujgcych osobnikéw zapewniajgc im whasciwg ochrone przed
zagrozeniami.

Orientacyjng lokalizacje stanowisk zwierzgt chronionych i rzadko wystepujacych
przedstawiono na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy” oraz zestawiono w
rozdziale IV niniejszej czeéci podpunkt 4.2 ,Swiat zwierzecy”.

1.3. GLEBY CHRONIONE

Gleby podlegajg ochronie polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich
rekultywacji. Szczegotowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslajg przepisy wiasciwej
ustawy.

Na terenie objetym opracowaniem ilos¢ gleb najlepszych pod wzgledem bonitacji jest
stosunkowo duza. Nalezy zauwazy¢ zdecydowang dominacje gleb klas 1l i Ill oraz w
mniejszym stopniu gleb klasy IV, ktore wykorzystywane sg gtownie jako grunty rolne.

1.4. LASY ORAZ GRUNTY LE SNE

Grunty lesne podlegajg ochronie polegajgcej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
cele nielesne lub nierolnicze oraz zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji,
a takze przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej.
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Lasy podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci
zapewnienia przez wiascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegblnie poprzez
zachowanie w lasach roslinnosci lesnej.

1.5. ZtOZA KOPALIN

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych oraz
koniecznosci uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie obowigzujgcymi przepisami.

Granice udokumentowanego zloza wystepujgcego w obrebie Pitawa Dolna oznaczono na
rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

1.6. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdzialaniu naruszania réwnowagi przyrodniczej
i wywolywania zmian ograniczajgcych lub powodujgcych ich nieprzydatnosé zaréwno dla
ludzi, zwierzat jak i roslin.

Wieksze zbiorniki wodne oraz cieki wystepujgce na terenie obrebu Pitawa Dolna oznaczono
na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

1.7. WODY PODZIEMNE

W zakresie wod podziemnych w obrebie Pitawa Dolna nie wystepujg uzytkowe poziomy
wodonosne.

1.8. CMENTARZE | ZIELEN CMENTARNA

Cmentarze podlegajg ochronie, polegajgcej na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych
0 zalozeniu komponowanym i ochronie zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem.

Istniejgce cmentarze oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

2. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO —
OBIEKTY | OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

2.1. OBIEKTY ARCHITEKTURY UJ ETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Obiekty architektury ujete w rejestrze zabytkédw podlegajg ochronie polegajgcej m.in. na
zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz zapewnieniu im
warunkow trwatego zachowania.

Cenne elementy srodowiska kulturowego, ujete w formie wpisu obiektu do rejestru zabytkéw
zostaly wymienione w rozdziale V niniejszego opracowania podpunkt 3.1 ,Obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow”.
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2.2. OBSZARY | ZALO ZENIA PARKOWE UJ ETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Obszary i zalozenia parkowe podlegajg ochronie, polegajgcej m.in. na zabezpieczeniu ich
przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz zapewnieniu im warunkéw trwatego
zachowania. W granicach obrebu Pitawa Dolna znajduje sie park patacowy przy
ul. Blotnistej, ktéry zostat ujety w rejestrze zabytkdw.

Orientacyjng lokalizacje parku oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania Kulturowe” oraz na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie, polegajacej przede wszystkim na
koniecznosci uzyskania odpowiedniego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
dla inwestycji prowadzonych w granicach lub bezposrednim sagsiedztwie stwierdzonego
stanowiska archeologicznego.

Orientacyjna lokalizacja stanowisk archeologicznych wystepujgcych na terenie obrebu
Pitawa Dolna zostata oznaczona na rysunku ,Uwarunkowania Kulturowe” oraz na rysunku
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

ROZDZIAL XI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie sotectwa nie wystepujg udokumentowane tereny zagrozone osuwania sie mas
ziemnych.

ROZDZIAL Xl
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtO Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH

1. KRUSZYWA NATURALNE

Informacje dotyczgce obszardw, na ktérych wystepujg ztoza surowcow naturalnych zostaty
zawarte w czesci | studium ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniow”.
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W zwigzku ze stwierdzeniem istnienia wigkszych poktadow surowcow naturalnych w rejonie
zloza ,Pitawa Gorna” aktualnie trwajg prace nad powiekszeniem zasiegu eksploatacii.
Powierzchnia aktualnie przeznaczona do eksploatacji (ok. 37 ha zgodnie z aktualng
koncesja) planuje sie powiekszy¢ do okoto 63 ha.

2. OBSZARY WYSTEPOWANIA ZtO Z

Informacje dotyczgce obszaru, na ktérym wystepuje ztoze surowcow naturalnych, zostaly
zawarte w czesci | studium ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniow”.

3. WODY PODZIEMNE

Informacje dotyczgce wod podziemnych zostalty zawarte w rozdziale IV w niniejszym czesci,
podpunkt 3.2 ,Wody podziemne”.

ROZDZIAL XIll
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W obrebie Pitawa Dolna wystepuje zloze o zarejestrowanych zasobach KD1049 ,Pitawa
Gérna”. Dane omawianego ztoza przedstawiajg sie nastepujgco:

o Pow. terenu Obszar Pow. obsz aru
Lp Nazwa Teren gorniczy P . P
gérniczego goérniczy goérniczego
ustanowiony decyzjg ustanowiony dec.
. . Marszatka Wojewodztwa 2 Marszatka Woj.
1 |Pitawa Goma Dolnoslaskiego 12/2006 z 3207150 m Dolnoslaskiego 12/2006 z 457486 m2
dnia 31.07.2006 . dnia 31.07.2006 .

Tabela 2 - http://baza.pgi.gov.pl.

W zwigzku ze udokumentowaniem wiekszych zasobéw ww. zioza trwajg prace nad
powiekszeniem obszaru i terenu goérniczego.

Granice istniejgcego i projektowanego terenu i obszaru gdrniczego oznaczono na rysunku

»<Jwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy” oraz na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.
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ROZDZIAL XIV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE
Z DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU
ORAZ STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja na obszarze objetym opracowaniem jest stosunkowo dobrze rozwinieta. Na
system komunikacji sktadajg sie droga wojewddzka, drogi powiatowe, oraz drogi gminne.
Dodatkowo przez przedmiotowy obszar przebiega linia kolejowa.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU KOMUNIKACJI
DROGOWEJ

W obrebie Pitawa Dolna sie¢ komunikacyjna obstugiwana jest przez trzech zarzadcow drog:
Dolnoslaskg Dyrekcje Drog i Kolei, Zarzad Drog Powiatowych, Zarzagd Drég Gminnych.
Aktualnie gesto$¢ drog mozna uzna¢ za niewystarczajgcg a do najpilniejszych zadan nalezy
wyprowadzenie ruchu o charakterze tranzytowym poza obszary zabudowane.

1.1. DROGA WOJEWODZKIE

Przez obszar opracowania przebiega droga wojewddzka nr 382, ktora stanowi potgczenie
tranzytowe miedzy Swidnicg, Dzierzoniowem a Zgbkowicami Slgskimi i dalej Paczkowem
(woj. opolskie). Obecnie droga ta znajduje sie w zadowalajagcym stanie technicznym,
jednakze ze wzgledu na ucigzliwosc tej drogi oraz ograniczone mozliwosci zwiekszenia jej
parametréw technicznych, niezbedne jest wykonanie obejscia wsi Pitawa Dolna.

Ponadto planuje sie wykonanie obwodnicy miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 384, ktorej trasa bedzie przebiegac przez pétnocng czesé obszaru opracowania.

1.2. DROGI POWIATOWE

W granicach analizowanego obszaru znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:
- 3017D: Bielawa - Pitawa Dolna,
- 3008D: Pitawa Dolna- Owiesno.

Aktualnie sie¢ drog powiatowych w obrebie Pitawa Dolna mozna uzna¢ za wystarczajaca.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w przypadku realizacji obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 382 konieczna bedzie przebudowa drogi powiatowej nr 3008D na
skrzyzowaniu z planowanym obejsciem Pitawy Dolnej.

1.3. DROGI GMINNE
Drogi gminne zapewniajg wewnetrzny transport i komunikacje oraz stuzg do obstugi

bezposredniej nieruchomosci. Wiekszos¢ drog wymaga modernizacji w szczegolnosci w
zakresie nawierzchni jak i parametréw pasa drogowego.
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1.4. TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

W obszarze opracowania nie ma zlokalizowanej stacji tankowania pojazdéw
samochodowych oraz duzych stacji obstugi pojazdéw. Obstuga pojazdéw samochodowych
zapewniona jest dzieki niewielkim punktom warsztatowym.

Ponadto w obrebie Pitawa Dolna wyznaczony jest jeden parking przy szkole podstawowej
mogacy pomiesci¢ maksymailnie 15 samochoddw.

1.5. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Ludnos¢ zamieszkujgca obreb Pitawa Dolna ma zapewniony swobodny dostep do $rodkow
transportu zbiorowego. Obszar ten obstugiwany jest przez kilku przewoznikéw, dzieki ktérym
mozliwe jest przemieszczanie w regionie m.in. w kierunku miasta Dzierzoniéw, Zgbkowic
Slgskich, Bielawy, Pitawy Goérnej czy tez Pieszyc.

2.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU KOMUNIKACJI
KOLEJOWEJ

Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 137 relacji Katowice - Legnica.
Na terenie Pitawy Dolnej znajduje sie stacja kolejowa, ktéra obecnie jest nieczynna.
Najblizsza czynna stacja kolejowa znajduje sie w Dzierzoniowie oraz Pitawie Goérnej.
Zgodnie z aktualnymi przepisami, w szczego6lnosci dotyczgcymi ustalenia linii kolejowych
jako terenéw zamknietych, ww. linia jest terenem zamknietym a wiec jest wylgczone
Z opracowania

3.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ

Obszar opracowania w catosci zapewniony ma dostep do sieci wodociggowej. W najblizszym
czasie nie planuje sie nowych wiekszych inwestycji w tym zakresie.

Stopieh skanalizowania miejscowosci Pitawa Dolna uznaje sie za niewystarczajacy.
W obszarze opracowania funkcjonuje jedynie lokalna oczyszczalnia $ciekéw, ktora obstuguje
osiedle czterech blokow wielorodzinnych oraz 4 domki jednorodzinne. Przepustowosci tej
oczyszczalni wynosi 50m®dobe. Ponadto w obszarze opracowania kilka gospodarstw
domowych zostalo wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ENERGETYCZNEJ

Przez obszar opracowania przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne 110 kV oraz jedna
linia elektroenergetyczna 220 kV.

Obecnie poziom uzbrojenia wsi Pitawy Dolnej w infrastrukture elektroenergetyczng nalezy
uznac¢ za wystarczajgca.

Planowane inwestycje w tym zakresie wigzg sie z budowg napowietrznej linii przesylowej
400kV oraz przebudowg linii elektroenergetycznej z 220kV na 400kV, przy czym ww.
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inwestycje majg charakter przesytlowy i nie wigzg sie bezposrednio z uzbrojeniem terenéw w
Pitawie Dolnej.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ODPADAMI

W granicach opracowania nie istnieje zadne sktadowisko odpadoéw a $mieci gromadzone sg
w pojemnikach oraz kontenerach a nastepnie zostajg wywozone na sktadowisku odpadow
Byszéw-Gildw, zlokalizowanym na pograniczu Gminy Niemcza i Dzierzoniéw.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU POZOSTALYCH
ELEMENTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez obszar opracowania przebiega gazocigg sredniego podwyzszonego cisnienia DN 250,
a takze w potudniowej czesci wsi zlokalizowana jest stacja redukcyjno pomiarowa Il stopnia.

Obecnie miejscowosci Pitawa Dolna jest czesciowo zgazyfikowana. Gospodarstwa domowe,
ktore nie majg zapewnionego bezposredniego dostepu do sieci gazowej, korzystajg z gazu
ptynnego propan-butan.

6.2. TELEKOMUNIKACJA

Obszar opracowania posiada sie¢ telekomunikacyjng, ktéra obstugiwana jest przez
operatoréw Telekomunikacja Polska S.A. oraz Dialog. Ponadto w obrebie Pitawa Dolna
zapewniony jest dostep do sieci telefonii komérkowej.

Dostep do Internetu zapewniony jest dzieki operatorom prywatnym oraz telefonii
komaorkowe.

7.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Do zadan o charakterze ponad lokalnym w obszarze opracowania nalezy uzna¢ budowe
obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382 i 384, a takze budowe
napowietrznej linie elektroenergetycznej 400kV oraz przebudowe linii elektroenergetycznej z
220 na 400kV.

Realizacja obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 382 zostata ujeta w
~Wykazie zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitbw zobowigzan okreslonych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzgdu Wojewodztwa Dolnoslgskiego (Uchwata Nr
461/1IV/11 ZWD z dnia 20 marca 2011 r.) pn: Korytarz Drogi Przedsudeckiej - Budowa
obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 382”.

Tereny wskazane pod ww. inwestycje oraz ograniczenia wynikajgce z realizacji tych zadan
oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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ROZDZIAL XV
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY W OBREBIE PILAWA DOLNA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W
OBREBIE PILAWA DOLNA

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w studium okreslono nastepujace cele polityki
przestrzennej gminy Dzierzoniow w obrebie Pitawa Dolna:

- podniesienie komfortu zycia mieszkancow,

— ochrona srodowiska przyrodniczego,

— ochrona srodowiska kulturowego,

- dywersyfikacja kierunkéw rozwoju gminy w obrebie Pitawa Dolna,
- dywersyfikacja zrodet dochodéw mieszkancéw oraz gminy.

1.1. PODNIESIENIE KOMFORTU ZYCIA MIESZKANCOW

Jednym z gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy jest zintegrowane dziatania majagce na celu
reprezentowanie interesu ogotu mieszkancow gminy realizowane poprzez:

— podnoszenie bezpieczenstwa, w tym: ochrona przed powodzig, rozbudowa i segregacja
uktadu komunikacyjnego;

- zapewnienie mozliwosci rozwoju osobistego, w tym wspieranie tworzenia nowych miejsc
pracy, wskazywanie nowych terendw pod mieszkalnictwo oraz aktywnos¢ gospodarczg
itp.;

- rozbudowe infrastruktury spotecznej, w szczegolnosci zwigzanej z dostepem do edukacji,
opieki spotecznej, kultury oraz rozrywki;

- rozbudowe infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci zwigzanej z ochrong srodowiska
(kanalizacja, gaz) oraz tworzeniem nowoczesnego spoteczehnstwa informatycznego.

1.2. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu, iz na terenie gminy Dzierzonibw w obrebie Pitawa Dolna wystepuja gleby
wysokich klas o dobrej przydatnosci rolniczej jednym z gtéwnych celéw polityki gminy jest
ochrona tych terendéw poprzez ograniczenie inwestycji szkodliwych na srodowisko w tym
ograniczenie nowego chaotycznego zainwestowania w terenach rolnych.

Ponadto gmina ma za zadanie ochrone juz istniejgcych form ochrony, szczego6towo
omoéwionych w rozdziale X niniejszej czesci ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych”.

1.3. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ze wzgledu na fakt, iz gmina w obrebie Pitawa Dolna posiada cenne pod wzgledem
historycznym elementy oraz znajdujg sie tu liczne stanowiska archeologiczne, jednym z
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wazniejszych celéw polityki gminy jest ochrona $rodowiska kulturowego realizowana
poprzez:

1.4.

przestrzeganie juz ustanowionych form ochrony, szczegétowo omoéwionych w rozdziale V
niniejszego opracowania ,Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu
kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej”;

zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki
sprzyjajacej ochronie $rodowiska kulturowego, dagzenie do odbudowy i rewaloryzaciji
zabytkow architektury i budownictwa;

ustanawianie réznych form ochrony, obejmujgcych poszczegoélne elementy srodowiska
kulturowego, szczegétowo omowionych w rozdziale XIX niniejszego opracowania
,Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspoétczesnej”.

DYWERSYFIKACJA KIERUNKOW ROZWOJU GMINY W OBR EBIE
PILAWA DOLNA

Ze wzgledu na korzystne usytuowanie (pomiedzy trzema miastami), a takze z uwagi na
wystepowanie cennych surowcéw naturalnych, nalezy dazyc¢ do:

2.

zwiekszenia atrakcyjnosci terenéw mieszkaniowych oraz ustugowych po przez
wskazanie nowych obszaréw predysponowanych pod tego rodzaju inwestycje;

poprawy niekorzystnej sytuacji demograficznej, poprzez stworzenie odpowiednich
warunkow pod rozwoj osadnictwa oraz podjecie dziatan majgcych na celu tworzenie
nowych miejsc pracy;

poprawy struktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenéw pod inwestycje,
w szczegolnosci komercyjne;

rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego.

ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD
ZAINWESTOWANIE

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy w obrebie Pitawa Dolna wskazano w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania;

obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzierzoniow”;

warunki fizjograficzne;

warunki dostepnosci komunikacyjnej;

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego;

rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych;

rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow oraz wystepowania surowcow
naturanych.
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ROZDZIAL XVI
KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW
WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA

1. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1.1. GLOWNA FUNKCJA WSI

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami przewiduje sie, iz gtownymi funkcjami beda:
rolnictwo, mieszkalnictwo oraz eksploatacja. Ponadto jako funkcje uzupetniajgcg przewiduje
sie ustugi komercyjne i produkcje.

1.2. FUNKCJE TERENU

Wskazane w studium projektowane przeznaczenie poszczegOllnych terendéw nalezy
szczegoOtowo okreslic na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W studium, stosownie do skali opracowania, stosujgc daleko idgce uproszczenia zapisu
graficznego, wskazano nastepujgce rodzaje zagospodarowania terenu:

- strefa mieszkaniowo-ustugowa,
- strefa ustugowa,

- strefa aktywnosci gospodarczej,
— strefa produkcji rolniczej,

- strefa zieleni,

- wody powierzchniowe,

- infrastruktura techniczna,

- komunikacja.

1.3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW DO ZAINWESTO WANIA

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju gminy w obrebie Pitawa Dolna w studium wydzielono
liniami rozgraniczajgcymi tereny wskazane do zainwestowania. Dla kazdego terenu
okreslono symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wszelkie zainwestowanie powinno uwzglednia¢ zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, a takze ograniczenia
wynikajgce z zagrozenia powodziowego itp.

Oznaczone na rysunku studium linie rozgraniczajgce sg orientacyjne. Doktadne okreslenie
granic terenébw oraz szczeg6lowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i
warunkéw podzialu powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym przy wyznaczeniu linii rozgraniczajgcych dla
poszczegdllnych terendw dopuszcza sie:
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- korekte linii w oparciu o aktualny stan zagospodarowania oraz zainwestowania
poszczegdlnych dziatek,

- dopasowanie linii rozgraniczajgcych do istniejgcych podziatéw ewidencyjnych,
- korekte linii rozgraniczajgcych wskazanych na rysunku studium maksymalnie o 20
metrow (dotyczy terendéw niezainwestowanych).

Jako pierwszy etap rozwoju w niniejszym studium uznano rozwdj juz istniejgcych
zainwestowanych terenéw poprzez rozbudowe, przebudowe itp. istniejgcych form
zagospodarowania oraz poprzez wprowadzanie nowego zainwestowania w ramach
istniejgcych terendw. Za zgodne ze studium uznaje sie rOwniez utrzymanie istniejgcej funkcji
takze w przypadku, gdy nie jest zgodna z funkcjg proponowang w niniejszym dokumencie.

Jako drugi etap rozwoju w niniejszym studium uznano zainwestowanie pozostatych terenow.
Wskazany na rysunku studium zasieg zainwestowania nalezy traktowa¢ jako maksymalny
zasieg terendw, ktére w ramach planu miejscowego mozna wskaza¢ pod zabudowe. Za
zgodne z niniejszym studium nalezy wiec uzna¢ wskazanie pod zainwestowanie obszaru
réwnego lub mniejszego od wskazanego zasiegu maksymalnego.

2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA

2.1. KIERUNKI ROZWOJU STREFY MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ

2.1.1 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugow  a (M/U)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
ustugowej. Na rysunku studium zostaly oznaczone kolorem brgzowym oraz symbolem M/U.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- niewielka zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— zabudowa zagrodowa i rolnicza, w tym takze inwestycje zwigzane z agroturystykg -
z wykluczeniem duzych obiektéw hodowlanych;

— zabudowa penitencjarna, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego, obiekty itp. (istniejgcy
zaktad karny)

— ustugi komercyjne;

— ustugi o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki
spotecznej, edukacji i wychowania itp.,

- administracyjne komunikacja, w szczegoélnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi, place manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach tylko mieszkalnictwa
lub tylko ustug, a takze mieszanie poszczegdlnych funkcji np.: zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj gce:

- ustugi zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci pensjonaty, zajazdy, restauracje,
domy turystyczne itp.;
- nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektéw przemystowych;
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— ustugi sportu i rekreacji;
- zielen, w szczegdlnosci zielen towarzyszaca zabudowie, parki, skwery itp.;

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowaé¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarow o jednolitej funkcji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie
zgrupowanie obiektow lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego).

Dla terenéw M/U obowi 3gzuja nast epujace zasady:
— gabaryty zabudowy, sposéb jej ksztatltowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywac
do historycznej zabudowy wsi;

— maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne. Od powyzszej
zasady dopuszcza sie odstepstwa, dla obiektow zwigzanych z obstuga kultu religijnego
oraz dla zabudowy o charakterze penitencjarnym (zaktad karny), ktérych maksymalng
wysokosc¢ nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania planu miejscowego;

- dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

- nalezy przyja¢é minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 1000 m2, przy czym w uzasadnionych przypadkach (dla pojedynczych
terenow lub niewielkich obszaréw) dopuszcza sie¢ podziat na mniejsze dziatki, ktorych
doktadng wielkos¢ nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzanie planu miejscowego.

2.2. KIERUNKI ROZWOJU STREFY SPORTU | REKREACJI

2.2.1 Wody powierzchniowe oraz ustugi (WS/U)

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oraz powigzanymi z nimi ustugami. Na rysunku

studium zostaty oznaczone czerwono-niebieskim szrafem oraz symbolem WS/U.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— wody powierzchniowe;

- hodowla rybacka;

- ustugi komercyjne;

— ustugi sportu i rekreacii;

- komunikacja, w szczego6lnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna,

— obiekty i urzgdzenia zwigzane z ochrong przed powodzig,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko hodowli
rybackiej lub tylko wustug, a takze mieszanie poszczegblnych funkcji np.: wody
powierzchniowe oraz ustugi komercyjne itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj ace:

- mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;

— ustugi zwigzane z turystykg i wypoczynkiem.

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarow o jednolitej funkcji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie

zgrupowanie obiektow wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego).
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Dla terenéw WS/U obowi gzujg nast epujace zasady:

- gabaryty ewentualnej zabudowy, sposéb jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi;

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 14 m;

- nalezy przyja¢é minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej do
zabudowy - 2000 m2, przy czym w uzasadnionych przypadkach (dla pojedynczych
terenow lub niewielkich obszaréw) dopuszcza sie¢ podziat na mniejsze dziatki, ktorych
doktadng wielkos¢ nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzanie planu miejscowego.

2.2.2 Ustugi sportu i rekreacji (US1)

Wyznacza sie tereny istniejgcych i projektowanych ustug sportu i rekreacji, obejmujgce
obszary otwarte. Na rysunku studium zostaly oznaczone czerwono-zielonym szrafem oraz
symbolem US1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

— ustugi sportu i rekreacji, w szczegoélnosci boiska i place sportowe;

- komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

- infrastruktura techniczna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj ace:

— zielen, w szczegolnosci: parki, skwery itp.;

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem

podstawowym.

Dla terenéw US1 obowi azujag nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaltowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywac
do historycznej zabudowy wsi;

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 15 m;

- nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 800 m2, przy czym w
uzasadnionych przypadkach (dla pojedynczych terenéw lub niewielkich obszaréw)
dopuszcza sie podziat na mniejsze dziatki, ktérych doktadng wielkos¢ nalezy okresli¢ na
etapie sporzgdzanie planu miejscowego.

2.2.3 Ustugi sportu i rekreacji (US2)

Wyznacza sie tereny projektowanych ustug sportu i rekreacji zwigzanymi ze sportami
motorowymi, obejmujgce obszary otwarte o ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku
studium zostaly oznaczone czerwono-zielonym szrafem oraz symbolem US2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— ustugi zwigzane ze sportami motorowymi (tor do jazdy terenowej);

- komunikacja, w szczego6lnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

- infrastruktura techniczna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj ace:

— zielen, w szczegolnosci: parki, skwery itp.;

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym.

Dla terenéw US2 obowi azujg nastepujace zasady:
- wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych;
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- nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 5000 m?.

2.3.  KIERUNKI ROZWOJU STREFY AKTYWNO $CI GOSPODARCZEJ

2.3.1 Zabudowa produkcyjna oraz ustugowa (P/U)

Wyznacza sie tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej,
obejmujgce przed wszystkim obszary o atrakcyjnym potozeniu oraz stosunkowo fatwych do
uzbrojenia np. potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej drogi wojewddzkiej lub
planowanej obwodnicy miasta Dzierzoniowa. Na rysunku studium zostaty oznaczone
czerwono-fioletowym szrafem oraz symbolem P/U.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- produkcja;

— ustugi komercyjne;

- bazy skiady, magazyny;

- komunikacja, w szczego6lnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

- infrastruktura techniczna.

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza sie realizowa¢ w dowolnych
proporcjach tj. dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoinych dziatkach tylko produkcji lub
tylko ustug, a takze mieszanie poszczegolnych funkcji np.: zabudowa produkcyjno-ustugowa

itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj ace:

- mieszkalnictwo powigzane z prowadzona dziatalnoscia;
- zielen, w szczegolnosci zielen towarzyszaca zabudowie;

przy czym przeznaczenie uzupetniajgce nalezy realizowaé¢ w powigzaniu z przeznaczeniem
podstawowym tzn.: nalezy wykluczy¢ wskazywanie w planie miejscowym duzych, zwartych
obszarow o jednolitej funkcji (dopuszcza sie tylko pojedyncze obiekty, niewielkie
zgrupowanie obiektow lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego).

Dla terenéw PU obowi agzujg nastepujace zasady:

— gabaryty zabudowy powinny nawigzywac¢ do historycznej zabudowy wsi;

- maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 15 m;

- nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2500 m2, przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie podziat na mniejsze dziaiki, ktérych doktadng
wielkos¢ nalezy okresli¢ na etapie sporzadzanie planu miejscowego.

2.3.2 Eksploatacja surowcédw naturalnych oraz obstug a zaktadu gorniczego (PG)

Wyznacza sie tereny eksploatacji surowcéw naturalnych oraz obstugi zaktadu gorniczego,
obejmujgce obszary istniejgcego i projektowanego obszaru gorniczego a takze obszary
bezposrednio powigzane z projektowanym zaktadem gérniczym. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem fioletowym oraz symbolem PG.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- wydobywanie kopaliny ze ztoza oraz prowadzenie robét gérniczych zwigzanych z
wykonywaniem koncesji - w granicach istniejgcego i projektowanego obszaru gérniczego;

— obiekty zaktadu gorniczego i zaktaddw przerébczych — lokalizowane na czas
prowadzenia eksploatacii;
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obiekty biurowe, gospodarcze oraz socjalne — lokalizowane na czas prowadzenia
eksploatacji;

sktadowanie, usuwanie, przerdbke i przemieszczanie mas ziemnych, skalnych,
eksploatowanego kruszywa, nadktadu oraz innych materiatdw zwigzanych z eksploatacjg
i wydobyciem kopalin ze zi6z — na czas prowadzenia eksploatacij;

urzadzenia oraz zabudowa ustugowa i produkcyjna zwigzana z przerdbka kopaliny;

urzadzenia oraz zabudowa zwigzana z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
wydobywczych;

niezbedne urzgdzenia i obiekty pomocnicze — lokalizowane na czas prowadzenia
eksploatacji;

dziatania i prace rekultywacyjne;

komunikacja, w szczego6lnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

infrastruktura techniczna.

Dla terenéw PG obowi gzujag nastepujgce zasady:

2.4.

dopuszcza sie wydobywanie kopalin ze zloza oraz prowadzenie robo6t gdrniczych
w granicach obowigzujgcego obszaru gorniczego a w przypadku uzyskania koncesji ha
wydobywanie kopalin w okreslonych na rysunku studium granicach udokumentowanego
zloza dopuszcza sie wydobywanie kopalin ze ztoza oraz prowadzenie robét gérniczych
takze w granicach projektowanego obszaru goérniczego - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa;

wskazane na rysunku studium granice projektowanego obszaru i terenu gorniczego jest
orientacyjne a jego uszczegotowienie powinno nastgpi¢ na etapie uzyskiwania koncesiji
oraz sporzgdzania planu miejscowego;

dopuszczalne kierunki rekultywacji - wodny, rekreacyjny, rolny, lesny, naukowo-
dydaktyczny (dopuszcza sie réwniez tgczenie ww. kierunkow rekultywaciji);

dopuszcza sie sktadowanie, usuwanie, przerobke i przemieszczanie mas ziemnych,
skalnych, eksploatowanego kruszywa, nadkladu oraz innych materialtdbw zwigzanych z
eksploatacjg i wydobyciem kopalin ze zt6z pod warunkiem, ze ww. nie zostaty zaliczone
do odpadéw niebezpiecznych na podstawie aktualnych przepisbw prawa, w
szczegolnosci dotyczgcych odpaddw;

jesli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki
dla srodowiska, dla terenu gérniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okreslonych w odpowiednich
aktach prawa;

nalezy uwzgledni¢ szczegdlne uwarunkowania wynikajgce z potozenia w bezposrednim
sgsiedztwie granic obszaru Natura 2000, przy czym zaleca sie wprowadzenie wszelkich
mozliwych dziatan majgcych na celu ograniczenie ewentualnych szkod dla srodowiska
naturalnego oraz przedmiotu ochrony.

KIERUNKI ROZWOJU STREFY PRODUKCJI ROLNICZEJ

2.4.1 Ogrody dziatkowe (ZD)

Wyznacza sie tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem ciemnozo6itym oraz symbolem ZD.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

ogrody dziatkowe z dopuszczeniem niewielkiej zabudowy;
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— zielen ogdlnodostepna - parki wiejskie;

- komunikacja, w szczego6lnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

- infrastruktura techniczna.
Dla terenéw ZD obowi gzuja nast epujace zasady:

— w ramach ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie obiekty zwigzane z ogrodami dziatkowymi
- zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych;

- wprowadzenie parku wiejskiego dopuszcza sie na catosci terenu lub tylko na jego czesci.

2.4.2 Grunty rolne z wykluczeniem zabudowy (R)

Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych z wykluczeniem zabudowy. Na rysunku studium
zostaly oznaczone kolorem jasnozéttym oraz symbolem R. W zwigzku z zakazem zabudowy
na tych terenach, szczego6lowy opis zawarto w rozdziale XVII ,Kierunki i zasady
ksztattowania terenéw otwartych - wylgczonych z zainwestowania”.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU STREFY ZIELENI

2.5.1 Parki (ZP)

Wyznacza sie tereny park6w, obejmujgce istniejgce tereny zieleni o zwartej kompozycji. Na
rysunku studium zostaty oznaczone kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZP.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zielen parkowa;

— obiekty i urzgdzenia stuzgcych obstudze wypoczynku;

- wody powierzchniowe;

— ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektow kubaturowych;

- komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, itp.;

- infrastruktura techniczna.

przy czym wprowadzane zainwestowanie musi uwzgledniaé zasady okreslone w
odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Dla terenéw ZP obowi gzuja nastepujgce zasady:

- zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposdb zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla calego terenu, z uwzglednieniem priorytetu zachowania zieleni
ogoblnodostepnej jako podstawowej formy zainwestowania.

2.5.2 Cmentarze (ZC)

Wyznacza sie tereny istniejgcych i projektowanych cmentarzy. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZC.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
- cmentarze;
- obiekty zwigzane z pochoéwkiem;

- komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, place
manewrowe itp.;

— infrastruktura techniczna.
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— ustugi komercyjne zwigzane z obstugg cmentarza;

— obiekty zwigzane z kultem religijnym tj. kaplice;

— miejsca gromadzenia odpaddw.

Dla terenéw ZC obowi gzujg nast epujace zasady:

- gabaryty zabudowy powinny nawigzywac do historycznej zabudowy wsi;

- zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposob zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu;

- od terenébw cmentarzy nalezy zachowac strefy ochronne - zgodnie z aktualnymi
przepisami.

2.5.3 Lasy oraz grunty le s$ne (ZL)

Wyznacza sie tereny istniejgcych lasow. Na rysunku studium zostaly oznaczone kolorem
zielonym oraz symbolem ZL. Jako tereny wytgczone z zainwestowania zostaty szczegétowo
opisane w rozdziale XVII ,Kierunki i zasady ksztattowania terenéw otwartych - wytgczonych z
zainwestowania”.

2.6. KIERUNKI ROZWOJU WOD POWIERZCHNIOWYCH

2.6.1 ISTNIEJACE ZBIORNIKI WODNE

Wyznacza sie tereny wazniejszych istniejgcych zbiornikbw wodnych. Na rysunku studium
zostaly oznaczone kolorem niebieskim.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- wody powierzchniowe;

— ochrona przeciwpowodziowa;

- hodowla rybacka.

Dla terendw istniej gcych wod powierzchniowych obowi  gzuja nastepujace zasady:

— ewentualne obiekty hodowli ryb nalezy realizowac z uwzglednieniem zasad okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych oraz
z zakresu ochrony $rodowiska,;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z ochrong przed powodzia.

2.6.2 WAZNIEJSZE CIEKI

Na rysunku studium oznaczono réwniez wazniejsze cieki naturalne, w ramach ktérych nalezy
przede wszystkim realizowa¢ wszelkiego rodzaju inwestycje z zakresu ochrony przed
powodzig. Na rysunku studium zostaly oznaczone niebieska linia.

W celu umozliwienia konserwacji, dla terendw bezposrednio sagsiadujgcych z wodami
powierzchniowymi nalezy zachowac pasy wolne od zabudowy — na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa. Ww. strefy nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.1. GOSPODARKA WODNA

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie rozbudowe sieci o charakterze przesytowym
oraz zwiekszanie ilosci przytaczy, szczegllnie na obszarach wskazanych pod
zainwestowanie.

Szczegobtowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdélnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terendw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

3.2. GOSPODARKA SCIEKOWA

W zakresie gospodarki sciekowej w obrebie Pitawa Dolna przewiduje sie dalszg rozbudowe
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz ewentualng rozbudowe oraz
modernizacje istniejgcej oczyszczalni $ciekow.

Szczegobtowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdélnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okreslic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Za zgodne ze studium uznaje sie realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarkg sciekowg w
terenach wskazanych pod inwestycje oraz realizacje indywidualnych rozwigzan zwigzanych
z odprowadzaniem sSciekOw - z uwzglednieniem ograniczen zawartych w odpowiednich
aktach prawa.

Dla poszczegélnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarkg
Sciekowg nalezy zachowac¢ strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

3.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie unieszkodliwienia odpadow statych przewiduje sie gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywdéz na skladowisko odpadow
wskazanych przez wladze gminy. Aktualny stan gospodarki odpadami nie wymaga
wskazywania na obszarze objetym opracowaniem nowych terendw inwestycyjnych np. pod
lokalizacje sktadowiska odpadow.

3.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie przebudowe linii
elektroenergetycznej z 220 KV na 400 kV oraz budowe nowej sieci elektroenergetycznej
400 kV. Ponadto przewiduje sie dalszy rozwdj nowych elementéw infrastruktury, tj. staciji
transformatorowych, przylgczy itp.

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystajaca ze zrédet odnawialnych tj. energia
stonca. W tym zakresie przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen do pozyskiwania
energii m.in. poprzez montowanie urzgdzen na budynkach i obiektach oraz na terenach
otwartych pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w odpowiednich aktach prawa. Ze
wzgledu na uwarunkowania kulturowe oraz krajobrazowe na obszarze objetym
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opracowaniem nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Szczegobtowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegdélnych
elementéw infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okreslic na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
energie elektryczng nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa.

3.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sie ogrzewanie indywidualne lub
zdalaczynne. Lokalne oraz indywidualne kottownie powinny zosta¢ zaprojektowane tak, aby
emisja zanieczyszczen do atmosfery zostata ograniczona do niezbednego minimum. W
zakresie medium uzytego do zasilania kottowni nalezy w planach miejscowych oraz
ewentualnych decyzjach lokalizacyjnych przestrzega¢ nastepujacych zasad:

- zaleca sie odnawialne zrodta energii tj.: energia stoneczna, energia elektryczna, energia
geotermiczna, biomasa;

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod
warunkiem zastosowania kottdbw o wysokiej sprawnosci;

— dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci.

Powyzsze ustalenia powinny dotyczy¢ wszystkich nowych oraz modernizowanych kottowni.

3.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie dalszy rozwoj poprzez realizacje nowych
elementow infrastruktury, tj. stacje redukcyjno-pomiarowe, przytgcza itp.

Szczegotowe zasady dotyczgce przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczegoélnych
elementow infrastruktury oraz zakresu obstugiwanych terenéw nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
gaz nalezy zachowac¢ strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

3.7. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng przewiduje sie dalszy jej rozwoéj poprzez
remont istniejgcych obiektow i urzgdzeh oraz budowe nowych elementéw infrastruktury, w
tym przylgczy, punktdw dostepu, stacji bazowych itp. - na zasadach okreslonych w
odpowiednich aktach prawa.

Szczegbtowe zasady dotyczgce lokalizacji urzgdzen nadawczo-odbiorczych w zabudowie
oraz lokalizacji poszczegoélnych elementéw infrastruktury, a takze zakresu obstugiwanych
terendw nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla poszczegoélnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z telekomunikacjg
nalezy zachowac strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.
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4.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

4.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Na obszarze wsi Pitawa Dolna przewiduje sie znaczacy rozwdj infrastruktury drogowej.
Najwigksze zmiany przewiduje sie w uktadzie komunikacyjnym na poziomie drog
wojewddzkich oraz na poziomie gminnym.

4.1.1 Drogi wojewodzkie

W zakresie drogowej komunikacji wojewddzkiej w obszarze opracowania planowana jest
realizacja obwodnic w ciggach drég o nr 382 oraz 384.

W przypadku realizacji obejscia wsi Pitawa Dolna w ciggu drogi nr 382 dopuszcza sie
obnizenie klasy istniejgcej drogi oraz przekazanie zbednych odcinkdéw innemu Zarzadcy.
Ponadto dopuszcza sie wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rezerwy terenowej pod obwodnice w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 384, dla ktérej nie ma
ustalonego terminu realizacji.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okresli¢ na podstawie aktualnych przepisow
prawa, w szczegoélnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Ponadto proponuje sie budowe ekrandw akustycznych w miejscach najbardziej narazonych
na hatas w szczegolnosci w bezposrednim sgsiedztwie terendéw mieszkaniowych.

4.1.2 Drogi powiatowe

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej nie przewiduje sie znaczgcych zmian,
Z wyjatkiem poprawy i rozbudowy infrastruktury drogowej o konieczne elementy, m.in.
chodniki, sciezki rowerowe, skrzyzowania itp. Ewentualne przebudowy bedg polegaly na
dostosowaniu ich szerokosci do aktualnych wymogow.

SzczegoOtowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okresli¢ na podstawie aktualnych przepisow
prawa, w szczegolnosci dotyczacych przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

4.1.3 Drogi gminne
W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje sie znaczgcy rozwoj, szczegolnie w
zwigzaku z koniecznoscig obstugi nowo wskazywanych terenow.

SzczegOtowe rozwigzania nalezy okreslic na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie aktualnych przepisow prawa.

4.1.4 Komunikacja pieszo-rowerowa

W zakresie komunikacji pieszo-rowerowej przewiduje sie rozwdj poprzez wskazywanie
nowych terendw i segregacje ruchu (ciagi piesze, wydzielone $ciezki rowerowe) oraz
poprawe uktadu komunikacji pieszej i rowerowej w ramach istniejgcych drég.

Szczegoblowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustalic na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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4.2

w

. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

zakresie komunikacji kolejowej dopuszcza sie remonty i modernizaciji istniejgcej

infrastruktury kolejowe;j.

Na

terenach przylegtych do linii kolejowej nr 137, relacji Katowice - Legnica ustala sie

nastepujgce zasady:

zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
mogacych negatywnie wptyng¢ na podtorze kolejowe;

strefa wzdtuz linii kolejowej nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie
dla ruchu kolejowego;

dla obszaru sgsiadujacego z terenami kolejowymi obowigzuje wyposazenie budynkéw i
budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem pochodzgcym od
linii kolejowych;

W sgsiedztwie linii kolejowych nalezy dgzy¢ do wykluczenia lokalizacji obiektow
mieszkalnych, stuzby zdrowia, szkolnictwa, oswiaty;

obowigzuje zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o $rednicach wiekszych niz
@ 1200 mm wzdtuz linii kolejowych;

wzdtuz linii kolejowych dopuszcza sie pozostawienie rezerwy o szerokosci 4,0 m dla
potrzeb. tzw. kolejowej drogi technologicznej.

ROZDZIAL XVII
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW
OTWARTYCH - WYL ACZONYCH Z ZAINWESTOWANIA

1.1.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZ ENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chronié
poprzez:

ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w
produkciji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych
ziemi;

rekultywacje i zagospodarowanie gruntéw na cele rolnicze;

zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
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W niniejszym dokumencie zasadniczo na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo fatwych do
uzbrojenia. Wyjatek stanowig tereny potozone w péinocno-wschodniej czesci obrebu, ktére
zostaly przeznaczone pod ustugi sportu i rekreacji (tor do jazdy terenowej) oraz pod
eksploatacje surowcdw naturalnych, przy czym prawie w calosci sg to grunty o niskigj
przydatnosci rolniczej, tj.: klasy IV i V lub znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie
czynnej kopalni, ktéra emituje stosunkowo duzg ilos¢ pytow.

1.2. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Ze wzgledu na to, iz w obrebie Pitawa Dolna przewaznie wystepujg gleby dobre i srednio
dobre (klasy II - IV) dziatalno$¢ rolna na tym obszarze bedzie nadal odgrywac znaczaca role
w gospodarce gminy. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedg uprawy polowe. W
procesie przeksztalcania rolnictwa oraz dostosowania do warunkow aktualnej gospodarki
nalezy dazy¢ do intensyfikacji procesow restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia silnych i
duzych gospodarstw rolnych oraz grup producenckich. Ze wzgledu na dobre warunki
glebowe oraz blisko$¢ duzych rynkéw zbytu (Wroctaw, Dzierzoniéw, Bielawa, Pitawa Gérna)
szczegOllnie zalecane jest propagowanie przetworstwa rolno-spozywczego oraz
wykorzystanie gleb dobrej jakosci do uprawy roslin o wysokich wymaganiach glebowych.

1.3. USTALENIA DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Wyznacza sie tereny gruntow rolnych. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
jasnozottym oraz oznaczone zostaty symbolem ,R”.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— grunty rolne z wykluczeniem zabudowy;

- zalesienia, w szczegodlnosci na gruntach o niskiej przydatnosci rolniczej tj. na glebach o
niskiej bonitacji, narazonych na zanieczyszczenia itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj ace:
- komunikacja, w szczegolnosci dojazdy do pal;
- infrastruktura techniczna,

przy czym wprowadzane zainwestowanie musi uwzglednia¢ zasady okreslone w
odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych.

Na terenach rolnych obowi gzujg nast epujace zasady:

- istniejgce nieuzytki, nalezy zrekultywowac i przywroci¢ do funkcji;

- zaleca sie pielegnacje istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien srodpolnych, w
szczegolnosci dotyczy to terenow potozonych wzdtuz drog.

Na rysunku studium wskazano tereny rolne brutto, tzn. w granicach tych terendéw istnieje

zainwestowanie wytgczone z produkcji rolniczej tj. drogi, rzeki, sieci infrastruktury technicznej

itp. Za zgodne ze studium uznaje sie rozbudowe tych elementéw oraz lokalizacje nowych -

na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych.
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2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW LASOW

2.1. OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA GOSPODARKI LE SNEJ

Szczegblne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego gminy majg lasy. Odgrywajg one zasadniczg role zarbwno w zakresie
przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym. Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa,
lesng przestrzen produkcyjng nalezy chroni¢ poprzez:
— ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne;

- zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci niele$nej i ruchow
masowych ziemi;

- przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktdre utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

— poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;
— ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W niniejszym studium przyjeto zasade ochrony terenoéw lesnych przed zainwestowaniem. Od
powyzszej zasady przewidziano wyjgtek dla terendw przewidzianych pod poszerzenie
kopalni, w ktérej eksploatowane sg cenne zioza amfibolitu i migmatytu na potrzeby
komunikacji drogowej oraz kolejowej. Realizacja ww. zamierzenia inwestycyjnego bedzie
miata znaczgcy wpltyw na przyszte dochody gminy oraz mieszkancéw.

Za zgodne ze studium uznaje sie réwniez kazde zwiekszenie lesistosci gminy w obrebie
Pitawa Dolna.

2.2.  KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI LE SNEJ

Na terenach istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” kolorem zielonym i symbolem ZL nalezy dgzy¢ do maksymalnej ochrony
istniejgcych gruntéw lesnych oraz dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji gruntéw
zalesionych na grunty lesne. Przewiduje sie pielegnacje istniejgcej zieleni oraz koniecznosé
zapewnienia przez witascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania. Zaleca sie zagospodarowanie
dla celow rekreacyjnych laséw poprzez wprowadzanie nowych szlakow pieszych, Sciezek
rowerowych itp.

W terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie tymczasowych elementoéw zainwestowania
(miejsca odpoczynku, fawki, itp.) stuzgcych obstudze turystyki.

2.3. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI LE SNEJ

Wyznacza sie tereny lasow. Na rysunku studium zostaly wskazane kolorem zielonym i
oznhaczone symbolem ZL.

Przeznaczenie podstawowe terenu:
— gospodarka lesna, w tym szkolki lesne, miejsca sktadowania drewna itp;

- budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesng oraz wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej;

- parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniaj gce:
- komunikacja, w szczegolnosci drogi lesne;
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— infrastruktura techniczna,

przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupetniajgce musi uwzgledniac¢ zasady okreslone
w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych laséw oraz z zakresu ochrony
gruntow lesnych.

Na terenach laséw obowi gzujg nastepujace zasady:

— zaleca sie dgzy¢ do sukcesywnego wprowadzania roznych form ochrony laséw oraz
dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji zwartych obszaréw zadrzewionych na
grunty lesne;

— zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni oraz koniecznos¢ zapewnienia przez wtascicieli
laséw ciggtosci ich uzytkowania;

— zaleca sie wprowadzanie zagospodarowania zwigzanego z udostepnianiem laséw dla
celow rekreacyjnych tj. sciezki rowerowe, dydaktyczne itp.

Na rysunku studium wskazano tereny brutto laséw, tzn. w granicach tych terenéw istnieje
zainwestowanie wylgczone z produkcji lesnej tj. drogi, sieci infrastruktury technicznej itp. Za
zgodne ze studium uznaje sie rozbudowe tych elementéw oraz lokalizacje nowych - na
zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych lasow
oraz z zakresu ochrony gruntéw lesnych.

ROZDZIAL XVIII
ZASADY OCHRONY PRZYRODY, SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

1. OGC')LNI,E KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrona srodowiska stanowig podstawe sporzadzania
studium. W ramach tego opracowania ustala sie warunki podejmowania i prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow w zakresie
ochrony srodowiska.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢ ochrone srodowiska
naturalnego miedzy innymi poprzez: rozmieszczanie osrodkéw produkciji w sposéb najmniej
szkodliwy dla $rodowiska, zapewnianie w przygotowywanej dziatalnosci gospodarczej
wymaganej ochrony elementow przyrodniczych oraz dbatos¢ o walory krajobrazowe
Srodowiska.

W studium okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony zasobéw srodowiska:
- prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej;

— zwiekszenie retencji wéd opadowych;

— przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym;

— stosowanie ekologicznych technologii i urzgdzen infrastruktury techniczneyj;

— ochrona ilosciowa i jakosciowa wdd podziemnych i powierzchniowych;

— prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajgcej ochronie srodowiska przyrodniczego;
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- fagodzenie skutkdw niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

2.  CHRONIONE OBSZARY | OBIEKTY SRODOWISKA ORAZ
OBSZARY PROPONOWANE DO OBJ ECIA OCHRONA

2.1. OBSZARY CHRONIONE

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg nastepujgce elementy srodowiska objete
ochrong na podstawie przepisow szczegoélnych:

- zloza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych,
oznaczone na rysunku studium;

— grunty rolne klasy I-lIl;
- lasy oraz grunty lesne, oznaczone na rysunku studium;

- wody powierzchniowe, czesciowo oznaczone na rysunku studium (wazniejsze cieki

i zbiorniki wodne).
Istniejgce obszary srodowiska przyrodniczego zostaly szczegotowo oméwione w rozdziale IV
niniejszej czesci ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska”.

2.2. OBIEKTY CHRONIONE

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg nastepujgce obiekty objete na podstawie
przepiséw szczegolnych:

— rosliny chronione;

— zwierzeta chronione;

Rosliny chronione i zwierzeta chronione posiadajg odrebne oznaczenia na rysunku
~-Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy” oraz zostaly szczegdtowo oméwione w

rozdziale X niniejszej czesci ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych”.

3. ZASADY OCHRONY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA

3.1. ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Na terenie gminy Dzierzonibw w obrebie Pitawa Dolna wskazano miejsca wystepowania
gatunkéw roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowg. W rejonie wystepowania cennych
gatunkéw nalezy zachowaé¢ nakazy i zakazy okreslone w odpowiednich aktach prawa, w
szczegOlnosci z zakresu ochrony przyrody i srodowiska, dotyczace m.in. mozliwosci, formy
oraz sposobu wykorzystywania i przeksztatlcania cennych elementéw przyrodniczych.

W przypadku zaistnienia sytuacji, gdy ochrona cennych elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa, nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu naprawe szkod, a szczegodlnosci przez
zastosowanie roznych metod kompensacji przyrodniczej - na zasadach okreslonych w
odpowiednich aktach prawa.
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Orientacyjna lokalizacja roslin i zwierzgt chronionych zostata przedstawiona na rysunku
~Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

3.2. GRUNTY ROLNE KLASY | - 11l

Grunty o duzej przydatnosci rolniczej (grunty klasy | - 1ll) podlegajg ochronie, polegajgcej
m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich
degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie na
cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego po uzyskaniu odpowiedniej zgody na zasadach okreslonych w odpowiednich
aktach prawa, w szczegoélnosci dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych oraz lesnych.

3.3. LASY ORAZ GRUNTY LE SNE

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie, polegajgcej na trwaltym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez wiascicieli lasow ciggtosci ich uzytkowania. Przeznaczenie
terenu na cele nielesne dopuszczalne jest na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa.

3.4. ZtOZAO UDOKUMENTOWANYCH | ZAREJESTROWANYCH ZASOBACH
SUROWCOW NATURALNYCH

Ztoza o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowcow naturalnych podlegajg
ochronie, polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym roéwniez kopalin towarzyszacych oraz koniecznosci uzyskania
odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednich aktach prawa.

3.5. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, zapobieganiu i przeciwdzialaniu naruszania réwnowagi przyrodniczej i
wywolywania zmian ograniczajgcych lub powodujgcych ich nieprzydatnos¢ zaréwno dla
ludzi, zwierzat jak i roslin.
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ROZDZIAL XIX
OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Zasada zrbwnowazonego rozwoju uwzgledniajgca m. in. ochrone dziedzictwa kulturowego
stanowi podstawe sporzgdzania studium.

Jednostki samorzadu terytorialnego sg zobowigzane zapewniaé ochrone dobr Kkultury
poprzez m. in. ustanawianie nowych form ochrony, a takze zapewnianie we wszystkich
etapach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementéw.

W studium okresla sie nastepujagce podstawowe kierunki ochrony srodowiska kulturowego:

— zachowanie obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje, adaptacje do
wspélczesnych potrzeb i wymogow;

— rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— przeksztalcenie i waloryzacja obiektéw dysharmonijnych w oparciu o przepisy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej, jako jej twdrczej interpretacii;

2.  PROPONOWANE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.1. STREFA ,A"- SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznego ukfadu przestrzennego wsi Pitawa Dolna. Przy jej wyznaczaniu uwzgledniono
m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw, najstarszg zabudowe oraz powigzane z
nig tereny, a takze istotne elementy krajobrazu, ktore zostaly zachowane w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym.

W strefie tej zaklada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dzialalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dzialania
konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu przestrzennego
ido konserwacji jego glownych elementbw — rozplanowania, przebiegu ciggéw
komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktaddw zieleni. Nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wtasnosciowych.

Do budowy nowych obiektéw i budynkéw nalezy stosowa¢ materiaty wystepujgce w lokalnym
budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, pokrycia dachow
z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie ksztattowania
wielkosci bryty i detalu architektonicznego =zaleca sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych nawigzujgcych do zabudowy powstatej przed rokiem 1945.
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Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspoétczesnych funkciji, czy tez dokonywanie podziatow nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,A” - scistej ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
~Uwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegOtowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.2. STREFA ,B” - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszary i elementy
historycznego uktadu przestrzennego wsi Pitawa Dolna. Przy jej wyznaczaniu uwzgledniono
m.in. obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkow lub o wysokich walorach kulturowych,
powigzane z nimi istotne elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane w stanie stosunkowo
dobrym, a cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalne;j.

Dzialania konserwatorskie w strefie zmierzajg do zachowania historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego gtébwnych elementow — rozplanowania, przebiegu
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy
i uktadow zieleni. Nalezy dgzy¢ do utrzymania historycznych podziatow wtasnosciowych.
Podczas prac przy budynkach istniejgcych i projektowanych nalezy uwzgledni¢ istniejgce
zwigzki przestrzenne i planistyczne, tzn. nowa zabudowa nie moze dominowaé nad
zabudowg historyczng w tym powinna harmonizowa¢ =z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng, w szczegoélnosci w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali
oraz formy architektonicznej.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspoétczesnych funkciji, czy tez dokonywanie podziatow nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow.

Proponowane granice strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku
-Uwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegOtowe ustalenia powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.3. STREFA ,OW”- OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, w ktorej zostaly ujete tereny
o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych w obrebie
Pitawa Dolna. Wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w granicach
strefy nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Proponowane granice strefy ,OW” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku
~Uwarunkowania kulturowe”. Doktadne okreslenie i wprowadzenie ww. granic oraz
szczegOtowe ustalenia powinno nastgpi¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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3. OBIEKTY | OBSZARY OBJ ETE OCHRONA
KONSERWATORSK A

3.1. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie gminy Dzierzoniéw w obrebie Pitawa Dolna znajdujg sie liczne obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw. Ze wzgledu na swoj wiek, architekture oraz wartos¢ kulturowg obowigzuje
dla nich bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej.

Nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji zabytkéw, bez wzgledu na lokalizacje oraz strefe
konserwatorskg, w ktérej sie znajdujg. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagajg pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Rewaloryzacja parku wpisanego do rejestru zabytkbw moze odbywac sie wylgcznie za
pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie projektu
rewaloryzacji.

Lista obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw zostata zawarta w rozdziale V niniejszej
czesci ,Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej” a ich orientacyjna
lokalizacja zostata oznaczona na rysunku ,Uwarunkowania kulturowe”.

3.2. WYKAZ ZABYTKOW

Na terenie gminy Dzierzonidw w obrebie Pitawa Dolna znajdujg sie liczne obiekty ujete w
wykazie zabytkéw lub o wysokich walorach kulturowych, dla ktérych okresla sie nastepujgce
zasady:

— prowadzenie wszelkich prac budowlanych, a takze zmiany funkcji obiektéw zabytkowych
nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

— dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujgcych sie w ewidenciji, gdy jest to uzasadnione
wzgledami technicznymi lub planistycznymi - w takim przypadku, inwestor obowigzany
jest uzyskac opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie mozliwosci
rozbiorki obiektu oraz przekaza¢ Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow stosowng
dokumentacje obiektu - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Szczegblowe zasady zagospodarowania nalezy okreslié na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lista obiektow o wysokich walorach architektonicznych, proponowanych do objecia ochrong,
zostaly zawarte w rozdziale V niniejszej czesci ,Uwarunkowania wynikajagce z wymogow
ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej”.

3.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na terenie gminy Dzierzonibw w obrebie Pitawa Dolna zlokalizowanych jest kilkanascie
stanowisk archeologicznych. W przypadku rozpoczecia prac inwestycyjnych w obrebie
stanowisk lub w ich bezposrednim sasiedztwie wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla robét
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji nalezy uzyskac
pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie
robo6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
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przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowg, przez uprawnionego archeologa.

Stanowiska archeologiczne zostaly naniesione na rysunku ,Uwarunkowania kulturowe”, oraz
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” a ich lista jest sukcesywnie
weryfikowana i uzupetniana.

ROZDZIAL XX
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM, W TYM OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Celem publicznym natomiast sg wszelkie dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
stanowigce realizacje celéw okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.). W tym zakresie
w studium okresla sie:

- tereny komunikacji, dla ktérych przewiduje sie inwestycje celu publicznego o charakterze
lokalnym okreslone w rozdziale XVI niniejszego opracowania pkt. 4 ,Kierunki rozwoju
systeméw komunikacji”;

- infrastruktura techniczna, dla ktérej przewiduje sie inwestycje celu publicznego
o charakterze lokalnym okreslone w rozdziale XVII niniejszego opracowania pkt. 3
~Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j”;

— Ustlugi o charakterze spotecznym (administracja, kultura, sport itp.), ktoére zostaly
szczeg6towo omowione w rozdziale Il niniejszej czesci ,Uwarunkowania wynikajgce
z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu”;

— budownictwo spoteczne, dla ktérego w studium nie wyznacza sie odrebnych terendw,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy w ramach projektowanych terenéw
mieszkaniowych (szczego6lowe rozwigzania nalezy ustalic na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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ROZDZIAL XXI
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na obszarze objetym opracowaniem zostalty wprowadzone przez odpowiednie jednostki
programy majgce ha celu realizacje inwestycji celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym. Zostaly one uzupeilnione o propozycje inwestycji majgce zasadnicze
znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania catego regionu.

1. ZADANIA Z ZAKRESU KOMUNIKACJI

1.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

W zakresie komunikacji drogowej planowana jest obwodnica Dzierzoniowa w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 382, ktora zostata ujeta w ,Wykazie zadan przewidzianych do finansowania
w ramach limitéw zobowigzan okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Uchwata Nr 461/IV/11 ZWD z dnia 20 marca 2011 r.) pn:
Korytarz Drogi Przedsudeckiej - Budowa obwodnicy Dzierzoniowa w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 382". Realizacja jej pozwoli na usprawnienie tranzytu, wyprowadzi ciezki
transport z okolicznych miejscowosci i miasta Dzierzoniow a takze utatwi wywdz surowcow
skalnych z kopalni zlokalizowanej w potnocno-wschodniej czesci obrebu Pitawa Dolna.

1.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W zakresie komunikacji kolejowej proponuje sie:
— modernizacje linii kolejowej nr 137;
- modernizacje obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji kolejowe;j.

2. ZADANIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej projektowana jest linia elektroenergetyczna 400 kV
oraz planowana jest przebudowa napowietrznej linie elektroenergetycznej z 220 kV na
400 kV.

3. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

Na obszarze objetym opracowaniem nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zwigzanym z ochrong srodowiska przyrodniczego.
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4. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZED POWODZI A

W zakresie gospodarki wodnej proponuje sie modernizacje istniejgcych elementow
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowe nowych urzadzeh i obiektow
hydrotechnicznych majgcych na celu ochrone gminy przed powodzig.

Na rysunku studium oznaczono tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz wymagajgce
ochrony przed powodzig. W celu ochrony przed wodami powodziowymi niezbedne jest:

— przestrzeganie obowigzujgcych zasad okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,
dla terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;

— ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach dolinnych szczegdlnie narazonych
na zalewanie;

- budowa kompleksowego systemu obwatowan, uzupetniajgcego istniejgce
zabezpieczenia przeciwpowodziowe;

— budowa urzgdzen i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu.

5. ZADANIA WYMAGAJ ACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI
GMINAMI

W studium gminy Dzierzoniéw dla obrebu Pitawa Dolna okresla sie nastepujgce zadania w
zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami:

. z miastem Pitawa Gorna :
— tworzenie sieci szlakéw rowerowych;
- realizacja obwodnicy miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 382;
- realizacji budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV;

— przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia z 220 kV na
400kV;

— ochrona przeciwpowodziowa poprzez remont istniejgcych oraz budowe nowych
watow przeciwpowodziowych;

— eksploatacja zloza ,Pitawa Goérna” KD 1049, dla ktérego ustanowiony jest teren
i obszar gérniczy.

. z gmin g Niemcza:
— tworzenie sieci szlakéw rowerowych;
- realizacja obwodnicy miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 384;

- eksploatacja zloza ,Pitawa Gorna” KD 1049, dla ktérego ustanowiony jest teren
i obszar gérniczy.

. z miastem Bielawa:
— tworzenie sieci szlakéw rowerowych;
— realizacja obwodnicy miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 384;
— realizacji budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV;

— realizacji przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia z
220 kV na 400kV;

— ochrona stanowiska archeologicznego nr 11/21/88-25;
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Z miastem Dzier zonidw:
- tworzenie sieci szlakow rowerowych;
— realizacja obwodnicy miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382;

— ochrona przeciwpowodziowa poprzez remont istniejgcych oraz budowe nowych
watdéw przeciwpowodziowych;

ROZDZIAL XXII
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZ ADZENIE PLANU JEST
OBOWIAZKOWE

W ramach studium obejmujgcego obreb Pitawa Dolna wskazuje sie nastepujgce obszary, dla
ktorych  obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (w studium nie
wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie jednak wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry powinien szczegdtowo
okresla¢ warunki takiego scalenia i podziatu nieruchomosci);

— tereny, dla ktérych przewiduje sie uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne (inwestycje okreslone w studium, realizowane na
gruntach rolnych lub lesnych);

- pozostale obszary, dla ktérych obowigzek sporzadzenia planu wynika z przepiséw
odrebnych.

2.  OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na charakter miejscowosci Pitawa Dolna, w tym korzystne polozenie na
pograniczu trzech miast, wystepowanie cennych elementéw srodowiska kulturowego oraz
eksploatowane ztoza surowcéw naturalnych, zaleca sie aby gmina sporzadzita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy caty obreb.

Celem realizacji wyzej wymienionego planu jest opracowanie ustalen spojnych dla catego
obszaru, ktérych realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze
zapewni odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zakresie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze plany miejscowe powinny
przeanalizowaé koniecznos¢ wytgczenia poszczegolnych obszardéw.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Samorzgd ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki zréwnowazonego rozwoju.
W zwigzku z tym w studium zaleca sie sporzgdzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru wsi Pitawa Dolna, przy uwzglednieniu istniejgcych
planéw oraz kierunkow rozwoju wskazanych dla sgsiednich miejscowosci.

ROZDZIAL XXl ]
OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg realizuje sie w szczegolnosci przez:

— racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeptywami wod;

— funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi
w atmosferze oraz hydrosferze;

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watoéw przeciwpowodziowych, a takze
kanatéw ulgi.

W ramach terendbw wskazanych do zainwestowania, na etapie sporzadzania planu
miejscowego, nalezy uwzgledni¢ zagrozenie powodziowe poprzez ograniczenie lub catkowite
wykluczenie zabudowy w tych rejonach.

Tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi przedstawiono na rysunku
~Uwarunkowania przyrodnicze i stan istniejgcy”.

2.  OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Dzierzoniéw w obrebie Pitawa Dolna nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych.
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ROZDZIAL XXIV
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Dzierzoniow w obrebie Pitawa Dolna nie wystepujg obszary
pomnikéw zagtady w zwigzku z czym nie okresla sie zasad ochrony.

ROZDZIAL XXV )
OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy zasadniczo nie wystepujg wieksze tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji. Do nielicznych wyjatkéw nalezy zaliczyé¢:

— rewaloryzacje terenéw zlokalizowanych przy ul. Blotnistej obejmujgce patac wraz z
parkiem i zabudowaniami zespotu patacowego;

— rewaloryzacje terendw zlokalizowanych przy ul. Krétkiej obejmujgce patac wraz z
parkiem i zabudowaniami zespotu patacowego;

— obszary eksploatacji powierzchniowej surowcow naturalnych (po zamknieciu kopalni).

ROZDZIAEL XXVI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Dzierzoniéw w obrebie Pitawa Dolna wystepujg tereny zamkniete tj. tereny
komunikacji kolejowej. Zgodnie z przepisami odnoszgcymi sie do terenéw zamknietych, w
studium wyznaczono granice tych obszarow. Jednoczes$nie wskazano postulowane kierunki

rozwoju.
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