UCHWALA NR XX1/148/12
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz.1591 zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg
Nr XIV/89/11 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 25 sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen "Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniow"
zatwierdzonego uchwata Nr XIX/202/20000 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 15 maja 2000r. z pézniejszymi
zmianami

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrgbie wsi Nowizna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacym integralna czg$¢ planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2. stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3. ochrona interesu publicznego w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;

4. ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

5. realizacja polityki zrownowazonego rozwoju.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczona dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, nie zwiazana
z dziatalnos$cia produkcyjna;

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie;

4. przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane na warunkach okre$lonych w niniejszej uchwale;

5. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez wszystkie budynki
zrealizowane na danej dziakce, liczona w ich obrysie zewngtrznym;
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6. wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu lub dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewngtrznym obrysie $cian, bez
uwzgledniania balkonow, loggii i taraséw, do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na ktdrej usytuowane sa
te budynki;

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi;
5) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
6) przeznaczenie terendw;
2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1. KDD - teren drogi klasy dojazdowe;;

2. MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3. U —teren ushug;

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2. linie zabudowy, o ktorych mowa wpkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw ibudowli infrastruktury
technicznej;

3. zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
4. na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje zakaz:

1) stosowania materialdéw wykonczeniowych typu siding,

2) stosowania papy jako materialu pokrycia dachu;

5.na terenach, na ktérych dopuszcza sie¢ zabudowe, a ustalenia szczegoétowe planu nie stanowia inaczej,
dopuszcza sig:

1) tymczasowe obiekty budowlane,
2) obiekty matej architektury;

6. na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, obowiazuje zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych
w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych,

7. obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,
2) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1. rodzaje terenéw objgtych ochrona przed hatasem, dla ktorych obowiazuja zrdéznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska: tereny,
o ktérych mowa w§ 6ust. 2naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
i oznaczone sa na rysunku planu symbolem MNU;

2. pozostate tereny, nie wymienione w ust. 1, nie sa objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. dopuszcza si¢ dokonywania makroniwelacji terenu, niezbednych do przeprowadzenia inwestycji;

4. ograniczenie uciazliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych
emisj¢ zanieczyszczen, halasu i promieniowania;

5.na terenie oznaczonym symbolem U, dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem spelienia wymogow,
wynikajacych ze stosownych decyzji sSrodowiskowych;

6. zakaz odprowadzania Sciekéw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych irowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okre§lonymi w uchwale;

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ obszar obserwacji archeologicznej
,OW” dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, wg oznaczenia na rysunku planu. W obszarze
»OW?” obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Wszelkie odkryte podczas prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, z mocy obowiazujacych przepisow.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1. w zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i szyldow obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

2. obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposdb
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, na terenach objgtych planem.

§ 11. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy obowiazuja zasady okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

§12. 1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej =z sieci istniejacych
i projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacjc nowych sieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwos$cia odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkuja ich prowadzenie na innych terenach.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) docelowo zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe nalezy
przewidzie¢ z ogélnodostepnej sieci wodociggowej;

2) przy budowie i rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu realizacji inwestycji gminnej dopuszcza si¢ ujecia indywidualne.
4. W zakresie odprowadzania sciekéw plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

3)do czasu objecia obszaru pelna obsluga gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢ kanalizacje
indywidualng i gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczalniach przydomowych na
dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni
sciekow; kazdorazowo po wybudowaniu wulicy kanalu sanitarnego obowiazuje podiaczenie wszystkich
dziatek zabudowanych do sieci i likwidacja zbiornikéw bezodplywowych;
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4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w obrgbie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

5) wody opadowe z dachow budynkéw powinny byé odprowadzane powierzchniowo izagospodarowane na
dzialce poprzez infiltracj¢ do warstw wodonosnych gruntu, aw przypadku niewystarczajaco chtonnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych na terenie dziatki;

6) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenow;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych do najblizszego cieku po
uzyskaniu stosownych pozwolen, wydanych przez upowaznione organy w zakresie ochrony;

8) wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaé czysto$¢ odbiornikéw to jest wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami; dla zlewni potencjalnie
zanieczyszczonych takich jak tereny produkcyjne, sktadowe, magazyny, stacje paliw i parkingi o powierzchni
gt;0,1 ha, place postojowe, drogi, nalezy zapewni¢ podczyszczanie sptywow deszczowych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, z lokalizacja urzadzen oczyszczajacych na terenach, do ktorych
inwestor ma tytut prawny;

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna =z sieci napowietrzno-kablowych =zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty budowlane poza liniami zabudowy,
w pasach przylegajacych do drogi publicznej;

4) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napigciu réwnym lub nizszym 15 kV.
6. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gazyfikacja obszaréw okreslonych planem przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistnieja

techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych;

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaopatrzenie z ekologicznych zrodel ciepta z wykorzystaniem
energii elektrycznej i odnawialnej, gazu i oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta.

9. Lokalizacje sieci iurzadzen zzakresu facznosci publicznej dopuszcza si¢ na zasadach i warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych, w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe planu nie stanowia inaczej, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych na wilasnej dziatce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana
inwestycja w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie, oraz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
sig:

1. powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych podmiotdéw iurzadzen infrastruktury technicznej
powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow
iurzadzen towarzyszacych — wtym parkingdw) zzachowaniem wymogéw okreslajacych maksymalng
powierzchni¢ zabudowy oraz biologicznie czynng okreslonych w niniejszej uchwale;

Id: TOOUS-OZSPA-SOHSH-DEYET-WAXBM. Podpisany Strona 4



2. na terenach U okre$la si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie
2000 m? , dopuszcza sie roznice w wielkosci dziatki +5%;

3. podstawowy kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych oraz
wewngtrznych ogdlnodostgpnych winien wynosi¢ — 90° , z tolerancja + 5°, przy minimalnej szerokosci frontu —
30,0m.;

4. kazda z wydzielonych na cele inwestycyjne dziatek musi posiada¢ wielko$¢ icechy geometryczne oraz
dostgp do drog publicznych i infrastruktury technicznej spetniajace wymogi dla realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5. dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, w przypadku:

1) zapewnienia kazdej z wydzielonych dziatek dostepu do drogi publicznej na zasadach zapisanych w planie,
takze poprzez wydzielenie drog wewngtrznych ogolnodostgpnych,

2) zapewnienia wielkosci umozliwiajacej zagospodarowanie i uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem w planie,
3) przy dokonywaniu podziatow nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,

4) parametry dziatek okreSlone w planie nie dotycza dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podziatow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktoérych celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek:

1. zbierania odpadow komunalnych stalych w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci oraz
prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow komunalnych;

2. odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcoéw uprawnionych do odbioru
i gospodarki odpadami,

3.w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow innych niz komunalne, obowiazuja zasady okreslone
w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU plan ustala przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ushug
w budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach, stanowiacych nie wigcej niz 50 % powierzchni
zabudowy przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowa.

3. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej wylacznie jako zabudowy wolnostojace;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
6) geometria dachu:

a) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci do 45° dla budynkéw gospodarczych;

7) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonane z wysokiej jakosci materiatdéw takich jak metal, szkto,
beton, cegla i drewno;

8) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawych kolorach;
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9) obowiazek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkow;
10) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 7;
11) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 2000 m? ;

12) plan dopuszcza nadbudowe, przebudowe irozbudowg istniejacej zabudowy w granicach nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 11, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych.

7. Dla garazy wolnostojacych, o ktorych mowa w ust. 6 ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 m? .

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego na
dzialce.

9. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z przylegtych drog publicznych: KDD.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe ustlugowa zwigzana z ustugami komercyjnymi, w tym: stacja demontazu pojazdow samochodowych.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenu dla realizacji:
1) garazy, magazynoéw i budynkoéw gospodarczych lub technicznych,
2) drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,
3) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawows lub uzupetniajaca;
2) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingow;
3) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terenow zielonych wzdtuz granic terenu.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu wymogoéw wynikajacych
z odrgbnych przepiséw technicznych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dotyczace parkingow:

a) dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12
ust. 11, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie garazy wbudowanych w bryly budynkow lub
garazy wolnostojacych.

b) zezwala si¢ na sytuowanie zamknigtych zespotdw parkingowych w poziomie przyziemia, bez okreslania
powierzchni zabudowy, pod warunkiem, ze stropodach stanowi¢ bedzie warstwe ekologiczna, biologicznie
czynna,

2) podstawowa forma zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie — budynki wolnostojace,
z mozliwos$cia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ taczenie budynkow ustugowych z gospodarczymi i garazowymi.
Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sasiadujacej zabudowy zuwzglednieniem polozenia iekspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
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kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme architektoniczna;

4) wymagana forma dachu:
a) dla funkcji ustugowej w istniejacych obiektach obowiazuje utrzymanie obecnej formy dachu,

b) dla nowych obiektow ustugowych obowiazuje dostosowanie formy dachu do sasiadujacych na terenie,
o ktérym mowa w ust. 1, obiektow istniejacych,

¢) dla nowych obiektéw ustugowych dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkéw ushugowych na
tym samym terenie,

e) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy,

f) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy ustugowej jest dachowka ceramiczna Iub elementy
dachéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze, warunek nie dotyczy dachow ptaskich.

5) Wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi §ciany szczytowej, przy zachowaniu wymagan
dotyczacych ochrony interesow o0sob trzecich w zakresie dostgpu S$wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosi¢ dla nowej zabudowy:

a) dla nowych budynkéw magazynowych —do 10 m,
b) dla nowych budynkow gospodarczych i ustugowych - do 10 m,
¢) dla garazy wolnostojacych - do 6 m,

6) W zabudowie uslugowej wprowadza si¢ zakaz stosowania: blach, siddingu, ptyt warstwowych (tzw.
,obornickich”) oraz innych z tworzyw sztucznych, jako materialu wykonczeniowego $cian.

7) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dzialki,

6. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng zdrdég publicznych
przebiegajacych poza granica planu, przylegajacych bezposrednio jego poludniowo wschodniej granicy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD plan ustala przeznaczenie podstawowe pod
drogi klasy dojazdowe;.

2. Obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 m.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji drog jednojezdniowych o dwoch pasach
ruchu.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie zprzepisami odrgbnymi o drogach
publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 19. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1. 0 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD;
2. 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNU;
3. 30 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U;

§ 20. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego: ulicg dojazdowa oznaczona symbolem KDD.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: TOOUS-OZSPA-SOHSH-DEYET-WAXBM. Podpisany Strona 7



Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniow

Grzegorz Powazka

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/148/12
Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 29 marca 2012 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/148/12
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r nr 80 poz. 717 zpbézn. zm.) Rada Gminy Dzierzgonidéw rozstrzyga o rozpatrzeniu uwag
wniesionych do projektu planu. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowizna zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2011r do 24 stycznia 2012r w siedzibie
Urzedu Gminy Dzierzoniow. Na dzien 24 stycznia 2012r wyznaczony zostal termin dyskusji publiczne;j.
Informacje o powyzszych terminach oraz o mozliwosci zgtoszenia uwag zostaty podane do publicznej wiadomosci
za pomoca ogloszenia umieszczonego w gazecie Tygodnik dzierzoniowski nr 51[698] z dnia 20 grudnia 2011r.
oraz obwieszczenia Wojta Gminy Dzierzonidw, wywieszonego na tablicy ogloszen ww. urzedu, a takze za pomoca
serwisu internetowego gminy (BIP). Do projektu ww. planu wylozonego do publicznego wgladu nie wptyngty
zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/148/12
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

§ 1. Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003r nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzierzgonidéw rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy. Z prognozy
finansowej realizacji ustalen projektu ww. planu wynika, Ze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna
zostal sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapito
na podstawie uchwaly nr XIV/89/11 Rady Gminy Dzierzonidow zdnia 25 sierpnia 2011r. Obszar objety
sporzadzeniem zmiany planu obejmuje teren dzialek nr 439, 441 1442 obreb Nowizna . Przedmiotem ustalen
zmiany miejscowego planu jest umozliwienie prowadzenia w granicach planu iw istniejacych obiektach,
dziatalno$ci gospodarczej zzakresu obstugi pojazdéw samochodowych wraz zdemontazem pojazdow.
Sporzadzona zmiana planu zapewnia racjonalne wykorzystanie obiektow i terenu oraz poszanowanie interesOw
gminy i ochrong elementow $rodowiska. Ustalenia miejscowego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow. W toku procedury formalno-prawne;
sporzadzania planu, zgodnie zart.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1) ogloszono
o zbieraniu wnioskéw do projektu zmiany planu w prasie ina tablicy ogloszen Urzedu Gminy na etapie
rozpoczegcia prac nad plane w okresie od 6 wrzesnia do 30 wrzesnia 2011r, brak wnioskéw zlozonych w tym
okresie, 2) zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczgciu prac nad zmiang planu oraz rozpatrzono
zgloszone wnioski, 3) sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialtywania ustalen planu na
srodowisko, 4) sporzadzono prognoz¢ finansowa realizacji ustalen zmiany planu, 5) zaopiniowano i uzgodniono
projekt zmiany planu z uprawnionymi organami i jednostkami, 6) wprowadzono zmiany do zapisow projektu
zmiany planu zgodnie zuzyskanymi opiniami iuzgodnieniami, 7) wytozono do publicznego wgladu projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w terminie od 27 grudnia 2011r do 24 stycznia
2012r., zterminem skladania uwag do dnia 7 lutego 2012 r. W dniu 24 stycznia 2012r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna. W trakcie tego etapu nie ztozono zadnej uwagi do projektu zmiany miejscowego planu. W zwiazku
z zakonczeniem procedury sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nowizna stwierdzam, ze przedktadana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu.
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