UCHWALA NR XLIV/350/13
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzoniéw
w latach 2014 - 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. a 2013r. poz. 594 z pdz.zmianami) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. Nr 31 poz. 266 z 2005 1. z pdz. zmianami)

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Niniejsza uchwata wprowadza wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dzierzoniow z uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym zwigzanych,
planowanej sprzedazy, polityki czynszowej izrddel finansowania majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

§ 2. 1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o kalkulacj¢ kosztow uwzgledniajac
w szczegolnosci koszty administrowania, konserwacji iutrzymania nalezytego stanu technicznego budynku,
utrzymania pomieszczen wspdlnych, wtym optaty za energi¢ elektryczna zwiazana z o$wietleniem klatek
schodowych, piwnic i strychow, utrzymania zieleni.

2. Stawkg bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych ustala Wo6jt Gminy Dzierzoniow.

§ 3. 1. Wymiar czynszu ustala si¢ na podstawie stawki czynszu najmu przyjeta dla danego lokalu i powierzchni
uzytkowej tego lokalu.

2. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlasciciela (wynajmujacego) tj.:

a) za dostawe wody,

b) za odbior Sciekow,

¢) za wywoz nieczystosci statych,
d) za dostawe gazu,

e) za dostaweg energii elektrycznej,
f) za dostawe ciepta (c.0.).

3. Optaty, o ktérych mowa w ust.4 moga by¢ pobierane przez Gming lub zarzadcg nieruchomosci w przypadku,
gdy korzystajacy z lokalu mieszkalnego nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidéw i ustug.

§ 4. 1. .Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
ulega podwyzszeniu:

a) ze wzgledu na instalacje wodna — 0 20%

b) ze wzgledu na instalacje wodna z odptywem — o 30%

c¢) ze wzgledu na instalacje z odplywem — 0 20%

d) ze wzgledu na instalacje sanitarng(w.c.) — 0 20%

e) ze wzgledu na tazienkg — o0 20%

f) ze wzgledu na instalacje c.o. (kotlownia lokalna) - 0 20%
g) ze wzgledu na instalacje gazowa — 0 20%

2. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu ze wzgledu na brak w lokalu i budynku:
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a) urzadzen wodnych — o 10%
b) urzadzen kanalizacyjnych — 10%

3. Stawka bazowa czynszu przy potozeniu lokalu mieszkalnego w domu jedno lokalowym ulega podwyzszeniu
030% .

4. Stawka bazowa czynszu ze wzglgdu na polozenie lokalu w suterenie ulega obnizeniu o 20%.

5. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie budynku w miejscowosci posiadajacej szkote lub
przychodnig zdrowia, ulega podwyzszeniu o 10%.

6. Stawka bazowa czynszu ze wzglgdu na potozenie budynku w miejscowos$ci nie posiadajacej szkoly lub
przychodni zdrowia, ulega obnizeniu o 10%.

7. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na stan techniczny budynku przeznaczonego do rozbiorki decyzja
administracyjna-budowlana, ulega obnizeniu o 10%.

8. Stawka bazowa czynszu w budynku po kapitalnym remoncie ulega podwyzszeniu o 10% .
§ 5. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich :

1. obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowe;j,

2. zwyzki nie moga by¢ wyzsze niz 150% stawki bazowe;.

§ 6. 1. Wojt Gminy moze na wniosek najemcy, stosowac obnizki czynszu naliczonego zgodnie z § 3 ust.1,
w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, o ile czynsz przed obnizka przekracza 3% wartos$ci odtworzeniowej
lokalu.

2. Za najemcow o niskich dochodach uwaza si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nie przekracza:

- 70 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
- 80 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
3. Obnizka czynszu, wynosi:

1) przy dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie peinych trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie wieloosobowym:

a) od 0% do 35% najnizszej emerytury — 40%
b) powyzej 35% do 70% najnizszej emerytury — 30%

2) przy dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie jednoosobowym:

a) od 0% do 40% najnizszej emerytury — 40%

b) powyzej 40% do 80% najnizszej emerytury — 30%

§ 7. Czynsz najmu platny jest bez uprzedniego wezwania do ostatniego dnia kazdego miesiaca, za ktory
przypada nalezno$¢. Czynsz platny jest na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy.

§ 8. 1. Osobom zalegajacym z optatami czynszowymi mozliwe jest udzielenie pomocy w formie ulg ustalonych
uchwata Rady Gminy Dzierzoniow w sprawie okre$lenia zasad itrybu umarzania lub rozkladania na raty
naleznosci pienigznych charakterze cywilnoprawnym Gminy Dzierzoniow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ uregulowania zadtuzenia z tytulu czynszu w formie §wiadczenia rzeczowego tj.
nakltadow pracy §wiadczonej przez najemcg na rzecz gminy.

§ 9. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wykazuje stan na dzien 30 wrze$nia 2013r.,
ktory obejmuje: 7 budynkéw gminnych z 27 lokalami mieszkalnymi, w tym 1 lokal mieszkalny tymczasowy,
5 lokali socjalnych z tego 2 lokale socjalne w budynkach wspolnot mieszkaniowych i 75 lokali mieszkalnych w 27
budynkach wspolnot mieszkaniowych.
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§ 10. 1. Za wyjatkiem lokali socjalnych i tymczasowych wszystkie pozostate lokale stanowiagce mieszkaniowy
zasob gminy beda przeznaczone do sprzedazy. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego
reguluje uchwata Rady Gminy nr XXXVI/326/09 z dnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany Uchwaty nr
XIX/209/04 z dnia 04 listopada 2004r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Prognozowana liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy:

ROK ILOSC LOKALI
2014 4
2015 3
2016 2
2017 2
2018 2

§ 11. Wigkszos¢ lokali zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzoniéw, znajduje si¢ w budynkach
wybudowanych na przetomie XIX i XX wieku wedlug 6wczesnych technologii istandardow. W ponizszym
zestawieniu wykazano ilo§¢ budynkéw oraz lokali mieszkalnych 1isocjalnych w budynkach wybudowanych
w okre$onych latach.

Stan na dzien 30.09.2013r.
Wyszczegdlnienie Budynki ogétem Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Lata budowy | Komunalne Z udzia%em W budynkach We W budynkach We
Gminy Komunalnych wspolnotach Komunalnych wspolnotach
do 1950 7 23 27 73 3 2
po 1950 0 2 0 2 0 0
razem 7 25 27 75 3 2

§ 12. Analiza potrzeb remontowo-modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2014-2018.

Koszty w tysiacach zlotych w latach 2014 - 2018

Lp rodzaje robot 2014 2015 2016 2017 2018
1 Ogolnobudowlane 350 350 300 250 250
2 Awarie 50 50 50 50 50

Razem 400 400 350 300 300

§ 13. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne oraz
dofinansowania z budzetu Gminy Dzierzoniow.

2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
- Fundusze Unii Europejskiej,
- Srodki z budzetu wojewoddztwa i panstwa,
- Kredyty na remonty.

3. Wysokos$¢ planowanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych gminy, koszty
zarzadu nieruchomoscia wspolng okresla tabela.

Koszty w tysiacach zlotych w latach 2014 - 2018

Lp Rodzaje kosztow 2014 2015 2016 2017 2018
1 Koszty biezace eksploatacji 63,0 63,0 62,0 62,0 61,5
2 Koszty remontdéw i modernizacji 175,0 175,0 170,0 165,0 160,0

Koszty zarzadu nieruchomo$cia wspdlna 32,7 32,0 31,5 31,5 31,0
Razem 270,7 270,0 263,5 263,5 252.5

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow .
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§ 15. Traci moc Uchwata Nr XXVII/248/08 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 25 wrzesnia 2008r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009 — 2013.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Grzegorz Powazka
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1ust. 2ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266
z po6zniejszymi zmianami) Rada Gminy uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy”. Program ten powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Dotychczasowy
program gospodarowania zasobem gminy obejmowat lata 2009 do 2013. W zwiazku z tym nalezalo przystapic
do opracowania programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na kolejne lata tj. od 2013 do
2018.

Przedstawiony, zaktualizowany program ma stuzy¢ za podstawg do optymalnego planowania, realizacji
i modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ roéwniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku
prowadzenia polityki sprzedazy zasoboéw komunalnych, przy ustalaniu wysokosci $rodkéw budzetowych
potrzebnych do realizacji zalozonych celow, a takze do uchwalania zasad polityki czynszowe;.

W zwiazku z faktem, iz stan mieszkan oraz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminnego wymaga znacznych nakladéw finansowych, aobecne czynsze nie zapewniaja mozliwosci
zgromadzenia wystarczajacych srodkow finansowych na prawidlowe gospodarowanie zasobem Gminy, zatem
konieczne staje si¢ podnoszenie czynszow, tak aby w latach 2013-2018 mozna bylo przynajmniej zblizy¢ si¢ do
samofinansowania si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

Ponadto przedmiotowa uchwata okresla warunki stosowania obnizek oraz wprowadza kryterium finansowe
jakie winny spetni¢ osoby ubiegajace si¢ o obnizke czynszu.
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