UCHWALA NR XVI/122/15
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP OWIESNO.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2015 r.
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z2015r. poz. 199; Dz. U. z2015r. poz. 443; Dz. U. z2015r. poz. 774; Dz. U. z 2015r. poz. 1265)
oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXVIII/258/08 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 30 pazdziernika 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owiesno oraz
po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonego Uchwatg Nr XI1X/202/2000 z dnia 15 maja 2000 r.
Z pozn. zm.

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Owiesno w granicach
administracyjnych zwany dalej planem miejscowym, ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejszg uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na:
a) zalacznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy centralng czgs¢ wsi - czg$¢ A,
b) zatgcznik nr 1B, w skali 1:2000 obejmujacy zachodnig czes¢ wsi - czes¢ B,
¢) zatacznik nr 1C, w skali 1:2000 obejmujacy wschodnia czgs¢ wsi - czes¢ C,
d) zatacznik nr 1D, w skali 1:2000, obejmujacy pozostate tereny wsi - czes¢ D.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
tacznie - stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw na danym
terenie;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla
danego terenu, realizowane wg nast¢pujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo przed
wymaganiami innych form zagospodarowania,
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b) o ile ustalenia szczegoétowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, na danym terenie
takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ wiloSci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewnetrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

c¢) w odniesieniu do istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie obecnej funkcji, pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe oraz remont,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe ibudowe majaca na celu spetlnienie aktualnych wymogéw
przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, w szczegdlnosci prace polegajace na
budowie czesci shuzacych komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejécia -
z zachowaniem parametrow zabudowy okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopuszczone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) wyklucza si¢ realizacj¢ takich form zagospodarowania samodzielnie tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza sig
realizacj¢ przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewng¢trznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkoéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziafki,

c¢) powierzchni¢ okre§long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ facznie dla wszystkich form zagospodarowania,
sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupehiajace;

7) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
z zakresu hotelarstwa, turystyki irekreacji w szczegélnosci: pensjonaty domy wycieczkowe, schroniska,
restauracje, zajazdy, gospody;

8) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCII - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$é gospodarcza
niezaliczang do inwestycji ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepiséw prawa lub dla ktore;j
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

9) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z zakresu ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, kultu religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze administracji;

10) USLUGACH KOMERCYINYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;

11) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ formg¢ turystyki zwigzang z pobytem na
wsi, obejmujaca:

a) zakwaterowanie - do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
b) niewielkg gastronomi¢ - do maksymalnie 20 miejsc w lokalu,

c) rzemiosto tradycyjne oraz drobng produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych - zudzialem
odwiedzajacych,

d) sprzedaz plodow rolnych oraz wyrobow regionalnych, przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze
przekroczy¢ 400 m? ,

e) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsia lub regionem;

12) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, okreslone
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych, na ktoérych
obowiazuje zakaz zabudowy;

13) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy zwigzane
z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegolnosci: place manewrowe, miejsca parkingowe,
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chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matlej architektury oraz niezbedng infrastruktura, przy
czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wtascicieli nieruchomosci;

14) NIEPRZEKRACZALNE] LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, wiasciwych
dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na
dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegoélnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
czg¢éci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie
odstepstwo maksymalnie 1,2 m,

e) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowe z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy pod warunkiem, ze wskutek
rozbudowy szeroko$¢ elewacji nie powigkszy si¢ o wiecej niz 30%,

-w przypadku konieczno$ci rozbudowy elewacji o wiecej niz 30%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslong w niniejszym planie miejscowym;

15) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozliwos¢
prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajagcym terenu,
w szczegolnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej architektury - na zasadach
okreslonych w §3, §4, §5 1 §6 niniejszej uchwaly;

16) ZABUDOWIE - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow;

17) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng odlegto$é od projektowane;
powierzchni gruntu w najnizej potozonej cze$ci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu Ilub
najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy czesci budynku
zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

18) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalng dopuszczalng odleglos¢ pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

19) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla terenow, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla si¢:
1) gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy,
2) geometrii dachu,
3) zasad ksztaltowania zabudowy,
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
5) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji,

6) linii zabudowy.
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2. O ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terendow, zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
na catym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna, zabytkowa zabudowg wsi,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane wlokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie rodzajow materiatdw stosowanych na elewacjach, dachach i podmuréwkach;

2) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) nalezy zachowac parametr maksymalnie 35%,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej poziom parametru okreslony w niniejszej uchwale dopuszcza si¢
odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko dla rozbudowy o czgséci stuzace komunikacji tj.: wejScia,
klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki itp. lub cze$ci obiektu majace na celu spelnienie wymogow
aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wigcej niz o 15%
aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;

3) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%,
b) na pozostatych dziatkach nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
4) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy:
a) dla wszystkich budynkéw dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnych,

b) dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie begdacych budynkami ustala si¢
nastgpujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektow - 6 m,

¢) nalezy zachowac wysoko$¢ elewacji okreslong w §4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla istniejacych
obiektow, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejgcej wysokosci,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynno$ci, ktoére maja na celu
doprowadzenie ksztattu dachu do parametrow okre§lonych w niniejszej uchwale, przy czym po
rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz jedna kondygnacja ijednocze$nie 5 m od wysokosci
okreslonej w §4 niniejszej uchwaty,

- w przypadku, o ktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstalych w wyniku
rozbudowy dachu, jako poddasza uzytkowego,

d) nalezy zachowa¢ szerokos$¢ elewacji okreslong w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla istniejgcych
budynkow, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastepujace zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynnosci, ktore majg na celu doprowadzenie obiektu
do zgodnosci z wymogami wynikajacymi z aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji lub majace na celu rozbudowe o czgsci stuzace komunikacji, w szczegdlnosci: wejscia, klatki
schodowe, wiatrolapy, przejscia, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ szerszy o wigcej niz
30% aktualnie istniejgcej szerokosci,

5) w zakresie parametrow dachow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

b) dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowg ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke -
w kolorze czerwonym, ceglastym,
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c) dla takich elementow jak: tarasy, wieze, wykusze, lukarny, zadaszenia nad wej$ciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogow wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa nie
moga dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni dachu catego budynku,

d) dla istniejacych budynkow, ktore nie spelniajg parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow;

¢) dla obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dowolne parametry dachu;

6) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

7) w zakresie miejsc parkingowych:
a) nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na nastgpujacych zasadach:
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 miejsca na kazde mieszkanie,
- dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 2 miejsca na kazde mieszkanie,

-dla ustug zwigzanych zobstugg ruchu turystycznego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe lub 20
m? powierzchni, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ushug agroturystycznych - 1 miejsce na kazde rozpoczetel00 m? powierzchni lub 1 miejsce na
4 miejsca noclegowe, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug komercyjnych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni, jednak nie mniej niz
2 miejsca,

- dla produkcji - 1 miejsce na 4 pracownikow, jednak nie mniej niz 2 miejsca

- dla sktadow, baz i magazyndéw - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni, jednak nie mniej niz
4 miejsca

- dla obiektow kultury ikultu religijnego - 1 miejsce na 20 odwiedzajacych, jednak nie mniej niz
4 miejsca,

- dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz cmentarza dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania miejsc
parkingowych,

b) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokoét obiektow
a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych drog,

d) wyznaczanie migjsc parkingowych na catym obszarze planu musi uwzglgdniaé miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc
oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowa¢ zasady okre§lone w aktualnych przepisach prawa
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych,

e) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okreslic jako sume wynikajaca zkazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce,

f) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych;

8) w zakresie komunikacji:
a) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych rowoéw w kanalizacje deszczowa,
b) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla wszystkich terenow komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy.
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Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEQO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10,
MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21,
MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.31, MN 1.32,
MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN 1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42, MN 1.43,
MN 1.44, MN 1.45, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obshuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

¢) ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 30
m.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04, MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MN 2.08, MN 2.09, MN 2.10,
MN 2.11, MN 2.12, MN 2.13, MN 2.14, MN 2.15, MN 2.16, MN 2.17, MN 2.18, MN 2.19, MN 2.20, MN 2.21,
MN 2.22, MN 2.23, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obshuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

¢) ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20
m.
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4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MN 3.01, MN 3.02, MN 3.03, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca 1iblizniacza wraz
z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obshluga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

c) ustugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy — maksymalna wysoko$¢ elewacji 10 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 30
m.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami MN 4.01, MN 4.02, MN 4.03, MN 4.04, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczna oraz obstuga komunikacyjna,

¢) ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 10 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji 20
m.

6. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW 1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zzielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obshuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysokos¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 14 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20
m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35%.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

b) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

c) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocni—czymi, infrastruktura
techniczna oraz obstuga komunikacyjna,

d) ushugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 30
m.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN/U 2.01, MN/U 2.02, MN/U 2.03, MN/U 2.04, MN/U 2.05, MN/U 2.06, MN/U 2.07,
MN/U 2.08, MN/U 2.09, MN/U 2.10, MN/U 2.11, MN/U 2.12, MN/U 2.13, MN/U 2.14, MN/U 2.15, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

b) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obshuga komunikacyjna,

c) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

d) ushugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20
m.
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9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 3.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

c) ushugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna,

d) ushugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sic;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 10 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji 20
m.

10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN/U 4.01, MN/U 4.02, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca 1iblizniacza wraz z zielenia, niezbednymi
urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz obshugg komunikacyjna,

b) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

¢) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: produkcja nieucigzliwa, sklady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 30
m,

b) w zakresie formy dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej - dach dwuspadowy lub wieclospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia potaci,

- dla pozostaltej zabudowy - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 1°-45°,
¢) w zakresie rodzaju pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej - dach kryty dachéwka ceramiczna lub betonowa ewentualnie innym
materialem imitujacym dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym,

- dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia.

11. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN/U 5.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca 1iblizniacza wraz zzielenia, niezbednymi
urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg technicznag oraz obshugg komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczna oraz obstuga komunikacyjna,

c¢) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem wraz
z zielenig, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obshuga
komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokosc¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 30
m

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35%,
d) w zakresie formy dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej - dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia potaci,

- dla pozostatej zabudowy - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°
e) w zakresie rodzaju pokrycia dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej - dach kryty dachdéwka ceramiczna lub betonowa ewentualnie innym
materialem imitujgcym dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym,

- dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia.

12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obsluga ruchu
turystycznego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami MW/UT 1.01, MW/UT 1.02, dla ktorych
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zzielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi zwigzane z obstluga ruchu turystycznego wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz obstluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych oraz ustug podstawowych tylko w formie wbudowane;j,

b) gabaryty zabudowy - wysoko$¢ zabudowy zgodna z wysokos$cia historycznych obiektow,

Id: YYBTL-JGTFL-MXPOJ-EYUMR-GZMVZ. Podpisany Strona 10



¢) powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie z parametrami wynikajacymi
z historycznego zagospodarowania terenu,

d) parametry dachu - kat nachylenia potaci dachowych zgodny z katem historycznych obiektow.

13. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP 1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe, w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia ustug kultu religijnego
wraz z powigzanymi obiektami mieszkalnymi, pomocniczymi, zielenia, infrastrukturg techniczng oraz obshuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sic;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe obiektow - bez mozliwosci zmiany glownych parametrow tj.
wysokosci oraz szeroko$ci elewacji,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

d) parametry dachu: dopuszcza si¢ przebudowe obiektéw - bez mozliwosci zmiany parametréw dotyczacych
geometrii dachu.

14. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP 2.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, kultury,
o$wiaty 1 wychowania wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocni—czymi, infrastrukturg
techniczng oraz obshuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi sportu irekreacji wraz =z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obshuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 12 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 70%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20%.

15. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 1.01, dla ktorego
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi podstawowe z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, kultury, o$wiaty i wychowania wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstuga
komunikacyjna,

b) ustugi komercyjne, nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg techniczng oraz obshugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkalnictwo jednorodzinne wraz z niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje¢ mieszkalnictwa jednorodzinnego tylko w formie wbudowanej,
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b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 30 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40%.

16. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US 1.01,
dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka
wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obshuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

b) parametry dachu: dopuszcza si¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 1°- 45°, kryty dowolnym materiatem.

17. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oraz ushug podstawowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem US/UP 1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty 1iurzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacjg, wypoczynkiem wraz z zielenig, niezbednymi
urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz obshugg komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
b) parametry dachu:

- dla obiektow sportowych - dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
1°- 45°, kryty dowolnym materiatem,

- dla pozostatych obiektéw - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke - w kolorze
czerwonym, ceglastym.

18. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oraz ushug podstawowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem US/UP 2.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty 1urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz obstugg komunikacyjna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obshuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 30 m,
b) parametry dachu:

- dla obiektow sportowych - dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
1°- 45°, kryty dowolnym materiatem,

- dla pozostatych obiektow - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, kryty
dachowka ceramiczng lub betonows, ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke - w kolorze
czerwonym, ceglastym.

19. Wyznacza si¢ teren ustlug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz ustug podstawowych, oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem UT/UP 1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego z wykluczeniem obiektow zamieszkania zbiorowego tj.
hotele, pensjonaty, wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg
techniczng oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi podstawowe, w szczegélnosci zwiagzane z kulturg wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z sasiednig historyczng zabudowa,
b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji 15 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60%.

20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami RM
1.01, RM 1.02, RM 1.03, dla ktoérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczng wtym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz obshluga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obstugg komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokosc¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 30
m.
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21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami RM
2.01, RM 2.02, RM 2.03, RM 2.04, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg technicznag wtym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi agroturystyczne wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obsluga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10 m oraz maksymalna szerokos$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 10 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 25
m.

22. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami R 1.01, R
1.02,R 1.03,R 1.04,R 1.05,R 1.06,R 1.07,R 1.08, R 1.09, R 1.10, R 1.11,R 1.12, R 1.13, R 1.14, R 1.15, R 1.16,
R1.17,R 1.1§, R 1.19,R 1.20, R 1.21, R 1.22, R 1.23, R 1.24, R 1.25, R 1.26, R 1.27, R 1.28, R 1.29, R 1.30, R
1.31, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi ochrony gruntow rolnych - z zastrzezeniem
ograniczen zawartych w odpowiednich przepisach §2 niniejszej uchwaty,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

23. Wyznacza si¢ teren produkcji rybackiej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RR 1.01, dla
ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza zwigzana zhodowla ryb wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz obsluga komunikacyjna - na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

24. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL 1.01, ZL 1.02, ZL
1.03, ZL 1.04, ZL 1.05, ZL 1.06, ZL 1.07, ZL 1.08, ZL 1.09, ZL 1.10, ZL 1.11, ZL 1.12, ZL 1.13, ZL 1.14, ZL
1.15, ZL 1.16, ZL 1.17, ZL 1.18, ZL 1.19, ZL 1.20, ZL 1.21, ZL 1.22, ZL 1.23, ZL 1.24, ZL. 1.25, ZL 1.26, ZL
1.27, 7L 1.28, ZL 1.29, ZL 1.30, ZL 1.31, ZL 1.32, ZL 1.33, ZL 1.34, ZL 1.35, ZL 1.36, ZL 1.37, ZL 1.38, ZL
1.39, dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne;
2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych,

b) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

25. Wyznacza si¢ teren lasoOw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZL 2.01, dla ktorego
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne - ruiny zamku;

Id: YYBTL-JGTFL-MXPOJ-EYUMR-GZMVZ. Podpisany Strona 14



2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu: nalezy zachowac ikonserwowaé elementy historycznego
uktadu przestrzennego zatozenia zamkowego.

26. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 1.01, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczng
oraz obstuga komunikacyjna,

b) obiekty zwigzane z obstuga cmentarza, w szczegdlnosci: kaplice, miejsca gromadzenia odpadow;
2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji 25 m.

27. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami WS
1.01, WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04, WS 1.05, dla ktorych obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami majgcymi na celu
regulacje cieku i ochrong przed powodzia, niezbgdnga obstuga komunikacyjna oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrone przed powodzia oraz wptynaé na pogorszenie
jakos$ci wod,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

28. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami WS
2.01, WS 2.02, WS 2.03, WS 2.04, WS 2.05, WS 2.06, WS 2.07, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zbiorniki wodne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami majacymi na celu
regulacj¢ zbiornika i ochrone przed powodzia, niezbedna obstuga komunikacyjna oraz urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrone przed powodzia oraz wptynaé na pogorszenie
jakos$ci wod,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

29. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.01, E 1.02, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w energie elektryczna wraz
z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshugg komunikacyjna,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyka wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna, o ile przepisy szczegélne nie wykluczaja takiej
lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupekniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% powierzchni dzialki,

d) parametry dachu - dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz dowolny rodzaj ikolor pokrycia
dachowego.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre$lonym w rozdziale 5 niniejszej
uchwaty, zawierajacym szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog gtdéwnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDG 1.01, KDG
1.02, KDG 1.03, KDG 1.04, KDG 1.05, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - drogi iulice gtowne klasy G wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- 26 m dla drogi KDG 1.01,
- 14 m dla drogi KDG 1.02,
- 15,5 m dla drogi KDG 1.03,
- 24 m dla drogi KDG 1.04,
- 17 m dla drogi KDG 1.05,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélno$ci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbgdnych elementéow uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,

d)w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trdjkat widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegoélnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ 1.01,
KDZ 1.02, KDZ 1.03, KDZ 1.04, KDZ 1.05, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - drogi iulice zbiorcze klasy Z wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- 17 m dla drogi KDZ 1.01,
- 17 m dla drogi KDZ 1.02,
- 19 m dla drogi KDZ 1.03,
- 16,5 m dla drogi KDZ 1.04,
- 16 m dla drogi KDZ 1.05,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia pelnych parametrow drogi iulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbgdnych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d)w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznos$ci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacj¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL 1.01, KDL
1.02, KDL 1.03, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - drogi iulice lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- 16 m dla drogi KDL 1.01,
- 12 m dla drogi KDL 1.02,
- 15,5 m dla drogi KDL 1.03,
b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi iulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegélnos$ci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,
c) realizacja niezbgdnych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéow i wjazdéow - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,
d)w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajgcych - trojkat widocznoSci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,
e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje¢ elementoéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
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- lokalizacj¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL 2.01, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - drogi iulice lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sic;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej niz
15 m,

b) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementoéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacjg obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD 1.01, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - drogi i ulice dojazdowe klasy D wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupekniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10
m

&

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréow drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélno$ci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

c) realizacja niezbednych elementéw ukladu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdéow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d)w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trdjkat widocznoSci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegoélnosci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacj¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
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7. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDW 1.01,
KDW 1.02, KDW 1.03, KDW 1.04, KDW 1.05, KDW 1.06, KDW 1.07, KDW 1.08, KDW 1.09, KDW 1.10, KDW
1.11, KDW 1.12, KDW 1.13, KDW 1.14, KDW 1.15, KDW 1.16, KDW 1.17, KDW 1.18, KDW 1.19, KDW 1.20,
KDW 1.21, KDW 1.22, KDW 1.23, KDW 1.24, KDW 1.25, KDW 1.26, KDW 1.27, KDW 1.28, KDW 1.29, KDW
1.30, KDW 1.31, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne - ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace - nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiagzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 4,5 m dla drogi KDW 1.01,
- 7 m dla drogi KDW 1.02,
- 5 m dla drogi KDW 1.03,
- 5,5 m dla drogi KDW 1.04,
- 15 m dla drogi KDW 1.05,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.06,
- 6 m dla drogi KDW 1.07,
- 7,5 m dla drogi KDW 1.08,
- 5 m dla drogi KDW 1.09,
- 5,5 m dla drogi KDW 1.10,
- 5,5 m dla drogi KDW 1.11,
- 6 m dla drogi KDW 1.12,
- 3,5 m dla drogi KDW 1.13,
- 5 m dla drogi KDW 1.14,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.15,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.16,
- 5 mdla drogi KDW 1.17,
- 5 m dla drogi KDW 1.18,
- 5 m dla drogi KDW 1.19,
- 10 m dla drogi KDW 1.20,
- 5 m dla drogi KDW 1.21,
- 6 m dla drogi KDW 1.22,
- 6 m dla drogi KDW 1.23,
- 7,5 m dla drogi KDW 1.24,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.25,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.26,
- 6 m dla drogi KDW 1.27,
- 6 m dla drogi KDW 1.28
- 9 m dla drogi KDW 1.29,
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- 6 m dla drogi KDW 1.30,
- 7 m dla drogi KDW 1.31,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego tj. bez wydzielania
jezdni oraz chodnikow,

c) w obrgbie skrzyzowan obowigzuja narozne §ciecia linii rozgraniczajacych - trdjkat widoczno$ci o wymiarach
nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacj¢ zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog, przy czym
w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostaltych terenach
- na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na catym obszarze objetym planem miejscowym wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energic
elektryczna:

1) dopuszcza sig¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

2) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej zzachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiane¢ rodzaju napiecia linii np. ze Sredniego na wysokie;

3)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne,
o nastepujacych szerokosciach:

a) dla linii o napigciu znamionowym 110 kV - 42 m, tj. 21 m od osi linii,
b) dla linii o napigciu znamionowym 15 kV-30kV - 10 m, tj. 5 m od osi linii;

4)w granicach ww. paséw technologicznych nalezy ograniczy¢ dzialania mogace utrudni¢ prawidlowa
eksploatacje sieci.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie¢
cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in. pompy
ciepla itp., biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kotldéw o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla ijego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:
przewiduje si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadéw wustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia sciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekdw - po
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz inne rozwigzania
zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. W zakresie ochrony przyrody:
1) dla gatunkow roélin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa nalezy zachowac nastgpujace zasady:

a) przy prowadzeniu wszelkich dzialan nalezy uznaé priorytet ochrony ostoi i stanowisk ro§lin oraz zwierzat
objetych ochrong gatunkows,

b) przy prowadzeniu wszelkich dzialan nalezy zachowaé wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
regulujacych sposoby ochrony oraz trwatego zachowania cennych elementow przyrodniczych

¢) w przypadku, gdy ochrona cennych elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé¢ dziatania
majgce na celu naprawe szkod, w szczegdlnoSci przez zastosowanie roznych metod kompensacji
przyrodniczej - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace gatunki roslin, objete ochrong gatunkows:

- rosliny: kopytnik pospolity, wawrzynek wilczetyko, butawnik wielkokwiatowy, paprotka zwyczajna,
butawnik mieczolistny,

- zwierzeta: mroczek pozny, nocek bechsteina, nocek duzy, mroczek posrebrzany, nocek natterera, karlik
wigkszy, mopek, borowiec wielki, karlik malutki, nocek rudy, dzigciot $redni, pustutka, kobuz, turkawka,
jastrzab, bobr europejski, wydra, sliz, zaba trawna, rzekotka drzewna, kompleks zab zielonych, kumak
nizinny, ropucha szara, zaba moczarowa, jaszczurka zwinka.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone przed hatasem wedlug nastgpujacych standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW/UT jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego,

Id: YYBTL-JGTFL-MXPOJ-EYUMR-GZMVZ. Podpisany Strona 21



e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, US/UP jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

f) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM jak dla terenéow zabudowy
zagrodowej;

g) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowa¢
zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drég;

2) w granicach strefy 50 m od cmentarza nalezy zachowa¢ nastgpujace zasady:

a) wyklucza si¢ lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych i przechowujacych
artykuty zywnosciowe oraz zakltadow zywienia zbiorowego,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych studzien do czerpania wody,

¢) w przypadku, gdy nieruchomos¢ nie jest podtaczona do sieci wodociggowej dla ww. inwestycji odlegtos¢ 50
m od cmentarza nalezy zwickszy¢ do 150 m.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu idziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, atakze dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1) strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja nastgpujace zasady:
a) dla zespotu koscielnego:

- ustala si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczesnie dziatalnoscia
inwestycyjng, gospodarcza i ustugowa,

- nalezy zachowac¢ i konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegélne elementy
tego uktadu,

- dopuszcza si¢ restauracj¢ i modernizacje obicktow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem do
obecnej lub projektowanej funkcji,

- dopuszcza si¢ inwestycje bedace uzupelieniem juz istniejagcej formy zainwestowania terenu, przy
zatozeniu zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem zatozenia,

b) dla zespotu zamkowo-parkowego z folwarkiem:

- ustala si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczesnie dziatalnoscia
inwestycyjng, gospodarcza i ustugowa,

- nalezy zachowac¢ i konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegélne elementy
tego uktadu,

- dopuszcza si¢ restauracj¢ 1modernizacje obiektow o wartoSciach zabytkowych prowadzi¢
z dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji,

- dopuszcza si¢ inwestycje bedace rozszerzeniem i uzupelnieniem juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem zatozenia,

- nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,

- nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw uktadu,

- w obrebie parku zabytkowego obowigzuje wymdg utrzymania istniejacej zieleni i rewaloryzacji poprzez
rekonstrukcje uktadu zieleni;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigca jednoczesnie obszar historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, dla ktorej obowiazujg nastgpujace zasady:
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a) nalezy dazy¢ do zachowania i wyeksponowania historycznego ukladu przestrzennego, w szczegodlnosci
uktadu komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ restauracj¢ i modernizacj¢ obiektow o wartosciach zabytkowych prowadzi¢ z dostosowaniem
do obecnej lub projektowanej funkcji,

¢) uwzglednic istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne przy dziatalnosci inwestycyjne;j,

d)nalezy dazy¢ do odtworzenia irewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego, przyrodniczych
elementow krajobrazu,

e) dopuszcza si¢ inwestycje bedace rozszerzeniem lub uzupehlieniem juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem wsi,

f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng oraz winna by¢ zharmonizowana
z historyczna  kompozycja przestrzenno-architektoniczng, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali oraz formy architektonicznej,

g) w zakresie parametrow dachu:

- symetryczny, dwuspadowy, naczotkowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38° - 45°,
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

- kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, przy czym w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

h) w zakresie estetyki zabudowy:

- kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢é rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty oktadzinowe,
1) w zakresie ogrodzen:

- zakaz stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

- ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

3) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuje zasada, iz wszelkie zamierzenie inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy realizowaé¢ w oparciu o aktualne przepisy, w szczegolnosci z zakresu
ochrony zabytkow;

4) ochrone obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:
a) na obszarze objetym planem miejscowym stwierdzono nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- zamek - wpis do rejestru zabytkow z dn. 6.06.57 r. pod nr A/4474/461 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 1,

- brama wjazdowa - wpis do rejestru zabytkow z dn. 22.02.84 r. pod nr A/4475/983/W1 - oznaczenie na
rysunku planu miejscowego nr 2,

- oficyna dworska - wpis do rejestru zabytkow z dn. 22.02.84 r. pod nr A/4476/984/Wt - oznaczenie na
rysunku planu miejscowego nr 3,

- park - wpis do rejestru zabytkéw z dn.8.11.80 r. pod nr A/4477/757/Wt - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 4,

- kosciot fil. p.w. sw. Trojcy - wpis do rejestru zabytkow z dn. 1.12.60 r. pod nr A/1705/803 - oznaczenie
na rysunku planu miejscowego nr 5,

b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow;
5) ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja nastepujace zasady:

a) dla stanowiska obejmujgcego ruiny zamku dopuszcza si¢ inwestycje bedace uzupelieniem juz istniejacej
formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,
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b) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu planéw
1 projektéw szczegotowych,

¢) na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
- Nr 4/1/89-25 - znalezisko luzne, chronologia: epoka kamienia,
- Nr 9/2/89-25 - $lad osadnictwa, chronologia: §redniowiecze,
- Nr 10/3/89-25 - slad osadnictwa, chronologia: sredniowiecze,
- Nr 11/4/89-25 - 1 - znalezisko luzne, chronologia: pradzieje, 2 - osada, chronologia: sredniowiecze,
- Nr 25/5/89-25 - zamek, chronologia: sredniowiecze;
6) ochrong obiektow i obszaréw ujetych w wykazie zabytkow, dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady:

a)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujgce obiekty iobszary ujete w gminngj
ewidencji zabytkow:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi,

- zesp6t zamkowo-patacowy z folwarkiem (1): dom ogrodnika ob. dom mieszkalny (1a), dom mieszkalny
na folwarku ob. dom mieszkalny - Owiesno 20 (1b), dom mieszkalny na folwarku ob. dom mieszkalny -
Owiesno 22 (1c), obora I na folwarku ob. gospodarczy (1d), obora II na folwarku ob. gospodarczy (le),
obora III na folwarku ob. gospodarczy (1f), stajnia I na folwarku ob. gospodarczy (1g), stajnia II na
folwarku ob. gospodarczy (1h), stodota na folwarku ob. gospodarczy (1i) - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr la-i,

- dom mieszkalny, Owiesno 26 — oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,

- zespo6t koscielny (3): mur przy kosciele (3a), cmentarz przykoscielny (3b), - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 3a-b,

- dom mieszkalny, Owiesno 54 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 4,
- dom mieszkalny, Owiesno 83 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 5,
- dom mieszkalny, Owiesno 106b - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 6,
- zajazd ob. dom mieszkalno-gospodarczy, Owiesno 112 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 7,
- cmentarz ewangelicki - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 8,
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastgpujace ograniczenia:
- nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
- nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- w odniesieniu do stolarki okien i drzwi nalezy utrzymac lub odtworzy¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie
otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, przy czym w przypadku konieczno$ci
przebicia nowych otwordéw okiennych, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,

- zakaz stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym,
ceglastym),

- elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UP 2.01, nie mniej niz 10 m,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07,
MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN
1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28,
MN 1.29, MN 1.30, MN 1.31, MN 1.32, MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN
1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42, MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04,
MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MN 2.08, MN 2.09, MN 2.10, MN 2.11, MN 2.12, MN 2.13, MN 2.14, MN
2.15, MN 2.16, MN 2.17, MN 2.18, MN 2.19, MN 2.20, MN 2.21, MN 2.22, MN 2.23, MN 3.01, MN 3.02,
MN 3.03, MN 4.01, MN 4.02, MN 4.03, MN 4.04, MW 1.01, MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U
2.01, MN/U 2.02, MN/U 2.03, MN/U 2.04, MN/U 2.05, MN/U 2.06, MN/U 2.07, MN/U 2.08, MN/U 2.09,
MN/U 2.10, MN/U 2.11, MN/U 2.12, MN/U 2.13, MN/U 2.14, MN/U 2.15, MN/U 3.01, MN/U 4.01, MN/U
4.02, MN/U 5.01, MW/UT 1.01, MW/UT 1.02, U 1.01, US/UP 1.01, nie mniej niz 20 m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem US 1.01, US/UP 2.01, nie mniej niz 25 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem UP 1.01, nie mniej niz 50 m,
e) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m,

f) powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:

- dla dojazdéw do maksymalnie 2 dziatek nalezy zachowa¢ minimalng szerokos¢ 4,5 m,

- dla dojazdow do wigcej niz 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5 m, a w miejscu wiaczenia
do terenow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne S$cigcia tj. trojkaty widocznosci o minimalnych
wymiarach 3x3 m,

- dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ minimalng
szeroko$¢ 1 m,

2) powierzchnia dzialek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem UP 2.01, nie mniej niz 200 m?
b) dla terenu oznaczonego symbolem US/UP 1.01, nie mniej niz 600 m? ,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U 1.01, nie mniej niz 900 m? ,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07,
MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN
1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28,
MN 1.29, MN 1.30, MN 1.31, MN 1.32, MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN
1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42, MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04,
MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MN 2.08, MN 2.09, MN 2.10, MN 2.11, MN 2.12, MN 2.13, MN 2.14, MN
2.15, MN 2.16, MN 2.17, MN 2.18, MN 2.19, MN 2.20, MN 2.21, MN 2.22, MN 2.23, MN 3.01, MN 3.02,
MN 3.03, MN 4.01, MN 4.02, MN 4.03, MN 4.04, MW 1.01, nie mniej niz 1000 m? ,

e) dla terend6w oznaczonych symbolem MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U 2.01, MN/U 2.02, MN/U
2.03, MN/U 2.04, MN/U 2.05, MN/U 2.06, MN/U 2.07, MN/U 2.08, MN/U 2.09, MN/U 2.10, MN/U 2.11,
MN/U 2.12, MN/U 2.13, MN/U 2.14, MN/U 2.15, MN/U 3.01, MN/U 4.01, MN/U 4.02, MN/U 5.01,
MW/UT 1.01, MW/UT 1.02, nie mniej niz 1200 m? ,

f) dla terenu oznaczonego symbolem UP 1.01, nie mniej niz 3800 m?,
) dla terenu oznaczonego symbolem US 1.01, US/UP 2.01, nie mniej niz 5000 m? ,
h) dla pozostatych terendow nie mniej niz 1 m?,

1) powyzsze zasady nie dotyczg dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, MN 1.06, MN 1.07,
MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN
1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.21, MN 1.22, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28,
MN 1.29, MN 1.30, MN 1.31, MN 1.32, MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN
1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42, MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 2.01, MN 2.02, MN 2.03, MN 2.04,
MN 2.05, MN 2.06, MN 2.07, MN 2.08, MN 2.09, MN 2.10, MN 2.11, MN 2.12, MN 2.13, MN 2.14, MN
2.15, MN 2.16, MN 2.17, MN 2.18, MN 2.19, MN 2.20, MN 2.21, MN 2.22, MN 2.23, MN 3.01, MN 3.02,
MN 3.03, MN 4.01, MN 4.02, MN 4.03, MN 4.04, MW 1.01, MN/U 1.01, MN/U 1.02, MN/U 1.03, MN/U
2.01, MN/U 2.02, MN/U 2.03, MN/U 2.04, MN/U 2.05, MN/U 2.06, MN/U 2.07, MN/U 2.08, MN/U 2.09,
MN/U 2.10, MN/U 2.11, MN/U 2.12, MN/U 2.13, MN/U 2.14, MN/U 2.15, MN/U 3.01, MN/U 4.01, MN/U
4.02, MN/U 5.01, MW/UT 1.01, MW/UT 1.02, UP 1.01, UP 2.01, U 1.01, US 1.01, US/UP 1.01, US/UP
2.01, od 75 do 90 stopni,

b) dla pozostatych terenéw oraz dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni;

4) dla obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podzial nieruchomosci podlega ograniczeniom
okreslonym we wlasciwej ewidencji.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8,.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniow

Grzegorz Powazka
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr XVI1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniow

z dnia 26 listopada 2015 1.

Zalacznik1A.pdf

zalacznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy centralna cze$é wsi - cze$é A,

Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr XV1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 26 listopada 2015 r.

Zalacznik1B.pdf

zalacznik nr 1B, w skali 1:2000 obejmujacy zachodnig czeS$¢ wsi - cze$¢ B,

Zatacznik Nr 1C do Uchwaty Nr XVI1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 26 listopada 2015 r.

Zalacznik1C.pdf

zalacznik nr 1C, w skali 1:2000 obejmujacy wschodnia cze$¢ wsi - czesé C,

Zatacznik Nr 1D do Uchwaty Nr XV1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 26 listopada 2015 r.

Zalacznik1D.pdf

zalacznik nr 1D, w skali 1:2000, obejmujacy pozostale tereny wsi - cze$¢ D.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 26 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do wylozonego w dniach od 02.09.2015 r. do 02.10.2015 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owiesno wptynety trzy uwagi. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Dzierzonidow przedstawia sposob rozpatrzenia wniesionych uwag:

1) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie nieuwzglgdnienia uwagi nr 1 (wnoszacy uwage — panstwo Aleksandra
Szeremeta, Bartosz Szeremeta) dotyczacej dz. nr 286/7, AM-3 obr. Owiesno, z uwagi na brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wylaczenie tej nieruchomosci z produkcji rolnej, a zatem nie mozna wprowadzi¢
na tym terenie funkcji mieszkaniowej;

2) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie uwzglednienia uwagi nr 2 (wnoszacy uwage — pani Stanistawa Gladysz)
dotyczacej dz. nr 331, AM-3 obr. Owiesno, przy czym uwaga zostaje uwzgledniona poprzez rezygnacje
z wyznaczania drogi wewngtrznej na wnioskowanej nieruchomosci;

3) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie uwzglednienia w czesSci uwagi nr 3 (wnoszacy uwage — Referat Mienia
Komunalnego Rolnictwa i ochrony $rodowiska) dotyczacej dz. 286/3 AM-3, cz. dz. 163/2 AM-1, cz. dz. 599
AM-3 i cz. dz. 509/122 AM-3, obreb Owiesno, przy czym uwaga zostaje rozpatrzona nastepujaco:

a) dla dz. nr 286/3 - uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz ze wzglgdu na brak zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na wylaczenie tej nieruchomosci z produkcji rolnej nie mozna wprowadzi¢ na tym terenie
funkcji mieszkaniowej, poza tym objecie catej dziatki stoi w sprzecznosci z zasiggiem wyznaczonym
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

b)dla cz. dz. nr 163/2 - uwaga zostaje uwzgledniona, poprzez zmian¢ funkcji z MN/U na US/UP na
wnioskowanej czesci dzialki, zgodnie z istniejacym na tym terenie zainwestowaniem,

c¢)cz. dz. nr 599 icz. dz. nr 509/122 - uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz stoi w sprzecznosci
z zasiggiem wyznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

4) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie uwzglednienia uwagi nr 4 (wnoszgcy uwage — gmina Dzierzoniow -
Radostaw Michatek) dotyczacej projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2.14
1 MN 2.16, obr. Owiesno, przy czym uwaga zostaje uwzgledniona poprzez zmian¢ funkcji terenu MN 2.15 oraz
fragmentu terenu MN 2.14 bedacego w zasiegu strefy 50 m od cmentarza na funkcje MN/U.

5) Powyzsze rozstrzygnigcia sg zgodne ze stanowiskami Wojta Gminy Dzierzoniow z dnia 17.11.2015 r. i zostaty
ujete w przedstawionym do uchwalenia dokumencie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Grzegorz Powazka
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/122/15
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 26 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199 z pdzn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Owiesno MPZP OWIESNO beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkoéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Dzierzoniow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Grzegorz Powazka
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/258/08 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owiesno MPZP
OWIESNO, Wéjt Gminy Dzierzonidow przystapit do opracowania projektu planu.

Po zebraniu wnioskow, zaopiniowaniu iuzgodnieniu, dokument zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 wrzesnia 2015 r. do 2 pazdziernika 2015 r., dyskusj¢ publiczna przeprowadzono w dniu
29 wrze$nia 2015 r., a nastepnie umozliwiono sktadanie uwag w terminie do 16 pazdziernika 2015 r.

W toku wytozenia w ustawowym terminie wptynety trzy uwagi, do ktérych Wojt Gminy Dzierzoniéw dnia
04.11.2015 r. zajal nastgpujace stanowisko: jedna uwzglednil w catosci, jedng nie uwzglednit oraz jedna
uwzglednit czgsciowo. Po terminie wptyngla jedna uwaga, ktorg stanowiskiem z dnia 10.11.2015 r. Wojt
postanowit uwzglednic.

Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Gminy w celu uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP OWIESNO pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni na obszarze objetym uchwala, stworzy przejrzyste warunki inwestowania na tym
terenie a takze pozwoli na realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednoczesnie w nawigzaniu do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2013 r. poz. 1235, z pdézn. zm.), mdéwigcego o obowigzku dolaczenia uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow
i uwag zgloszonych, przedstawia si¢ nastgpujace informacje:

1) Na podstawie art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 r. poz. 199 zpodzn. zm.) oraz wzwiazku z Uchwala Nr XXVIII/258/08 Rady Gminy
Dzierzoniow z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Owiesno - MPZP OWIESNO, po podaniu do publicznej wiadomosci
informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwo$ci sktadania wnioskow, do projektu planu
w ustawowym terminie nie wptynety zadne wnioski, natomiast przed terminem dwa, a po terminie jedenascie.
Ww. uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta stanowiskiem z dnia 26.05.2011 r. oraz stanowiskiem z dnia
29.05.2013 r..

2) Na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2013 r. poz. 1235, zpdzn. zm.) sporzadzono prognoze oddziatywania na S$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP OWIESNO, a zakres merytoryczny prognozy
przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

3) Na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pozn. zm.) po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w ustawowym terminie wptynety trzy uwagi, ktore zostaly przez Wojta Gminy
Dzierzoniow rozstrzygnigte stanowiskiem z dnia 04.11.2015 r.. Zgodnie z ww. stanowiskiem jedna uwaga
zostala uwzgledniona w catosci, jedna zostata nieuwzgledniona oraz jedna uwzgledniona w czgsci. Po
ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata przez Wojta Gminy uwzgledniona stanowiskiem
z dnia 10.11.2015r..

W zwigzku w powyzszym stwierdza si¢, iz wramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owiesno, zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.).

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pozn. zm.) przedstawia si¢ nastgpujace informacje:
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1) Wymagania fadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztaltowanie
przestrzeni, w szczegolnosci terendéw wskazanych do zainwestowania, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski iuwagi zlozone do planu,
opinie i uzgodnienia, ustalenia Studium, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

- wymagania funkcjonalne, w szczegdlnos$ci istniejgce powiazania przestrzenne;

- wymagania spoteczno-gospodarcze, w szczeg6lnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spotecznosci oraz
konieczno$¢ podnoszenia poziomu zycia terenow wiejskich oraz wyréwnywania szans.

Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu obszaréow, na ktérych wprowadzono
zakaz zabudowy atakze zwartych komplekséw terenéw wskazanych do zainwestowania wraz
z okres$leniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy, strefy konserwatorskie i srodowiskowe oraz
poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania
zabudowy. Ww. elementy zostaly pozytywnie uzgodnione z wilasciwymi organami okreslonymi
w aktualnych aktach prawa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez m.in.:
- wprowadzenie zakazu zabudowy na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem;

- wskazanie na rysunku planu zwartych obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tek$cie uchwaty precyzyjnych zasad ksztaltowania zabudowy;

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegdétowych zasad ochrony krajobrazu.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wiasciwych organéw wymienionych w ustawie.

3) Wymogi ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaty
uwzglednione poprzez m.in.:

- wprowadzenie zakazu zabudowy na otwartych terenach rolniczych i le§nych oraz na terenach waod;
- wskazanie elementow przyrodniczych podlegajacych ochronie;
- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaty szczegdtowych zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko, ktora szczegdtowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia oraz zgody wilasciwych organéw wymienionych
W ustawie.

4) Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zostaty uwzglednione
poprzez m.in.:

- wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej;
- wskazanie elementéw zabytkowych podlegajacych ochronie;

- wprowadzenie w rozdziale 5 uchwaly szczegétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

5) Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepetlnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wptyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla os6b niepelnosprawnych.
Ww. ustalenia uzyskaly pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wymienionych w ustawie.

6) Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzglgdniona poprzez m.in.:
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- analiz¢ ekonomiczng i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszarow, wzdhuz istniejagcych
drog, dla ktéorych budowa infrastruktury drogowej itechnicznej bedzie najbardziej ekonomicznie
uzasadniona;

- ograniczenie kosztow wynikajacych zrozproszenia zabudowy (plan wprowadza zakaz zabudowy na
przewazajacym obszarze objetym opracowaniem).

7) Prawo wtasno$ci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

-analize 1uwzglednienie w ramach mozliwosci wnioskow 1iuwag wilascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci;

- ograniczenie lokalizowania inwestycji publicznych na terenach nalezacych do oso6b prywatnych lub
prawnych;

- przeprowadzenie postgpowania przy udziale spoteczenstwa zuwzglednieniem, w szczegolnosci
mozliwosci skladania wnioskdéw oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwoscia sktadania uwag.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostalty uwzglednione poprzez unikanie zapisdéw mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spelnienie wymogoéw zostalo potwierdzone brakiem uwag ze strony
wlasciwych organé6w wymienionych w ustawie.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez stworzenie mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb
lokalnych spotecznosci w szczegoélnosci poprzez:

- zapewnienie odpowiednich terenow na realizacje inwestycji celu publicznego;

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
drogowej i technicznej;

- wskazanie terenéw pod roznego rodzaju ustugi, w tym ustugi podstawowe, sportu i rekreacji oraz ushugi
komercyjne, majace na celu zaspokojenie potrzeb spotecznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in.:
- wskazanie terenow pod budowe infrastruktury technicznej;

- wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;j.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaly spetlnione poprzez m.in.:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow;

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na §rodowisko do projektu planu;

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwo$ci sktadania uwag;

- organizacj¢ dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;

- zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistyczne;.
12) Potrzeby w zakresie ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludno$ci zostaty spetnione poprzez m.in.:

- poszanowanie zasad dotyczacych niezbgdnej retencji i ochrony wod;

- ograniczenie zabudowy na terenach otwartych;

- okreslenie w rozdziale 4 uchwaly zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wodg.

13) Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegdtowa analiz¢ uwarunkowan
istniejagcych na tym terenie (ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w szczeg6lno$ci wydanych juz
decyzji o warunkach zabudowy) oraz wnioskéw ztozonych do planu. Na ich podstawie zostal okreslony
(zgodnie ze Studium) zasiggu planowanego zainwestowania, przy czym za glowng zasad¢ przyjeto ochrone
przestrzeni przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy, co zostalo potwierdzone wprowadzeniem zakazu
zabudowy na przewazajacym obszarze objetym opracowaniem. Do projektu planu sporzadzono prognoze
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oddziatywania na $rodowisko oraz prognoz¢ skutkow finansowych. Dodatkowo przeanalizowano oraz
w ramach istniejagcych mozliwosci prawnych uwzgledniono uwagi ztozone do planu, w szczego6lnosci ztozone
w ramach wytozenia do wgladu publicznego.

14) Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz wymog lokalizowania nowe;j
zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu zostalo uwzglednione poprzez takie
uksztattowanie struktury przestrzennej, ktéry uwzglednia i opiera cate zatozenie ruralistyczne o juz istniejacy
system komunikacyjny, tj. istniejace drogi powiatowe nr 3004, 3007 oraz 3008.

15) Wymoég zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostat spetniony poprzez zapisy planu miejscowego zawarte w rozdziale 4 uchwaly, umozliwiajace lokalizacje
elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow i §ciezek rowerowych;

16) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez w pierwszej kolejnosci takie
uwzglednienie zlozonych wnioskow, ktore dotyczyly nieruchomosci potozonych w granicach jednostki
osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastgpujacych uwarunkowan:

- ztozonych wnioskow;

- potozenia jednostki w bezposrednim sgsiedztwie trzech miast tj.: Bielawy, Pilawy Gornej oraz
Dzierzoniowa;

- wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

- zasiggu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktory wigze organy gminy
tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terenéw pod wnioskowane
inwestycje, wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

- polozenie w bezposrednim sasiedztwie istniejacej jednostki osadniczej;
- zasieg okreslony w Studium,

- dobry dostep do sieci komunikacyjnej (potozenie najblizej istniejacych drog powiatowych nr 3004, 3007
oraz 3008);

- stosunkowo tatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

17) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy nie jest mozliwa do okreslenia, gdyz
obowigzujaca uchwata nr XV/97/11 z dnia 29 wrzesnia 2011 roku zgodnie z aktualnymi przepisami dotyczyta
tylko terendéw, ktore byly objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Natomiast na
obszarze wsi Owiesno takich planéw nie byto.

18) Wplyw przyjetej uchwaty na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy nalezy rozwazy¢ w wielu
aspektach. Przede wszystkim przyjecie planu umozliwi rozwdj przestrzenny miejscowosci oraz rozwoj na tym
obszarze dzialalnosci gospodarczej aco za tym idzie zwigkszenie wptywow podatkowych w skali makro
(krajowej) oraz w skali gminy (zwigkszenie ilo§ci miejsc pracy, zwickszenie obrotow istniejacych firm,
zwickszenie powierzchni budynkéw bedacej podstawa do opodatkowania). Dodatkowo zwickszenie terenow
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa w bezposrednim sagsiedztwie trzech miast tj.: Bielawy, Pitawy
Gornej oraz Dzierzoniowa umozliwi zwigkszenie ilosci mieszkancoéw gminy a przez to ilosci podatnikow. Po
stronie dochodowej nalezy rowniez przyja¢ mozliwe dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz
mozliwo$¢ pozyskania np. renty planistycznej. Z drugiej jednak strony nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie planu
skutkuje koniecznos$cia sfinansowania niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej. W przypadku tego
planu, wydatki na drogowa komunikacje publiczng beda niewielkie, jednak koszty budowy infrastruktury
technicznej moga by¢ znaczace (szczegdlowe analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do tworzonego planu). Nalezy jednak pamigtac, iz sg to dziatania dtugofalowe,
roztozone na lata i bedg uzaleznione od tempa realizacji poszczegolnych inwestycji.
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