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Uchwała Nr XL/378/06
Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 13 października 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

części Gminy Dzierżoniów – obręb KIEŁCZYN.


Działając na podstawie przepisów art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym /jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1951 ze zmianami/, art.3 ust.1, art.4 ust.1, art.15, art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 2003 r Nr 80, poz.717 ze zmianami/ w związku z Uchwałą Nr XV/155/04 Rady Gminy Dzierżoniów z dnia 25 marca 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części gminy obejmującej wsie: Książnica, Kiełczyn, Jędrzejowice, Tuszyn i Włóki; Rada Gminy Dzierżoniów uchwala co następuje:
Rozdział 1
Przepisy ogólne

§1.1. po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami określonymi w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierżoniów”, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części gminy Dzierżoniów – obręb Kiełczyn i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako przepisy prawa miejscowego.
2. Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objęto obszar Gminy Dzierżoniów w granicach obrębu geodezyjnego wsi Kiełczyn.

§2.1. Integralną część uchwały stanowią załączniki:

1) rysunek planu składający się z dwóch części:

a) część zainwestowana wsi – w skali 1: 2 000 – załącznik nr 1 

b) część obrębu, na którą składają się kompleksy rolno-leśne wyłączone z zainwestowania – 
w skali 1: 5 000 – załącznik nr 2,

2) rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu – załącznik nr 3,

3) rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania – załącznik nr 4.

§3.1. Ustaleniami obowiązującymi na rysunku planu są następujące oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiązujące linie zabudowy;

5) literowo-liczbowe symbole przeznaczenia terenu

6) granice stref ochrony konserwatorskiej „A”;

7) obiekty o walorach historyczno – kulturowych ujęte w wojewódzkim spisie zabytków;
8) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;
9) granica otuliny Ślężańskiego Parku Krajobrazowego

oraz następujące symbole literowe, określające funkcje terenów wg zestawienia:

RMe/MNn 
– tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej i rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach rolnych,

RM/MN 
– tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej średniej intensywności,

U 
        – tereny zabudowy usługowej,

US 
        – tereny usług sportu i rekreacji,

R 
        – tereny rolne bez prawa zabudowy,

ZL 
        – tereny lasów i dolesień,

ZC 
        – tereny cmentarzy,

W 
        – tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodę,

KD 
        – tereny dróg publicznych, w tym:

KDZ – dróg zbiorczych

KDD – dróg dojazdowych

KDW 
     – tereny dróg wewnętrznych, ogólnodostępnych, nie zaliczone do dróg publicznych
KDg 
     – tereny dróg gospodarczych, nie zaliczone do dróg publicznych

3. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowią jego ustaleń i mają charakter informacyjny:
§4.1. Ilekroć w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach szczególnych i odrębnych - rozumie się przez to obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie się przez to rysunek wymieniony w §2 ust.1pkt 1 niniejszej uchwały;

3) terenie - rozumie się przez to teren o określonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi;

4) obszarze - rozumie się przez to obszar objęty planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie się przez to rodzaj przeznaczenia terenu, który dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczającymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie się przez to rodzaj przeznaczenia inny niż podstawowy, który uzupełnia i wzbogaca użytkowanie podstawowe;

7) usługach i działalności gospodarczej - rozumie się przez to w szczególności usługi obsługi rolnictwa, agroturystykę i inne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosła produkcyjnego i usługowego, turystyki i rekreacji, składy i magazyny oraz inną działalność o zbliżonym charakterze a także te wymienione w dalszej części uchwały;

8) uciążliwości dla środowiska - rozumie się przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniające życie (zwłaszcza hałas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietrza, wód i zanieczyszczenie odpadami), które stwarzają możliwość pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisów szczególnych;

9)  usługach nieuciążliwych - rozumie się przez to usługi nie powodujące szkodliwości i uciążliwości dla użytkowników sąsiednich terenów i nie zaliczone według przepisów szczególnych do przedsięwzięć „mogących znacząco oddziaływać na środowisko”;

10) tytule prawnym - rozumie się przez to prawo własności, użytkowania wieczystego, zarządu, prawo do dysponowania terenem oraz inne prawa wynikające z umów cywilnoprawnych;

11) drogach wewnętrznych - rozumie się przez to istniejące i projektowane drogi dojazdowe, niewydzielone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, niezbędne dla zapewnienia prawidłowej obsługi działek i obiektów oraz terenów rolnych i leśnych. W stosunku do nich nie występuje konieczność przejęcia przez Gminę, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektów - rozumie się przez to sumę powierzchni kondygnacji parteru budynków znajdujących się na działce, liczoną po zewnętrznym obrysie murów poszczególnych obiektów.
14) powierzchni zabudowanej działki – rozumie się przez powierzchnię zabudowy kubaturowej, tarasów oraz nawierzchni utwardzonej placów i komunikacji wewnętrznej;
15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie się przez to linię wyznaczającą granice dopuszczalnego wznoszenia budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie odnosi się do istniejących budynków, zrealizowanych przed wejściem w życie niniejszej uchwały;

16) obowiązującej linii zabudowy – rozumie się przez to linię wzdłuż, której należy sytuować budynki oraz określone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzględniająca możliwość przekroczenia w/w linii elementem budynku takim jak ganek, weranda, wykusz, balkon, taras, schody, o powierzchni nie większej niż 20% płaszczyzny danego budynku, na odległość nie większą niż 1,5m;
17) wstępnym projekcie podziału terenu – należy przez to rozumieć opracowanie dotyczące terenu lub jego części, zawierające proponowany podział nieruchomości, uwzględniające wszystkie uwarunkowania wynikające z planu miejscowego oraz przepisów szczególnych, sporządzone dla obszaru analizowanego wyznaczonego wg przepisów wykonawczych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące podstawę wydania opinii co do zgodności podziału z planem miejscowym, 
3. Pojęcia niezdefiniowane należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi lub rozumieniem potocznym.

Rozdział 2

Ustalenia dla całego obszaru w granicach planu

§5.1. W zakresie ogólnych zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:

1) Ukształtowania lub rewaloryzacji wymagają:

układ przestrzenny wsi w oparciu o zasadę kontynuacji historycznego rozwoju jednostek osadniczych;
a) hierarchiczny układ komunikacyjny stanowiący czytelny szkielet obszaru, zapewniający właściwą dostępność terenów przeznaczonych pod zainwestowanie przy równoczesnej segregacji ruchu;

b) ciągi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskich, szczególnie wzdłuż ulic i dróg publicznych;

c) formy zabudowy mieszkaniowej i usługowej;

d) ekspozycja obiektów reprezentacyjnych z terenów publicznych;

e) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespołach usług z zielenią towarzyszącą;

f) ciągi zieleni stanowiące izolację przestrzenną terenów i obiektów obcych krajobrazowo lub uciążliwych;

2) Ochrony wymagają:

a) historyczny układy przestrzenny wsi;
b) obszary w granicach stref „A” ochrony konserwatorskiej;
obiekty wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w gminnej ewidencji zabytków;
c) stanowiska archeologiczne;
d) tereny zwartych kompleksów leśnych i ich obrzeży, cenne zespoły przyrodniczo - krajobrazowe oraz tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
e) istniejące grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzyszące zabudowie oraz wzdłuż ciągów komunikacyjnych,

f) historyczne formy budynków o wartościach zabytkowych.
3) Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów służące ochronie i kształtowaniu ładu przestrzennego określają przepisy niniejszej uchwały zawarte w rozdziale 3.

§6.1. W zakresie ogólnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się strefy i obszary ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione w ust. 3, 4.
2. Ustala się strefy „A” ochrony konserwatorskiej, dla których obowiązują następujące ustalenia:

1) należy zachować i wyeksponować elementy historycznych założeń tj. rozplanowanie dróg i ulic, placów, linii zabudowy, kompozycję wnętrz urbanistycznych i zespołów zabudowy, kompozycję zieleni a także historyczne nawierzchnie ulic, placów i ciągów pieszych, elewacje itp.;
2) usunąć elementy dysharmonizujące na drodze wyburzeń lub odpowiedniej przebudowy;
3) nowa zabudowa powinna nawiązywać do charakteru założenia architektoniczno-urbanistycznego w zakresie skali i bryły, użytych materiałów wykończeniowych itp.;
4) należy dążyć do odtworzenia i rewaloryzacji założenia objętego strefą o której mowa w ust. 1.;
5) wszelkie inwestycje należy uzgadniać z wojewódzkim konserwatorem zabytków na zasadach i w zakresie określonym w przepisach szczególnych.

3. W obrębie zabytkowych stanowisk archeologicznych wszelkie inwestycje należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi i szczególnymi.
Na całym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala się: 

1) ochronę obiektów o wartościach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu;
2) ochrona, o której mowa w pkt. 1 polega w szczególności na zachowaniu podstawowych elementów obiektów, takich jak bryła budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworów okiennych i drzwiowych, symetryczne podziały stolarki, detale architektoniczne;
3) rozbudowa, przebudowa, remont, zmiana funkcji obiektów, o których mowa w pkt. 1 wymaga uzgodnienia właściwego konserwatora zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi,

4) ochroną, o której mowa w pkt. 1 obejmuje się obiekty objęte gminną lub wojewódzką ewidencją zabytków.

§7.1. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożeń osuwania się mas ziemnych ustala się:
1) Dla Ślężańskiego Parku Krajobrazowego:

a) strefę ochronną szerokości 100m od granic zwartych kompleksów leśnych należących do Ślężańskiego Parku Krajobrazowego;
b) w strefie o której mowa w lit. a), zgodnie z rysunkiem ustala się zakaz zabudowy; 
c) wprowadza się nakaz naturalnego ukształtowania terenu – lokalne niwelacje terenu nie mogą przekraczać 0,50 m w stosunku do naturalnego poziomu terenu.

§8.1. Ustala się następujące ogólne zasady uzbrojenia terenów w infrastrukturę techniczną:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej należy prowadzić w obrębie linii rozgraniczających ulic;
2) projektowane sieci uzbrojenia należy sytuować równolegle w stosunku do istniejących i planowanych linii rozgraniczających ulic, w takich poziomych i pionowych odległościach od istniejących i projektowanych elementów podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewidują obowiązujące przepisy szczególne;
3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczającymi ulic, należy je prowadzić równolegle do granic działek, w pasie terenu wolnym od innego istniejącego uzbrojenia;
4) w przypadku, gdy istniejące uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposób sprzeczny z zasadami określonymi w pkt. 1, 2 i 3 – należy dążyć do jego przełożenia, umożliwiając tym samym prawidłowe sytuowanie innych sieci;
5) odstępstwa od zasady, o której mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza się wyłącznie wtedy, gdy nie ma technicznej możliwości realizacji tych ustaleń;
6) dopuszcza się możliwość realizacji urządzeń technicznych uzbrojenia jako towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestorów, pod warunkiem nienaruszenia warunków zabudowy; 

7) realizacja układu komunikacyjnego powinna obejmować kompleksową realizację uzbrojenia technicznego;
8) demontaż wszystkich istniejących nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach modernizacji, budowy i przebudowy układu komunikacyjnego;
realizacja nowych sieci odbywać się powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem  zachowania zgodnych z przepisami odległości od innych elementów uzbrojenia podziemnego;
9) przebudowa istniejących i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujących z planowanym zainwestowaniem;
10) dopuszcza się realizację urządzeń technicznych uzbrojenia, w tym ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania płynów, pary, gazów i energii elektrycznej oraz urządzeń łączności publicznej i sygnalizacji, a także innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania z tych przewodów i urządzeń na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, ZL o ile przepisy szczególne nie będą tego wykluczać;
11) w granicach terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN, RMe/MNn, U i US dopuszcza się realizację urządzeń technicznych uzbrojenia związanych z obsługą tych obszarów;
12) dla realizacji urządzeń, o których mowa w ust. 11 i 12, które służą więcej niż jednemu odbiorcy  dopuszcza się wydzielenia niezbędnych działek, w takim przypadku należy zapewnić dojazd do działek z dróg publicznych w formie drogi wewnętrznej lub organizacji zabudowy umożliwiającej świadczenie służebności dojazdu.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, dopuszcza się w zabudowie ekstensywnej rozproszonej indywidualne ujęcia wody za zgodą gminy oraz na podstawie przeprowadzonej oceny sanitarnej przydatności wody; 

2) ochronę ujęć wody, zgodnie z przepisami szczególnymi;
3) budowę zbiorników wyrównawczych zapewniających utrzymanie właściwego ciśnienia w sieci rozdzielczej;
4) budowę sieci wodociągowej poprzez realizację sieci rozdzielczej ułożonej zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 1;
budowę rozdzielczej sieci wodociągowej w układach pierścieniowych, zapewniającej ciągłość dostawy wody do odbiorców oraz zabezpieczenie p-poż.;
5) wymianę sieci wodociągowej, która ze względu na zbyt małe przekroje lub zły stan techniczny nie pozwala na dostawę wody w odpowiedniej ilości i odpowiednim ciśnieniu.
4. W zakresie odprowadzania ścieków komunalnych i przemysłowych ustala się:

1) odprowadzenie ścieków komunalnych i przemysłowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie ścieków sanitarnych systemem grawitacyjno-tłocznym do oczyszczalni w Mościsku; 

3) na obszarach nie wyposażonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowo odprowadzenie ścieków do zbiorników bezodpływowych lub zastosowanie innych systemów odprowadzenia ścieków zgodnych z obowiązującymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi;
4) docelowe wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarów zainwestowania;
5) budowę kanalizacji sanitarnej ułożonej zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 1; 

6) modernizację i przebudowę sieci kanalizacji sanitarnej ze względu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziału terenu i projektowanej zabudowy;
podczyszczenie ścieków przemysłowych o przekroczonych dopuszczalnych wartościach zanieczyszczeń, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zakładowych, zlokalizowanych na terenie własnym Inwestora.
5. W zakresie odprowadzania wód opadowych ustala się:

1) odprowadzenie wód opadowych do istniejącego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej oraz do rowów melioracyjnych i rzek znajdujących się w obrębie obszaru objętego planem, na warunkach określonych przez administratora rowów i rzek;
2) dopuszcza się rozwiązania techniczne służące zatrzymaniu wód w obrębie posesji w postaci studni chłonnych, systemów rozsączających i zbiorników wodnych, przy zapewnieniu bezpieczeństwa ich użytkowania;
usunięcie z wód deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jeśli przekroczą one wartości określone w przepisach szczególnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie własnym inwestora;
3) utwardzenie i skanalizowanie terenów, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami, o których mowa w pkt. 3;
4) budowę kanalizacji deszczowej ułożonej zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 1;
5) modernizację i przebudowę sieci kanalizacji deszczowej ze względu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziału terenu i projektowanej zabudowy;
6) przed przystąpieniem do prac w obrębie sieci i urządzeń melioracji szczegółowych, należy sporządzić dokumentację techniczną zawierającą sposób jej odbudowy;
7) zarurowanie melioracyjnych rowów otwartych kolidujących z planowanym zainwestowaniem, na warunkach określonych przez administratora rowów.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się docelowo:

dostawę gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach określonych przez operatora sieci;
1) budowę rozdzielczej sieci gazowej ułożonej zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 1;
2) wykorzystanie gazu do celów grzewczych;
strefy ograniczonego użytkowania w sąsiedztwie sieci i urządzeń gazowych zgodnie z przepisami szczególnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

1) dostawę energii elektroenergetycznej z istniejącej i planowanej sieci średniego i niskiego napięcia;
2) rozbudowę i budowę nowych linii energetycznych wysokiego, średniego i niskiego napięcia wraz z budową stacji transformatorowych, wykonanych w zależności od sposobu zagospodarowania terenów jako wbudowane lub obiekty wolnostojące na wydzielonych działkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu;
3) powiązanie linii energetycznych, o których mowa w pkt. 2 z istniejącą siecią energetyczną;
na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zainwestowanie niniejszym planem, a także w granicach Ślężańskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuliną wprowadza się zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz nakaz skablowania istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) strefy techniczne linii napowietrznych średniego napięcia po 5 m w obie strony od osi linii wolne od zabudowy kubaturowej oraz urządzeń wysokich i średniowysokich;
5) w przypadku skablowania linii średniego napięcia, ustalenia pkt. 5 tracą moc;
6) budowę dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt. 2 stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie własnym Inwestora w ilości i w rejonach lokalizacji określonych przez zarządzającego siecią stosownie do zapotrzebowania mocy; 

7) dopuszcza się prowadzenie linii, o których mowa w pkt. 2, 3 i 4 przez tereny użytkowane rolniczo;
możliwość wykorzystania energii elektrycznej do celów grzewczych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:

1) realizację lokalnych źródeł ciepła na gaz z sieci gazowej, energię elektryczną, paliwa płynne i stałe o niskiej zawartości siarki oraz odnawialne źródła energii; 

2) stosowanie urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji zanieczyszczeń;
3) należy dążyć do sukcesywnej likwidacji bądź modernizacji lokalnych kotłowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczeń, poprzez zmianę czynnika grzewczego.
9. W zakresie telekomunikacji ustala się:

1) budowę sieci telekomunikacyjnej ułożonej zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 1;
2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspólnych kanałach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;
3) na terenie stref ochrony konserwatorskiej oraz w granicach otuliny Ślężańskiego Parku Krajobrazowego zakazuje się budowy wieżowych stacji przekaźnikowych.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują zasady określone w odrębnych przepisach; dopuszcza się lokalizowanie pojemników do prowadzenia selektywnej zbiórki odpadów.

§9.1. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz   zasad zagospodarowania terenu ustala się:

Dla terenów zabudowy zagrodowej ekstensywnej i rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanych na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami RMe/MNn:

a) dopuszcza się wprowadzenie jako uzupełniającego przeznaczenia terenu usług nieuciążliwych z zakresu handlu, obsługi ludności i przedsiębiorstw oraz opieki zdrowotnej z wyjątkiem szpitali;
b) dopuszcza się adaptacje budynków mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich na funkcje mieszkalne nie związane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz mieszkalno – usługowe lub usługowe;
c) w przypadku wprowadzania usług jako uzupełniającego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej, powierzchnia użytkowa tych usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynków;
d) dla przedmiotowych terenów ustala się ponadto:
- 
charakter zabudowy - ekstensywny (rozproszony) w postaci odosobnionych siedlisk zagrodowych i mieszkalnych o wiejskim charakterze, rozdzielonych użytkami rolnymi;
- 
możliwość lokalizacji nowych obiektów o przeznaczeniu zgodnym z funkcją podstawową lub uzupełniającą, w tym także dla urządzeń technologicznych związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego (silosy, suszarnie, płyty gnojowe itp); 
-
utrzymanie oraz realizację urządzonych terenów zielonych, możliwość prowadzenia upraw sadowniczych i szkółkarskich; 

-
możliwość zalesień;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenów z terenami ulic i dróg:

-  kategorii KD Z – w odległości 20,0 m;
-  kategorii KD D – w odległości 10,0 m; 
-  wewnętrznych ewentualnie wyznaczanych w ramach poszczególnych terenów – w odległości 6,0 m;

dróg gospodarczych transportu rolnego KDg – w odległości min 5 m;
e) ustala się obowiązujące linie zabudowy od linii rozgraniczających dróg:



  -      kategorii KD Z – w odległości 20,0 m,



  -      kategorii KD D – w odległości 10,0 m                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
f) w przypadku braku określenia w rysunku planu linii zabudowy – obowiązują przepisy szczególne;
g) dla rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywności na terenach MNn powierzchnie zabudowane na poszczególnych działkach nie mogą przekroczyć 20% powierzchni działek, a powierzchnie biologicznie czynne powinny zajmować nie mniej niż 80% powierzchni działki;
h) dla zabudowy zagrodowej ekstensywnej na terenach RMe powierzchnie zabudowana na poszczególnych działkach nie mogą przekroczyć 40% powierzchni działek a powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmować nie mniej niż 60% powierzchni działki;
i) budynki mieszkalne lub mieszkalno – usługowe nie mogą przekraczać dwóch kondygnacji, w tym poddasze;
j) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności oraz budynków mieszkalnych w zabudowie zagrodowej – wysokość budynków mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu nie może przekraczać 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m;
k) dla zabudowy zagrodowej wysokość budynków gospodarczych i inwentarskich mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu nie może przekraczać 9 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 14 m;
l) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektów istniejących ustala się wymóg nawiązania do zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanej na działkach sąsiednich gabarytami, szerokością traktów, układem dachów, wysokością nadziemnych kondygnacji, liczbą osi elewacji oraz podziałami poziomymi elewacji; w takich przypadkach wysokości określone w lit. k) i l) mogą być przekroczone o 20%;
m) istniejące budynki mogą być remontowane lub modernizowane jedynie z zachowaniem dotychczasowej formy;
nie dopuszcza się nadbudowy obiektów o wysokich walorach kulturowych figurujących w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków, zaznaczonych na rysunku planu;
n) ustala się dopuszczalne formy dachów:

-  kalenicowe dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu połaci od 37 - 45°;
-  kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu j/wyżej, symetryczne z ewentualnymi naczółkami;
-  mansardowe;
o) dopuszcza się pokrycia dachowe materiałem dachówkopodobnym;
budynki gospodarcze lub garaże wolno stojące mogą być wyłącznie parterowe i winny mieć formę dachu odpowiadającą formie dachów budynków mieszkalnych.
2) Dla terenów zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej średniej intensywności oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN:

a) dopuszcza się wprowadzenie jako uzupełniającego przeznaczenia terenu usług nieuciążliwych z zakresu handlu, obsługi ludności i przedsiębiorstw oraz opieki zdrowotnej z wyjątkiem szpitali;
b) dopuszcza się adaptacje budynków mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich na funkcje mieszkalne nie związane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz mieszkalno – usługowe lub usługowe;
c) w przypadku wprowadzania usług jako uzupełniającego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej, powierzchnia użytkowa tych usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynków;
d) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenów z terenami ulic i dróg:

-  kategorii KD Z – w odległości 20,0 m;
-  kategorii KD D – w odległości 6,0 m;
-  wewnętrznych KD W – w odległości 6 m;
-  wewnętrznych ewentualnie wyznaczanych w ramach poszczególnych terenów – w odległości 6,0 m;

-  dróg gospodarczych transportu rolnego KDg – w odległości min 5 m; przy czym na terenie RM/MN3 i RM/MN6 należy przyjąć odległość 30,0 m,
e) w przypadku braku określenia w rysunku planu linii zabudowy – obowiązują przepisy szczególne;
f) dla zabudowy mieszkaniowej średniej intensywności na terenach MN powierzchnia zabudowana nie może przekroczyć 60 % powierzchni działki, a powierzchnia biologicznie czynna poszczególnych działek powinna zajmować co najmniej 40% powierzchni działki;
g) dla zabudowy zagrodowej na terenach RM powierzchnie zabudowane nie mogą przekroczyć 60% powierzchni działki a powierzchnia biologicznie czynna poszczególnych działek powinna zajmować co najmniej 40% powierzchni działki;
h) ustalenia określone w lit. f) i g) nie dotyczą nieruchomości położonych w obszarach istniejącej zwartej zabudowy wiejskiej z istniejącą zabudową przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały oraz pojedynczych nieruchomości położonych pomiędzy nieruchomościami zabudowanymi, przeznaczonych na nową zabudowę; 

i) budynki mieszkalne lub mieszkalno – usługowe nie mogą przekraczać dwóch kondygnacji i poddasza;
j) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności oraz budynków mieszkalnych w zabudowie zagrodowej – wysokość budynków mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu nie może przekraczać 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m;
k) dla zabudowy zagrodowej wysokość budynków gospodarczych i inwentarskich mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu nie może przekraczać 9 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 14 m;
l) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności budynki gospodarcze lub garaże wolno stojące mogą być wyłącznie parterowe i winny mieć formę dachu odpowiadającą formie budynków mieszkalnych;
m) w przypadku modernizacji lub przebudowy obiektów istniejących ustala się wymóg nawiązania do zachowanej zabudowy historycznej zlokalizowanej na działkach sąsiednich gabarytami, szerokością traktów, układem dachów, wysokością nadziemnych kondygnacji, liczbą osi elewacji oraz podziałami poziomymi elewacji; w takich przypadkach wysokości określone w lit. k) i l) mogą być przekroczone o 20%;
n) istniejące budynki mogą być remontowane lub modernizowane jedynie z zachowaniem dotychczasowej formy;
o) nie dopuszcza się nadbudowy obiektów o wysokich walorach kulturowych figurujących w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków, zaznaczonych na rysunku planu;
p) ustala się dopuszczalne formy dachów:

-  dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu połaci od 37 - 45°;
-  dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci j/wyżej, symetryczne z ewentualnymi naczółkami;
-  mansardowe;
q) dopuszcza się pokrycia dachowe materiałem dachówkopodobnym, z wyjątkiem obiektów objętych ochroną.
3) Dla terenów komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW i KDg oraz wydzielanych w ramach poszczególnych terenów dróg wewnętrznych i gospodarczych transportu rolnego ustala się następujące zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

a) szerokości w liniach rozgraniczających dróg i ulic zgodnie z rysunkiem planu:
-  kategorii KD Z – co najmniej 20,0 m 

-  kategorii KD D – od 10,0 do 12,0 m,

-  dróg gospodarczych transportu rolnego KDg – co najmniej 6,0 m; przy czym dla drogi KDg6 należy przyjąć parametry jak dla drogi dojazdowej KD D,
-  drogi wewnętrzne KD W - co najmniej 10,0 m,
-  drogi wewnętrzne niewydzielone w rysunku planu – co najmniej 6,0 m 
b) szerokości, o których mowa w pkt. 1 nie obowiązują w granicach obszarów zwartej zabudowy wsi, gdzie należy je dostosować do możliwości wynikających z istniejącej zabudowy i granic władania;
c) linie rozgraniczające tereny komunikacji publicznej mogą być korygowane w kierunku poszerzenia dróg i ulic za zgodą właścicieli gruntów, których poszerzenie dotyczy o szerokość nie większą niż 3 m;
d) dopuszcza się realizacje zatok postojowych;
e) w liniach rozgraniczających ulic w granicach obszarów zwartej zabudowy wsi należy w miarę możliwości prowadzić wszelkie sieci infrastruktury technicznej;
f) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach dróg położonych poza obszarami zabudowy wiejskiej należy prowadzić poza pasami drogowymi.
4) Dla terenów rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala się:

a) wprowadza się zakaz zabudowy, z wyjątkiem sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

b) dopuszcza się zalesienia gruntów rolnych;
c) ustala się ochronę istniejącej zieleni śródpolnej;
d) należy zachować istniejące śródpolne drogi transportu rolniczego;
e) dopuszcza się wydzielanie dróg gospodarczych transportu rolniczego;
f) zmiany przebiegu dróg, o których mowa w lit. e) są dopuszczalne pod warunkiem zachowania warunków dostępności do nieruchomości rolnych związanych z drogami, których dotyczy zmiana;
g) istniejące śródpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegają ochronie, chyba, że administrator cieku lub rowu dopuści ich zarurowanie lub likwidację;
5) dopuszcza się odstępstwa od wyznaczonych planem linii zabudowy w przypadku wydania wcześniej decyzji o warunkach zabudowy, w których odmiennie określono ich przebieg. 
§10.1. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się:

1) Dla terenów zabudowy zagrodowej ekstensywnej i rozproszonej mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanych na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RMe/MNn:
a) wydzielane działki są przeznaczone na lokalizacje zabudowy w układzie wolnostojącym; 

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywności - powierzchnia działek przeznaczonych pod nową zabudowę nie może być mniejsza niż 3000 m2, szerokość frontu działki – min. 30 m;
c) dla zabudowy zagrodowej ekstensywnej – powierzchnia działek przeznaczonych pod nową zabudowę nie może być mniejsza niż 5000 m2, szerokość frontu działki – min. 40 m;
d) dopuszcza się scalanie gruntów;
e) dopuszcza się wtórny podział działek na terenach zabudowanych pod warunkiem spełnienia wymagań określonych planem oraz w przypadkach  mających na celu wyrównanie granic, powiększenie działek sąsiednich lub zniesienie współwłasności;
f) dla działek położonych przy drogach KD i KDW kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogi ustala się na  60 - 90O.

2) Dla terenów zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej średniej intensywności oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/MN:
a) wydzielane działki są przeznaczone na lokalizacje zabudowy w układzie wolnostojącym; 

b) dla zabudowy mieszkaniowej - powierzchnia działek przeznaczonych pod nową zabudowę nie może być mniejsza niż 1200 m2, szerokość frontu działki – min. 25 m, z wyjątkiem zabudowy plombowej na obszarach historycznie ukształtowanej zabudowy wiejskiej, która może być lokalizowana na mniejszych działkach, pod warunkiem podporządkowania jej lokalizacji zasadom kontynuacji układu urbanistycznego;
c) powierzchnia działek przeznaczonych pod nową zabudowę zagrodową nie może być mniejsza niż 2000 m2, szerokość frontu działki – min. 30 m;
d) dopuszcza się scalanie gruntów;
e) dopuszcza się wtórny podział działek na terenach zabudowanych pod warunkiem spełnienia wymagań określonych planem oraz w przypadkach mających na celu wyrównanie granic, powiększenie działek sąsiednich lub zniesienie współwłasności;
f) dla działek położonych przy drogach KD i KDW kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogi ustala się na  60 - 90O.
3. Na terenach RMe/MNn oraz RM/MN zezwala się realizować nową zabudowę w przypadku, kiedy działka związana z inwestycją spełnia wymogi w zakresie parametrów, o których mowa w p-cie 1) i 2).
4. Na terenach RMe/MNn podziały nieruchomości dla celów inwestycyjnych wymagają uprzedniego opracowania wstępnego projektu podziału terenu sporządzonego przez osobę wpisaną na listę samorządu zawodowego urbanistów lub architektów.
5. Nie zezwala się na realizację jednej inwestycji na więcej niż jednej działce, w tym celu należy przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę dokonać scalenia nieruchomości.
§11.1. Ustala się następujące zasady w zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) dla terenów komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW i KDg:

a) ustala się zakaz realizacji nowych obiektów budowlanych, z wyjątkiem urządzeń technicznych dróg i ulic  związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu;
b) ustala się zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejących nie związanych z utrzymaniem dróg i ulic oraz obsługą ruchu;
c) dopuszcza się lokalizowanie w liniach rozgraniczających ulic w granicach obszarów zwartej zabudowy wsi obiektów małej architektury, reklam, urządzeń technicznych oraz zieleni;
d) od strony terenów KDZ oraz objętych strefami ochrony, bądź z nimi sąsiadującymi, zakazuje się stosowania pełnych trwałych ogrodzeń oraz betonowych prefabrykowanych.
§12.1. W zakresie szczegółowych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala się:

1) dla wszystkich terenów zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej lub usługowej obowiązek zapewnienia miejsc    parkingowych na terenie własnym zgodnie ze wskaźnikiem:

- 1 stanowisko postojowe na każde kolejne rozpoczęte 40 m2 powierzchni użytkowej usług;
- 2 stanowiska postojowe na każde mieszkanie.
3. Dla terenu w granicach Ślężańskiego Parku Krajobrazowego obowiązujące są ustalenia zawarte w planie ochrony Ślężańskiego Parku Krajobrazowego. Na terenie parku winny zdecydowanie przeważać funkcje ochronne. Funkcje innego typu mogą być tu wprowadzane wyłącznie pod warunkiem nie naruszenia w istotnym zakresie chronionych zasobów środowiska. Zakazy i nakazy wymienione w przepisach odrębnych są obowiązujące dla przedmiotowego terenu.
4. Dla wyznaczonego terenu naturalnej otuliny Ślężańskiego Parku Krajobrazowego – tj. w granicach wyznaczonych na rysunku planu należy stosować wszystkie zakazy, nakazy i zalecenia zawarte w przepisach odrębnych oraz opracowanym planie ochrony – jeśli ustalenia tegoż planu nie będą stały w sprzeczności z ustaleniami planu miejscowego.
5. Dla terenów komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDg oraz KDW ustala się następujące zasady obsługi terenów zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowę:

1) ustala się ograniczoną dostępność z drogi KD Z, należy dążyć do łączenia zjazdów w bliźniacze, wykorzystania już istniejących lub wydzielenia odcinków dróg serwisowych służących wyłącznie obsłudze pośredniej;
2) dla nieruchomości przyległych do terenów dróg dojazdowych - KDD lub dróg wewnętrznych - KDW wyklucza się bezpośrednie wjazdy z dróg  KDZ;
3) dla nieruchomości przyległych wyłącznie do terenów dróg KDZ dopuszcza się bezpośrednie wjazdy z tych dróg;
4) nieruchomości posiadające wjazdy z dróg publicznych przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały mogą być obsługiwane na dotychczasowych zasadach.
6. Ustala się 50-metrową strefę ograniczonego użytkowania od cmentarza, w której obowiązuje zakaz lokalizowania nowych obiektów mieszkalnych i usługowych.
7. Zezwala się na odstępstwa od wyznaczonych linii zabudowy w przypadku wydania wcześniej decyzji o warunkach zabudowy, w której określono inny przebieg a inwestor nie uzyskał pozwolenia na budowę.

§13.1. Nie określa się zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe dla terenów w liniach rozgraniczających

§14.1.  Dla terenów zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami RMe/MNn 1 do RMe/MNn 10 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa ekstensywna i rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupełniające:

a) użytki rolne, sady, uprawy warzywne;
b) usługi wbudowane lub dobudowane;
c) zieleń urządzona, ogrody przydomowe;
d) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
e) drogi wewnętrzne. 

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona może być realizowana na przedmiotowych terenach wyłącznie przez prowadzących gospodarstwo rolne w rozumieniu przepisów szczególnych.
§15.1. Dla terenów zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN 1 do RM/MN 8 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna o średniej intensywności zabudowy;
2) uzupełniające:

a) usługi wbudowane lub dobudowane, także występujące jako wydzielone;
b) zieleń urządzona, ogrody przydomowe;
c) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) drogi wewnętrzne. 
§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 1 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: usługi ponadlokalne z zielenią towarzyszącą;
2) uzupełniające: funkcja mieszkaniowa, zieleń parkowa, tereny komunikacji, obiekty i urządzenie infrastruktury technicznej;
3. Na terenie, o którym mowa w ust.1 obowiązują następujące ustalenia:

1) istniejąca zieleń wysoka podlega ochronie;
2) nowe nasadzenia i realizacje z zakresu kształtowania zieleni należy dostosować do historycznej kompozycji parku;
3) nową zabudowę ogranicza się do odtworzeń obiektów zabytkowych zarówno co do lokalizacji jak i formy;
4) inwestycje, o których mowa w pkt.3) należy zgodnie z przepisami szczególnymi uzgodnić z wojewódzkim konserwatorem zabytków.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 2 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe – usługi kultu religijnego.
3. Na terenie wymienionym w ust.1 ustala się nakaz zachowania istniejącej zieleni.
4. Wprowadza się zakaz lokalizacji nowych obiektów kubaturowych. Wszelka działalność inwestycyjna podlega uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków,
§18.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku symbolem U 3, U 4 ustala się przeznaczenie na zabudowę usługową:
1) podstawowe – usługi komercyjne, z zakresu obsługi mieszkańców wsi;
a) uzupełniające – funkcja mieszkaniowa związana z prowadzoną działalnością usługową, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2 Na terenach, o których mowa w ust.1 obowiązują następujące ustalenia:

2) zakaz dokonywania wtórnych podziałów nieruchomości;
3) nie określa się wskaźnika powierzchni zabudowy ani powierzchni biologicznie czynnej;
4) dopuszcza się przeznaczenie na mieszkania;
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu stosuje się zapisy § 9 ust.1 pkt. 2 lit. odpowiednio.
§19.1. Dla terenu  oznaczonego na rysunku planu symbolem US 1 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe - usługi sportu i rekreacji

a) uzupełniające – drogi wewnętrzne oraz parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza się zabudowę związaną z podstawową funkcją terenu, o powierzchni nie przekraczające 10% powierzchni terenu wg zasad określonych w § 9 ust. 1 pkt. 2 lit odpowiednio oraz wyłącznie w strefie dopuszczalnej zabudowy oznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
§20.1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem  ZL 1 ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe – lasy ochronne, w masywie Wzgórz Kiełczyńskich, zawartych w granicach Ślężańskiego Parku Krajobrazowego;
2) uzupełniające:

a) drogi leśne; 
b) urządzenia melioracyjne; 
c) terenowe urządzenia służące wypoczynkowi i rekreacji w ramach ścieżek i szlaków spacerowych oraz turystycznych;
d) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
2. 
W obrębie ZL 1 ochronie podlegają wyznaczone w rysunku planu użytki ekologiczne nominowane do programu Natura 2000, na podstawie przepisów szczególnych,

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC 1 ustala się przeznaczenie dotychczasowe na cmentarz.

1) na przedmiotowym terenie obowiązują przepisy szczególne.
§22.1. Dla terenów rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem od R 1 do R 5 ustala się przeznaczenie:
1) podstawowe – uprawy polowe, uprawy sadownicze, ogrodnicze, łąki i pastwiska, zadrzewienia i zalesienia,
2) uzupełniające:

a) drogi transportu rolnego, urządzenia melioracyjne;
b) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Na terenach, o których mowa w ust.1 należy dążyć do  rekultywacji zagłębień poeksploatacyjnych w kierunku leśnym.
3.   Dopuszcza się na terenach R1 i R2 zalesienia, szczególnie w obrębie istniejącej granicy rolno – leśnej,
§23.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem W 1 do W 4  ustala się przeznaczenie na tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodę – ujęcie wody w granicach ochrony bezpośredniej wraz z niezbędnym włączeniem do dróg ogólnodostępnych.
§24.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ 1 i KDZ 2 ustala się przeznaczenie na cele komunikacji, tj; dróg kategorii zbiorczej, w ciągu dróg powiatowych nr 2878D oraz 3009D.
§25.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 1 do KDD 4 ustala się przeznaczenie na drogi dojazdowe.

§26.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1 do KDW 3 ustala się przeznaczenie na drogi wewnętrzne.
§27.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami KDg 1 do KDg 6 ustala się przeznaczenie na drogi gospodarcze transportu rolnego.
DZIAŁ III

Rozdział 4
Przepisy końcowe

§28.1. Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami US, R, ZL, KDZ, KDD, KDW i KDg  w wysokości 0% 

2) dla pozostałych terenów w wysokości 30%.

§29. 
Nieruchomości, dla których przed wejściem w życie niniejszej uchwały wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, mogą być zagospodarowane na zasadach określonych w tych decyzjach jeśli nie są sprzeczne z ustaleniami planu, z wyjątkiem zapisów dotyczących wyznaczonych  w nich linii zabudowy, 

§30. 
Wykonanie  uchwały  powierza  się  Wójtowi Gminy Dzierżoniów.

§31. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
Załącznik mapowy nr 1 do Uchwały Nr XL/378/06 Rady Gminy Dzierżoniów
z dnia 13 października 2006

Załącznik mapowy nr 2 do Uchwały Nr XL/378/06 Rady Gminy Dzierżoniów
z dnia 13 października 2006

Załącznik nr 3 

do Uchwały Nr XL/378/06

Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 13 października 2006

Rozstrzygnięcie o sposobie ROZPATRZENIA UWAG wniesionych do projektu miejscowego planu


Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/ Rada Gminy Dzierżoniów rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych przez:

	Lp.
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchoMO-

ŚCI, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie - uzasadnienie

	1.
	Dariusz Kornecki

Książnica 47

58-2003 Dzierżoniów
	Ujęcie w planie zagospodarowania przestrzennego mojej działki z przeznaczeniem pod zabudowę jednorodzinną.
	Obręb 

Kiełczyn

dz. nr 253
	Uwaga nieuwzględniona – przedmiotowa działka położona jest w strefie otuliny Ślężańskiego Parku Krajobrazowego i przylega bezpośrednio do jego granic. Działka w całości sklasyfikowana jest jako grunt leśny /Ls IV/ w związku z czym podlega szczególnej ochronie na podstawie przepisów odrębnych w tym:

· zmiana przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne dopuszczalna jest w przypadkach wyjątkowych i w stosunku do inwestycji, których w żaden sposób nie da się zlokalizować na innym niż leśny gruncie. należą do nich: eksploatacja złóż surowców, trasy komunikacyjne o znaczeniu strategicznym, ważne inwestycje publiczne, itp. Z pewnością zabudowa indywidualna do takich inwestycji nie należy.

· Projektowany w miejscowym planie sposób użytkowania gruntów uwzględnia uwarunkowania ekofizjograficzne, które zostały wskazane w dokumentacji  Planu Ochrony ŚPK, a zwłaszcza zapisy dotyczące konieczności zachowania kompleksów leśnych, zadrzewień i zakrzywień śródpolnych, itp.

· południowy stok Wzgórz Kiełczyńskich stanowi krajobraz chroniony i jako przestrzeń publiczna musi uwzględniać ochronę wartości kulturowych i kompozycyjno-estetycznych.


Załącznik nr 4 

do Uchwały Nr XL/378/06

Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 13 października 2006

Rozstrzygnięcie o SPOSOBIE realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych


Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami/, art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorządzie gminnym /jednolity tekst Dz.U. z 2001r nr 142, poz.1591 z późniejszymi zmianami/ i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998r o finansach publicznych /jednolity tekst Dz.U. z 2003r nr 15 poz. 148 z późniejszymi zmianami/ Rada Gminy Dzierżoniów rozstrzyga co następuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkańców stanowią zadania własne gminy.

2. Wykaz zadań własnych zapisanych w planie:

1) Modernizacja i rozbudowa sieci dróg gminnych w granicach opracowania planu do parametrów określonych planem wraz z niezbędnym zakresem elementów infrastruktury technicznej tj. sieć wodociągowa i sieć kanalizacji sanitarnej.

§ 2.

Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:

1) w oparciu o obowiązujące przepisy m.in. Prawo Zamówień Publicznych, itp.

2) w oparciu o przepisy branżowe, w tym np. Prawo Energetyczne,

3) etapowanie realizacji poszczególnych zadań w oparciu o:

· wieloletni plan inwestycyjny gminy

· wieloletni plan finansowy gminy

§ 3.

Możliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zgodnie  z przepisami o finansach publicznych:

1) z budżetu gminy zgodnie z uchwałą budżetową

2) z kredytów i pożyczek

3) z obligacji komunalnych

4) z udziału inwestorów zewnętrznych na podstawie odrębnych porozumień

5) ze środków pomocowych UE

6) z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska 

7) z innych źródeł

Uzasadnienie

do UCHWAŁY NR XL/378/06  Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 13 października 2006r


Przedstawiany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości KIEŁCZYN został sporządzony w oparciu o przyjętą w dniu 25 marca 2004r uchwałę nr XV/155/04 Rady Gminy Dzierżoniów w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części gminy obejmującej wsie: Książnica, Kiełczyn, Jędrzejowice, Tuszyn i Włóki. Uchwała ta m.in. zezwala na jej realizację oddzielnie dla poszczególnych obrębów wsi. Niniejsze opracowanie dotyczy miejscowości KIEŁCZYN w granicach administracyjnych.


Przed rozpoczęciem prac obszar w granicach opracowania planu został objęty szeregiem szczegółowych analiz i ocen, m.in. z zakresu:

· Elementów środowiska przyrodniczego i kulturowego – wykonano opracowanie ekofizjograficzne.

· Struktury władania gruntami i stanu zagospodarowania terenu wsi.

· Oceny zgodności ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy z przewidywanymi rozwiązaniami w planie – spójność rozwiązań planistycznych ze studium.

· Możliwości uruchomienia terenów pod rozwój funkcji mieszkaniowej i usługowej.

· Realizacji celów publicznych z zakresu zadań marszałka województwa i wojewody dolnośląskiego.

· Pokrycia terenu wsi stosownymi materiałami geodezyjno-kartograficznymi.

Efekty analiz i ocen przemawiały za celowością podjęcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego KIEŁCZYNA. 

Ustalenia projektu planu określają m.in. zasady zagospodarowania terenu, warunki nowej zabudowy, zasady skomunikowania terenów wskazanych do zainwestowania oraz zasady modernizacji i rozbudowy systemów infrastruktury technicznej. W trakcie opracowania planu sporządzono niżej wymienione prognozy z następującymi wynikami:

· Prognozę oddziaływania na środowisko ustaleń mpzp – do minimum ograniczono negatywne oddziaływanie na elementy środowiska,

· Prognozę skutków finansowych – realizacja mpzp generuje wydatki gminy związane z realizacją zadań 
własnych samorządu gminnego, tj. z modernizacja   dróg    gminnych oraz wyposażenia terenu w 
niezbędną infrastrukturę techniczną. Rozstrzygnięcie w zakresie realizacji tych inwestycji oraz zasad ich 
finansowania jest załącznikiem nr 4 do przedkładanej uchwały planu.


Procedura sporządzania miejscowego planu wymaga uzyskania zgody na zmianę sposobu użytkowania gruntów rolnych na cele nierolnicze w przypadku przeznaczania takowych pod inne zagospodarowanie niż rolnicze. W przypadku projektu planu Kiełczyna został sformułowany wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianę 5.89 ha gruntów stanowiących użytki rolne sklasyfikowane w III klasie bonitacyjnej. Minister nie przychylił się do wniosku gminy /także w wyniku odwołania/ i wyraził zgodę jedynie na zmianę rolniczego użytkowania na 0,85 ha. W związku z tym zostały wprowadzone zmiany do projektu planu stosownie do uzyskanej decyzji Ministra poprzez:

· wyłączenie spod zabudowy terenów dla których nie uzyskano stosownej  zgody,

· zmianę kategorii drogi publicznej na drogę transportu rolnego.


Projekt planu w terminie od 20 kwietnia 2006 r do 11 maja 2006r został wyłożony do publicznego wglądu. W dniu 8 maja 2006r odbyła się dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie planu. Brak pozytywnej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wymógł konieczność powtórzenia części procedury formalno-prawnej opracowania planu. Dlatego też w terminie od 31 sierpnia 2006 do 20 września 2006r skorygowany projekt planu został ponownie wyłożony do publicznego wglądu. W dniu 18 września 2006r odbyła się dyskusja publiczna. W trakcie procedury wyłożenia planu została złożona 1 uwaga /przy pierwszym wyłożeniu planu/, której sposób rozstrzygnięcia przedstawia załącznik nr 3 do przedmiotowej uchwały planu.


W związku z wyczerpaniem się toku formalno-prawnego sporządzenia mpzp z zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzam, iż przedkładana uchwała może podlegać uchwaleniu przez Wysoką Radę. 

