Uchwała Nr XXVI/233/08
Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 28 sierpnia 2008r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Jodłownik obręb Ostroszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz w nawiązaniu do Uchwały nr XIV/117/07 Rady Gminy Dzierżoniów z dnia 25 października 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Jodłownik obręb Ostroszowice, o stwierdzeniu zgodności planu 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Dzierżoniów” uchwalonego uchwałą nr XIX/202/2000 Rady Gminy Dzierżoniów 
z 15 maja 2000 r., zmienionego uchwałą nr XXXV/325/06 Rady Gminy Dzierżoniów z dnia 15 lutego 2006r. oraz uchwałą nr X/82/07 Rady Gminy Dzierżoniów z dnia 30 sierpnia 2007r.
Rada Gminy Dzierżoniów uchwala, co następuje:
ROZDZIAŁ I

PRZEPISY OGÓLNE
§1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Jodłownik obręb Ostroszowice, którego granice przedstawia się na rysunku planu.
§2.

Integralną częścią niniejszej uchwały są następujące załączniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - załącznik nr 1,

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu – załącznik nr 2,

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - załącznik nr 3.

§ 3.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. obszarze - należy przez to rozumieć cały obszar objęty granicami opracowania,

2. terenie - należy przez to rozumieć wyodrębnioną liniami rozgraniczającymi część obszaru,

3. przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć przeznaczenie, którego udział przeważa na danym terenie,
4. przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć inne przeznaczenie, które może występować obok przeznaczenia podstawowego,

5. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - należy przez to rozumieć linię, która nie może zostać przekroczona sytuowaniem elewacji budynków, przy budowie nowych budynków oraz rozbudowie budynków istniejących. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszą się do budowli i obiektów małej architektury. Okapy i gzymsy nie mogą wykraczać poza nieprzekraczalną linię zabudowy o więcej niż 0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewnętrzne o więcej niż 1 m, a wykusze i ganki o więcej niż 1,5 m i na długości nie więcej niż ¼ szerokości elewacji frontowej, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczających teren,

6. obowiązujących liniach zabudowy - należy przez to rozumieć linię, przy której należy sytuować elewacje frontowe budynków mieszkalnych. Obowiązująca linia zabudowy stanowi jednocześnie nieprzekraczalną linię zabudowy dla budowy pozostałych budynków. Okapy i gzymsy nie mogą wykraczać poza obowiązującą linię zabudowy 
o więcej niż 0,5 m, balkony, werandy, tarasy lub schody zewnętrzne o więcej niż 1 m,
a wykusze i ganki o więcej niż 1,5 m i na długości nie więcej niż ¼ szerokości elewacji frontowej.

7. Maksymalnej wysokości do okapu - należy przez to rozumieć wysokość liczoną od powierzchni gruntu przy najniżej położonym narożniku budynku (w stosunku do pierwotnej rzeźby terenu określonej na rysunkach planu za pomocą poziomic) do okapu budynku.
8. Maksymalnej wysokości do kalenicy - należy przez to rozumieć wysokość liczoną od powierzchni gruntu przy najniżej położonym narożniku budynku (w stosunku do pierwotnej rzeźby terenu określonej na rysunkach planu za pomocą poziomic) do kalenicy lub najwyższego punktu dachu.
§4.

1. Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu, 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) strefa oddziaływania linii energetycznej średniego napięcia
5) symbol literowy określający przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN

b) teren obsługi komunikacji - KS

c) teren drogi klasy dojazdowej – KDD
d) teren drogi wewnętrznej – KDW
e) teren ciągu pieszego - Kp
2. Następujące pozostałe elementy rysunku mają charakter informacyjny i nie są ustaleniami planu:
1) propozycja podziału na działki budowlane,

2) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej;

3) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierżoniów”, uchwalonego uchwałą Rady Gminy Dzierżoniów nr XIX/202/2000 z 15 maja 2000 r., zmienionego uchwałą nr XXXV/325/06 z dnia 
15 lutego 2006 r. oraz uchwałą nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r.

§5.

Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1. Ustala się, że na obszarze objętym planem nie występują elementy zagospodarowania przestrzennego, które wymagają ochrony i w związku z tym nie wprowadza się ustaleń dla tych elementów.

2. Ustala się, że ukształtowania wymaga nowoprojektowany zespół zabudowy mieszkaniowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów ustala się w Rozdziale VI niniejszej uchwały.

3. Określa się, że na obszarze nie występują elementy zagospodarowania przestrzennego, które wymagają rewaloryzacji i w związku z tym nie wprowadza się ustaleń dla tych elementów.
4. Dla zapewnienia ładu przestrzennego obszaru ustala się obowiązek scalenia działek położonych na obszarze a następnie dokonywania podziałów, zgodnych z wymogami zawartymi w uchwale. 
§ 6.

Ustala się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objętym planem ustala się, że teren przestrzeni publicznej stanowi droga klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD 

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza się umieszczanie elementów informacji turystycznej, plansz reklamowych i elementów małej architektury, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych i odrębnych.

§ 7.

Ustala się następujący sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów.

1. Do czasu realizacji ustaleń planu ustala się dotychczasowy sposób użytkowania obiektów i terenów,

2. Na terenach przeznaczonych na tereny komunikacji dopuszcza się wznoszenie obiektów tymczasowych, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych i odrębnych. Ich usunięcie następuje na koszt inwestora.

§ 8.

Ustala się warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych.

1. Wszelka działalność inwestycyjna nie może powodować ponadnormatywnego obciążenia środowiska naturalnego poza granicami terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny.

2. Tereny oznaczone symbolem MN, ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych i odrębnych zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3. Na obszarze objętym planem nie występują tereny górnicze, tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych oraz tereny zagrożone powodzią, dlatego też nie wprowadza się zakazów, nakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów.
§ 9.

Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

1. Na terenie objętym planem nie obejmuje się ochroną obiektów ani terenów, ze względu na potrzebę ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

2. W związku z tym nie określa się nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń 
w zagospodarowaniu terenów wynikających z potrzebę ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza się przebudowę i rozbudowę wszystkich systemów infrastruktury technicznej. Przebudowa i rozbudowa systemów infrastruktury technicznej nie może kolidować 
z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenów ustalonym w planie.

2. Dopuszcza się korekty przebiegu sieci kolidujących z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarządcą.

3. Na obszarze dopuszcza się lokalizowanie niezbędnych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, za wyjątkiem linii energetycznych wysokiego napięcia, gazociągów wysokiego ciśnienia oraz stacji bazowych telefonii komórkowej, 

4. Ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci energetycznej,

5. Ustala się zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej

6. Ustala się następujące zasady odprowadzania ścieków:

1) ścieki komunalne:

a) do oczyszczalni ścieków poprzez projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, ścieki należy odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych,

2) wody opadowe:

a) do oczyszczalni ścieków poprzez projektowaną sieć kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej wody opadowe należy odprowadzać do gruntu, wody opadowe wprowadzane do ziemi powinny być oczyszczone w stopniu wymaganym przepisami odrębnymi

7. Ustala się następujące zasady gospodarki odpadami:

1) stałe odpady komunalne należy gromadzić w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednią Uchwała Rady Gminy.

ROZDZIAŁ II.

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE.
§ 11.
Ustala się następujące przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane dla terenów oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN.
1. Przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Przeznaczenie dopuszczalne – nie ustala się,

3. Warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni działki lub działek objętych jednym zamierzeniem inwestycyjnym.

3) Minimalny wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 50%.

4) Przez tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN i 3MN przebiega linia energetyczna średniego napięcia. Wyznacza się strefę oddziaływania inwestycji, o szerokości 5 m  w obie strony od osi linii, w obrębie której budowa obiektów kubaturowych wymaga uzgodnienia z właściwym zarządcą sieci.

5) Na każdej z działek dopuszcza się realizację jednego budynku mieszkalnego, jednego garażu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektów towarzyszących, spełniających warunki określone w punkcie 6) i 7) niniejszego ustępu
6) Budynek mieszkalny:

a) Maksymalna wysokość do okapu – 4.5 m
b) Maksymalna wysokość do kalenicy – 10.5 m

c) Ilość połaci dachowych – dach dwu lub wielospadowy, dopuszcza się w dachu lukarny, 

d) Kąt nachylenia połaci dachowych - 35° – 55o
e) Dopuszcza się realizację dachu o parametrach nie spełniających wymogów ustalonych w punkcie c) i d) niniejszego punktu na nie więcej niż 20% powierzchni dachu budynku,
7) Garaż i budynek gospodarczy - obiekty wolnostojące lub przylegające do budynku mieszkalnego
a) Maksymalna wysokość do okapu – 3.5 m

b) Maksymalna wysokość do kalenicy – 9.0 m
c) Ilość połaci dachowych – jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu połaci

d) Kąt nachylenia połaci dachowych - 35 – 55o
e) Dopuszcza się realizację dachu o parametrach nie spełniających wymogów ustalonych w punkcie c) i d) niniejszego punktu na nie więcej niż 20% powierzchni dachu budynku,
8) Ustala się obowiązek wydzielenia w obrębie własności miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo w ilości nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

9) Ustala się następujące zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki - 1000 m2.

b) minimalna szerokość frontu działki - 18 m,

c) kąt położenia granic działek - 75 – 105o
d) dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w punkcie a), b) i c) 
w przypadku wydzielania niezbędnych działek dla lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia działki na powiększenie działki sąsiedniej lub regulacji granic pomiędzy działkami sąsiednimi.
§ 12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KS.

1. Przeznaczenie podstawowe - teren obsługi komunikacji – parking 

2. Przeznaczenie dopuszczalne – nie ustala się.
3. Nie dopuszcza się podziału terenu na działki budowlane, za wyjątkiem wydzielania niezbędnych działek dla lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej.

4. Ustala się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych.

§ 13.

Ustalenia dla terenów oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDW i 1Kp 

1. Droga klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD - szerokość w liniach rozgraniczających 10 – 14 m.

2. Droga klasy wewnętrznej, oznaczona symbolem 1KDW - szerokość w liniach rozgraniczających 10 – 17 m.

3. Ciąg pieszy, oznaczony symbolem 1Kp - szerokość w liniach rozgraniczających – 5 – 7.5 m.

ROZDZIAŁ III

USTALENIA KOŃCOWE.

§ 14.

Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 0,1%.

§ 15.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Dzierżoniów.

§ 16.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.
Załącznik Nr 2 
do Uchwały  Nr XXVI/233/08
Rady  Gminy Dzierżoniów

z dnia 28 sierpnia 2008r. 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z późniejszymi zmianami)

Rada Gminy Dzierżoniów uchwala, co następuje:

§1.

W związku z tym, że w ustawowym terminie, to jest do dnia 26.08.2008 r. nie wniesiono żadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Jodłownik obręb Ostroszowice, wyłożonym do publicznego wglądu, nie rozstrzyga się w sprawie rozpatrzenia uwag.

Załącznik Nr 3 
do Uchwały  Nr XXVI/233/08
Rady  Gminy Dzierżoniów

z dnia 28 sierpnia 2008r. 
Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80/ 2003 . poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003 , poz. 148)

Rada Gminy Dzierżoniów rozstrzyga, co następuje:

§1.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisana jest budowa drogi, stanowiąca inwestycję z zakresu infrastruktury technicznej, która należy do zadań własnych gminy:

§2.

Powyższa inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej zostanie wykonana zgodnie 
z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym na lata 2008 – 2015 przyjętym uchwałą Rady Gminy Dzierżoniów nr XXIV/220/08 z dnia 26.06.2008 r.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy będą zgodne z wymogami przepisów, w tym będą pochodzić z budżetu gminy oraz dotacji.
Uzasadnienie do Uchwały Nr XXVI/233/08

Rady Gminy Dzierżoniów

z dnia 28 sierpnia 2008r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, będący przedmiotem uchwalenia zainicjowany został Uchwałą Nr XIV/117/07 Rady Gminy Dzierżoniów z dnia 
25 października 2007 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Jodłownik obręb Ostroszowice.

Celem planu jest przeznaczenie działek pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
i ukształtowanie zespołu zabudowy harmonijnie wpisującego się w przestrzeń otuliny Parku Krajobrazowego Gór Sowich.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy warunki prawne dla realizacji w/w przedsięwzięć. 
 Respektuje on ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierżoniów. Został sporządzony w trybie określonym 
w odpowiednich przepisach, w tym art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podlegając m.in. opiniowaniu, uzgodnieniu i wyłożeniu do publicznego wglądu. 
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