UCHWALA NR L1/432/10
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr XXI/195/08 Rady Gminy
Dzierzonidow zdnia 27 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzonidow uchwalonego uchwata nr XI1X/202/2000 Rady
Gminy Dzierzoniow z 15 maja 2000r., zmienionego uchwata nr XXXV/325/06 z dnia 15 lutego 2006 r. oraz
uchwata nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami okreslonymi w,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Dzierzonidéw — obreb Dobrocin i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako
przepisy prawa miejscowego

2. Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objgto obszar gminy Dzierzoniow
w granicach obrebu geodezyjnego wsi Dobrocin

§ 2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1. zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1:2000;
2. zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

3. zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)drogach niepublicznych — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych
na podstawie przepisow odrgbnych

2)nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkow istniejacych;
nie dotyczy budowli i obiektow matej architektury; okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i ganki
owigcej niz 1,5 m, ina dlugosci nie wigcej niz Y szerokosci elewacji frontowej, pod warunkiem nie
przekraczania linii rozgraniczajacych teren

3)nieprzekraczalnych liniach zabudowy w obrysie istniejacego budynku - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajace obszar istniejacej zabudowy wychodzacy poza projektowana nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktérym to obszarze zakazuje si¢ rozbudowy budynku

4)obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktdrej nalezy sytuowaé elewacje
frontowe budynkéw mieszkalnych przy budowie nowych budynkow; obowiazujaca linia zabudowy stanowi
jednocze$nie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowy pozostalych
budynkéw; okapy igzymsy nie moga wykracza¢ poza obowiazujaca lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m,
balkony, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i ganki o wigeej niz 1,5 m ina
dlugosci nie wigcej niz ¥4 szerokos$ci elewacji frontowej
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5)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objgty granicami opracowania
6)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 uchwaly

7T)powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty ros§linnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dziatce budowlane;j

8)powierzchni zabudowy obiektow - rozumie si¢ przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce, liczong po zewngtrznym obrysie murdw poszczegolnych obiektow

9)powierzchni zabudowanej dziatki — rozumie si¢ przez powierzchni¢ zabudowy kubaturowej, tarasow oraz
nawierzchni utwardzonej placow i komunikacji wewnetrznej

10)przepisach szczegbdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
11)przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu okre§lona w ustaleniach planu

12)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu

13)przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wzbogaca przeznaczenie podstawowe danego terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu

14)terenic - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem funkcji

15)uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie (zwlaszcza
hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja
mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisow szczegdlnych

16)ustugach - rozumie si¢ przez to w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, rzemiosta, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, administracji, kultury, kultu religijnego, zdrowia
i opieki spotecznej, o§wiaty, agroturystyki, turystyki, itp.

17)ustlugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi nie powodujace szkodliwosci iuciazliwosci dla
uzytkownikow sasiednich terenow inie zaliczone wedlug przepisow szczegdlnych do przedsigwzige
,,mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko”

18)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i zwiazane z nimi obiekty
swiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej w zakresie
energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekow i odpadéw, transportu, teletechniki

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1)granica obszaru objgtego planem
2)linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej

b) RM/RU - tereny rolnicze z mozliwo$cia zabudowy zagrodowej z ustugami produkcji rolnej

¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j

d) U/MN - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej

e) US — teren ushlug sportu i rekreacji

f) ZL — tereny lasoéw i zadrzewien

g) ZLD — tereny dolesien

h) ZP — tereny parkow

1) ZC — teren cmentarza

j) R/ZC — teren rezerwy pod cmentarz
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k) R —tereny rolne z zakazem zabudowy
) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych
m) W — teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow
n) K — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
0) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDG — droga publiczna klasy gtdéwne;j
- KDL — droga publiczna klasy lokalnej
- -KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j
p) KDD 1 — tereny drég niepublicznych klasy dojazdowej
4)nieprzekraczalne linie zabudowy
S)nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie istniejacego budynku
6)granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j
T)granice strefy ochrony konserwatorskiej
8)granica strefy ochronnej cmentarza
2. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny

Rozdzial 1.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)ksztaltowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ skale, forme idetal architektoniczny charakterystyczny dla
regionalnego budownictwa

2)ciagi zabudowy szczegdlnie wzdtuz ulic 1 drog publicznych
3)ekspozycja obiektow reprezentacyjnych z terenéw publicznych
4)ciagi zieleni stanowiace izolacj¢ przestrzenna terendw i obiektoéw obcych krajobrazowo lub uciazliwych

S)zakazuje si¢ stosowania siddingu, blach, plyt warstwowych (tzw. ,,obornickich”) oraz innych tworzyw
sztucznych, jako materiatu wykonczeniowego $cian

6)przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkow wyklucza si¢ stosowanie kolorow
jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacjach elementéw odblaskowych

7)zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach z typowych elementéw betonowych

8)w przypadku istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ renowacjg, modernizacjg, remonty, oraz przebudowg
budynkow, jezeli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej

9w przypadku uzupehliania zabudowy na terenach zainwestowanych, dopuszcza si¢ przekroczenie
obowiazujacych linii zabudowy, wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi

2. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1)zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych na elewacjach obiektow zabytkowych

2)na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw szczego6lnych i odrgbnych
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Rozdzial 2.
Ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W przypadku koniecznoséci budowy stacji transformatorowych 20 kV wraz z dowiazaniami $redniego
i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznos$ci
od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia

2. W przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,04kV
nalezy przewidzie¢ wydzielona dziatk¢ umozliwiajaca zabudowg stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztaczy kablowych SN

4.Do dzialki przeznaczonej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dojazdu od strony uktadu komunikacyjnego

5. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania lokalizacji dziatki pod stacje¢ transformatorowa z odpowiednia whasciwo
instytucja energetyczng

§ 7. 1. Ustala si¢ granice strefy ochronnej terendéw zamknictych kolei, przedstawione na rysunku planu,
w obrebie ktorej obowiazuja przepisy szczegolne

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych,
w sasiedztwie terenu kolei, pod warunkiem, ze:

1)maszt zlokalizowany jest w odlegtosci wigkszej niz wysoko$¢ tego obiektu budowlanego

2)planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie powoduja zaklocen lacznosciowych na linii
kolejowej

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)segregacja odpadow w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami

2)uciazliwosci z prowadzonych dzialalno$ci nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow
przeznaczonych pod te dziatalnosci

3)ustala si¢ obowiazek pozostawienia minimum 3 m pasa wolnego od zabudowy wzdluz wszystkich ciekow
wodnych i potokow

§ 9. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich robo6t zwiazanych z budowlami komunikacyjnymi z organem
wlasciwym w sprawie melioracji i urzadzen wodnych

Rozdzial 3.
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na calym obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow - chronione prawem na podstawie przepiséw odrgbnych:

1)Kosciot p.w. sw. Piotra i Pawla pod numerem rejestru 635 z dnia 07.12.1959 roku
2)Patac, Dobrocin pod numerem rejestru 799/Wt z dnia 14.05.1981 roku
3)Park, Dobrocin pod numerem rejestru 836/Wt z dnia 14.09.1981 roku

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku planu

§ 11. 1. Na calym obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty figurujace w gminnej ewidencji
zabytkow:

1)Cmentarz przykoscielny, Dobrocin

2)Cmentarz parafialny, Dobrocin

3)Pawilon ogrodowy (domek na wodzie) w zespole patacowym, Dobrocin
4)Dom mieszkalny w zespole patacowym, Dobrocin

5)Dom mieszkalno — gospodarczy w zespole patacowym, Dobrocin

Id: DNAOK-XTTOR-SLMBV-KGACW-GMRKJ. Podpisany Strona 4



6)Obora w zespole patacowym, Dobrocin
7)Gotebnik w zespole patacowym, Dobrocin
8)Wozownia w zespole patacowym, Dobrocin
9)Stodota w zespole patacowym, Dobrocin
10)Magazyn w zespole patacowym, Dobrocin
11)Magazyn w zespole patacowym, Dobrocin
12)Gorzelnia w zespole patacowym, Dobrocin
13)Brama wjazdowa w zespole patacowym, Dobrocin
14)Kosciot ewangelicki — ruina, Dobrocin
15)Cmentarz rodowy w parku, Dobrocin

16)Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 17, Dobrocin
17)Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 23, Dobrocin
18)Dom mieszkalny, ul. Ko$ciuszki 26, Dobrocin
19)Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 28, Dobrocin
20)Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 31, Dobrocin

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla wszystkich obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
potozonych na obszarze objgtym planem

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu, uktadu i wystroju
elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej

2)zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materialow
zewngetrznych i kolorystyki

3)przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podzialdw, detalu ikoloréw, zgodnie zich
pierwowzorem

4)przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej nakaz dostosowania do pierwotnej historycznej formy
oraz podzialow

5)przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowania lub przywrocenia pierwotnego rodzaju pokrycia w zakresie
formy i materialu

6)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi,
ekonomicznymi lub planistycznymi po uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ina
warunkach przez niego okre§lonych

T)nalezy zachowa¢ historyczna kompozycje obiektow

§ 12. 1. Ustala sig¢ strefg ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu, dla ktérych zaklada sig
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotczesnie dzialalnoscia inwestycyjna,
gospodarcza i uslugowa

2. Przebieg strefy, o ktérej mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sa:
1)Kosciot p.w. sw. Piotra i Pawla
2)Zespot patacowo — parkowy z folwarkiem

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)Nalezy sukcesywnie usuwac lub wymienia¢ substandardowa zabudowe gospodarcza i garazowa, nie zaliczona
do historycznej zabudowy
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2)Otoczenia budynku nalezy przeksztalci¢ izagospodarowac zielenia urzadzona, niezbednymi placami
iurzadzeniami gospodarczymi, urzadzeniami wypoczynkowo — rekreacyjnymi oraz ciagami komunikacji
pieszej i pieszo — jezdnej;

3)Rozbudowg istniejacych budynkéw oraz budynki nowe nalezy lokalizowa¢ w sposob uzupetiajacy historyczny
uktad zabudowy, w nawiazaniu do uksztattowanej historycznej linii zabudowy

4)Tereny zieleni nalezy formowac jako zalozenia nawiazujace do wystepujacych historycznych kompozycyjnych
form uksztattowania zieleni

5)Ogrodzenia nalezy dostosowac do tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu obiektow zabytkowych

5. Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na zasadach i w zakresie
okreslonym w przepisach szczegolnych

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, wyznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej
inwestycje realizowane sa zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi oraz po uzgodnieniu z wlasciwymi
terenowo stuzbami ochrony archeologicznej

2. Ustala si¢ ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary zt6z surowcdéw mineralnych, o ktorych stanowia
przepisy odrgbne

2. Ustala si¢ rekultywacje¢ terendw poeksploatacyjnych w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym

Rozdziat 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomos$ci pod warunkiem
zachowania przepisow szczeg6lnych, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Dziale 11, Ustalenia szczegétowe

2. Proponowane linie wewngtrznego podziatu terenéw nie sa liniami obowiazujacymi
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych granic dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow pod warunkiem, ze nie begdzie to kolidowalo zinnymi
ustaleniami planu i regulacjami okre§lonymi w przepisach odrebnych

5. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ jednej inwestycji na wigcej niz jednej dzialce, w tym celu nalezy przed
wystapieniem o pozwolenie na budoweg dokonac scalenia nieruchomosci

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki przy wydzielaniu odrebnej dziatki budowlane;j:
1)dla terenow zabudowy zagrodowej — 2500 m? z tolerancja 5%
2)dla terenow zabudowy zagrodowej z ustugami — 5000m2
3)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500 m?
4)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 750 m?
5)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 500 m?
6)dla terenow zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 2000 m?
7)dla terenow zabudowy uslugowej za wyjatkiem obiektéw sakralnych — 2000 m?
8)dla terenow zabudowy ustugowej z mieszkalnictwem — 2000 m? (wyjatkowo na terenie 03U/MN — 1500 m? )
9)dla terenow ustug sportu i rekreacji — 5000 m?
10)dla terenéw parkéw — 2000 m?
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

1)dla terenow zabudowy zagrodowej — 25 m
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2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m
3)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14 m
4)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 9 m

3. Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek majace na celu poprawe warunkow zamieszkania i funkcjonalno$ci
istniejacej zabudowy oraz wydzielenie odrgbnej dziatki budowlanej, jesli zostana zachowane parametry okreslone
w ust. 1 12 oraz w Rozdziale 7

4. Dla pojedynczych dziatek, wydzielonych geodezyjnie przed uchwaleniem niniejszego planu, a znajdujacych
si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN i RM/U dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni

Rozdziat 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow tymczasowych nie bedacych obiektami
budowlanymi

Rozdzial 7.
Ogolne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 18. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej linii zabudowy przez tereny komunikacji wewnetrznej

2. zapewnienie przez inwestora dostgpnosci komunikacyjnej do dzialek, ktore oddzielone sa od drogi
publicznej ciekiem wodnym

§ 19. 1. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia terenu jako powierzchnig biologicznie czynna:

a) co najmniej 60% - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

b) co najmniej 30% - w przypadku zabudowy zagrodowej
2)powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé

a) 30% powierzchni dzialki - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 60% powierzchni dziatki - w przypadku zabudowy zagrodowe;j
3)ustala si¢ co najwyzej dwie kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym

4)obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylonych pod katem 36-45°, kryte
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi

5)powierzchnia uzytkowa ustug nieuciazliwych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych

6)Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej nalezy zachowac
historyczny uktad urbanistyczny

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/RU, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 30% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna
2)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
3)ustala si¢ co najwyzej dwie kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym

4)obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylonych pod katem 36-45°, kryte
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi

3. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U/MN, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1)ustala sig¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 15% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna
2)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki

3)wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 15 m
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4)obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylonych pod katem 36-45°, kryte
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi

S)dla terenow znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej nalezy zachowaé
historyczny uktad urbanistyczny

4. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami US, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 25% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna
2)powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
3)wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m
4)obowiazuja dachy ptaskie

Rozdzial 8.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Na catym obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednia do rodzaju przeznaczenia terenu ilo$¢
miejsc parkingowych

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 21. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN — 23MN, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe:
1)zabudowa zagrodowa
2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. przeznaczenie uzupelniajace:
1)ustugi nieuciazliwe
2)infrastruktura techniczna

3. dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN, 02MN i 18MN, dopuszcza si¢ zabudowg
wielorodzinng

4.dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem O5MN i10MN wustala si¢ przeznaczenie
uzupelniajace:

1)wypoczynek
2)rekreacja
3)urzadzenia sportowe
4)plac zabaw

5.dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace
urzadzenia sportowe

6. zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 151 § 16 oraz na rysunku planu
7. parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 181§ 19
8. dotyczace komunikacji:

1)w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wliczajac garaz

2)w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego lub jego cze$ci przeznaczonej pod ustugi,
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3)ustala sig obsluge komunikacyjna terenow zprzylegtych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych

4)Ustala si¢ obstuge terenu 16MN poprzez droge gruntowa znajdujaca si¢ na terenie 02ZP

§ 22. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01RM/RU — 05RM/RU, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
2. dopuszcza sig przeznaczenie:

D)turystyka

2)agroturystyka

3)obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i lesnych
3. przeznaczenie uzupeiniajace:

1)gastronomia

2)infrastruktura techniczna

4. zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwo$ci spowodowanych dziatalno$ciami
wymienionymi w ust. 21 3

5. zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 151 § 16 oraz na rysunku planu
6. parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 181§ 19
7. dotyczace komunikacji:

1)w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wliczajac garaz

2)w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego lub jego czesci przeznaczonej pod ustugi

3)ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przyleglych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U/MN, 02U/MN, 03U/MN obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe: ustugi
2. dopuszcza sig przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3. przeznaczenie uzupetniajace:
1)obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
2)zielen urzadzona
3)infrastruktura techniczna
4. dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiazek wyposazenia terenu w urzadzenia i technologie ograniczajace ujemny wpltyw inwestycji na warunki
lokalne

2)zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalno$ciami
wymienionymi w ust. 1

5. zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 151 § 16 oraz na rysunku planu
6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lone w § 181§ 19
7. dotyczace komunikacji:

l)ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu
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2)ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow zprzylegtych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe:
1)ustugi kultu religijnego
2. przeznaczenie uzupetniajace:
1)zielen urzadzona
2)infrastruktura techniczna
3. obowiazuje strefa $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej ustalenia zawarte zostaty w § 11
4. ustala si¢ catkowity zakaz podziatu

5. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 18 1§ 19 za
wyjatkiem ust.3 pkt 3) i 4).

6. dotyczace komunikacji:
l)ustala sie minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej obiektu

2)ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegtych drég klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01US, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe:

1)wypoczynek

2)rekreacja

3)urzadzenia sportowe

4)zielen urzadzona

S5)infrastruktura techniczna

2. wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy obiektu kubaturowego, stanowiacego wylacznie niezbgdne zaplecze dla
funkcji podstawowe;j

3. zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 151 § 16 oraz na rysunku planu
4. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 181§ 19

5.ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendow z przyleglych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZL — 29ZL, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe:
1)lasy
2)zadrzewienia
2. przeznaczenie uzupehiajace:
1)drogi lesne
2)infrastruktura techniczna
3)urzadzenia melioracji wodnej
3. obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego wzdtuz granicy lasu o szeroko$ci ok. 40 m
4. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05ZL, dopuszcza si¢ funkcje¢ uzupeiniajaca sportowa

5. dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen stuzacych wypoczynkowi irekreacji w ramach $ciezek
i szlakéw spacerowych, turystycznych oraz tablic informacji turystycznej
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6. wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu
§ 27. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZLD, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: dolesienia
2. przeznaczenie uzupehiajace:
1)drogi lesne
2)infrastruktura techniczna
3)urzadzenia melioracji wodnej
3. obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego wzdtuz granicy lasu o szeroko$ci ok. 40 m

4. dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen shuzacych wypoczynkowi i rekreacji w ramach $ciezek
i szlakow spacerowych, turystycznych oraz tablic informacji turystycznej

5. wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZP — 03ZP, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
2. przeznaczenie uzupehiajace:
1)infrastruktura techniczna
2)urzadzenia melioracji wodnej
3. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01ZP dopuszcza si¢ funkcj¢ - ustugi nieuciazliwe
4. na terenach 02ZP oraz 03ZP ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;
5. zielen ksztaltowaé w formie zadrzewien i zakrzewien

6. dopuszcza si¢ umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury oraz punktow informacji
turystycznej

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZC, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: cmentarz
2. przeznaczenie uzupehiajace:

1)ustugi sakralne

2)zielen urzadzona

3)infrastruktura techniczna

3. ustala si¢ strefe¢ ochronna zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ktorej przebieg pokazany jest na rysunku
planu

4. ustala sig¢ catkowity zakaz podziatu

5. ustala si¢ obstugg komunikacyjna terendow z przylegltych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drég publicznych

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01R/ZC, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe:
1)uprawy polowe i ogrodnicze
2)taki 1 pastwiska
2. dopuszcza sig przeznaczenie: cmentarz
3. przeznaczenie uzupekniajace:
1)infrastruktura techniczna

2)urzadzenia melioracji wodnej
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4. dopuszcza sig¢ zabudowe zwiazana z przeznaczeniem terenu
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01R — 09R, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe:
1)uprawy polowe i ogrodnicze
2)taki i pastwiska
2. przeznaczenie uzupetniajace:
1)infrastruktura techniczna
2)urzadzenia melioracji wodnej

3)drogi transportu rolnego

3. dopuszcza si¢ dolesienia oraz zadrzewienia, szczegdlnie w sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych
oraz ciekow wodnych

4. w przypadku zaprzestania uzytkowania terenu pod przeznaczenia wymienione wust.2 i3, ustala si¢
rekultywacjg terenu w kierunku rolnym, lesnym

5. zakaz zabudowy kubaturowej

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01WS — 06WS, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe
2. dopuszcza sig lokalizacj¢ niezbednych urzadzen gospodarki wodnej
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01W, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: zbiornik wyrownawczy na cele kanalizacji
2. przeznaczenie uzupehiajace:
1)infrastruktura techniczna
2)zielen urzadzona
3. obowiazuja przepisy szczegodlne i odrgbne
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01K, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia $ciekow
2. przeznaczenie uzupehniajace:
1)infrastruktura techniczna
2)zielen urzadzona
3. obowiazuja przepisy szczegodlne i odrebne
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02K, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. przeznaczenie podstawowe: przepompownia
2. przeznaczenie uzupelhniajace:
1)infrastruktura techniczna
2)zielen urzadzona
3. obowiazuja przepisy szczegdlne i odrebne

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 36. Uktad komunikacyjny i zwiazane z nim tereny dzieli si¢ na kategorie, dla ktorych okresla si¢ zasady
zagospodarowania i urzadzenia:
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1. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDG, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)ustala si¢ minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 35 m
2)dopuszcza sig jednostronng lub obustronng budowe chodnikow i zatok postojowych

3)dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych okreslonej w pkt.
1 zgodnie z rysunkiem planu

4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
5)zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw dla nowo wydzielanych dziatek

6)obstuge komunikacyjna nowo wydzielanych dzialek ustala si¢ od istniejacych lub planowanych drog lokalnych
lub dojazdowych

7T)odleglos¢ nieprzekraczalne;j linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 15 m dla nowo wznoszonych budynkow
2. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)ustala si¢ minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m

2)dopuszcza sig jednostronng lub obustronng budowe chodnikow i zatok postojowych

3)dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;

4)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow matej architektury

5)odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektéw
3. dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD i 02KDD, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)ustala si¢ minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m

2)dopuszcza si¢ jednostronna lub obustronna budowe chodnikow i zatok postojowych

3)w przypadku braku mozliwosci budowy chodnika, dopuszcza si¢ stosowanie wspolnej jezdni przeznaczonej dla
ruchu pieszego i kotowego

4)dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j
S)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow matej architektury
6)odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektow

4. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD 1 - 08KDD 1, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m
2)dopuszcza sig jednostronng lub obustronna budowe chodnikéw i zatok postojowych

3)w przypadku braku mozliwosci budowy chodnika, dopuszcza si¢ stosowanie wspdlnej jezdni przeznaczonej dla
ruchu pieszego i kotowego

4)dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j
5)dopuszcza sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow matej architektury
6)odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektéw

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 37. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenow ulic, za zgoda ich zarzadcy

2. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow

3. w zakresie zaopatrzenia w wodg - wyposazenie w sie¢ wodociagowa wszystkich obszaréw zainwestowania
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1)zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne iochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen

2)ustala si¢ biezaca konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiang zuzytych rurociagéw w celu zmniejszenia strat
w przesyle wody

3)zachowuje si¢ lokalne ujecia wody ze zrddet i studni kopanych jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub
klesk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych i produkcji rolnej

4. w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1)dopuszcza si¢ modernizacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej napowietrznego
charakteru

2)zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotoéw oraz jej charakter (napowietrzny
lub kablowy), zostang okreslone w warunkach przytaczenia

3)przy planowaniu nowej zabudowy nalezy zachowa¢ wzdtuz istniejacych linii napowietrznych 20kV wolny od
zabudowy pas terenu 22m (po 11m od osi linii)

4)nowe linie elektroenergetyczne $Sredniego napigcia 20kV 1iniskiego napigcia 0,04kV nalezy prowadzi¢ jako
napowietrzne lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci

S)wszelkie koszty zwiazane z odstgpstwami od przyjetych na danym terenie standardow ponosi wnioskujacy
0 zmiang

6)ustala si¢ obowiazek prowadzenia nowej sieci elektroenergetycznej wzdtuz uktadow komunikacyjnych

7)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza ukladami komunikacyjnymi, po uzyskaniu zgody wiasciciela sieci oraz
wlasciciela gruntu, przez ktory bedzie przebiegac trasa linii

8)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bgdacymi
wlasnoscia Energia Pro, nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod ich przebudowe

9)zobowiazuje si¢ inwestora do przebudowy linii (likwidacja kolizji) na wtasny koszt

10)wzdluz nowych ciagow komunikacyjnych nalezy przewidzie¢ pas zieleni dla rozbudowy sieci
elektroenergetycznej

5. w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

l)docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni, siecia istniejacych lub planowanych do
realizacji kanatow

2)dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci pltynne oraz biologicznych oczyszczalni
sciekow, do czasu wlaczenia noworealizowanych obiektow do sieci kanalizacyjnej, o ktorej w mowa w pkt. 1

3)ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw przemystowych, komunalnych
i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi

6. w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1)zagospodarowanie wod opadowych na wszystkich terenach zainwestowanych

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wody opadowe
wprowadzane do ziemi powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym przepisami odr¢gbnymi

3)dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowe] odptywow zpowierzchni dachow obiektow
kubaturowych

7. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1)dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny
2)dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg sieci gazowe;j

3)ustala si¢ obowiazek prowadzenia sieci gazowej wylacznie na terenach ogodlnodostepnych oraz pasach zieleni,
chodnikach i drogach

4)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej przez tereny zainwestowania, wylacznie za zgoda ich dysponenta oraz
z poszanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wtadania oraz mozliwosci p6zniejszego zagospodarowania
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5)dopuszcza sig realizacje lokalnych zrodel ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celow grzewczych,

6)zakazuje si¢ takiego podzialu na dzialki, by istniejaca sie¢ gazowa znajdowala si¢ poza terenem dziatek,
bedacych wlasnoscia gminy, lub pasa drogowego

8. dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrddet ciepta na paliwo gazowe lub pltynne, wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii oraz wysokoenergetyczne paliwo state

9. obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora

10. utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w ust. 9

11. w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach
szczegolnych i gminnych

12. w zakresie telekomunikacji:

Dutrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
i abonenckich

2)dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych na terenach ustugowych irolniczych przy
spetnieniu wymogow:

a) powierzchnia dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe nie moze przekroczy¢ 100m?

b) odlegtos¢ od budynkéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi lub terendéw o przeznaczeniu w planie
dopuszczajacym lokalizacje takich budynkow, nie moze by¢ mniejsza niz 100m

3)ustala si¢ obowiazek kazdorazowego uzgadniania zzarzadca sieci wszelkich zadan inwestycyjnych
i remontowych w zakresie kolizji z urzadzeniami zarzadcy

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okre§la si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolno$laskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Adam Jan Mak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/432/10
Rady Gminy Dzierzoniow

z dnia 29 kwietnia 2010 r.
Zalacznik].pdf

Rysunek mpzp
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/432/10
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin byl wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzgedu Gminy Dzierzoniéw w dniach od 12 stycznia 2010 r. do 02 lutego 2010 r.
Informacj¢ o terminach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci
zgtoszenia uwag Wojt Gminy Dzierzonidow oglosit za pomoca komunikatu (ogloszenia/obwieszczenia)
umieszczonego Ww gazecie lokalnej Tygodnik Dzierzoniowski, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Dzierzoniow oraz we wsi Dobrocin. Projekt planu wytozono wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko.
W trakcie wytozenia planu oraz w terminie okre§lonym w ogtoszeniu po wytozeniu planu wptynely nastepujace
uwagi: 1. uwaga Pana Mateusza Piatkowskiego, zam. w Plawnej Dolnej przy ul. Gloéwnej 38a, dotyczyta
zachowania na terenach, oznaczonych w planie symbolami 01U i 02U, dotychczasowej funkcji produkcji rolne;.
Rozstrzygnigcie: Uwaga moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledu na dotychczasowe zagospodarowanie rolnicze
przedmiotowych terendow. Jednakze w wyniku pozytywnego rozpatrzenia uwagi wystapi brak zgodnosci
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow. Dlatego tez postanowiono o wylaczeniu tego obszaru z granic obowigzywania projektu mpzp
wprowadzajac tzw. etapowanie prac nad sporzadzeniem projektu mpzp wraz ze zmiana studium. Aby nie
hamowaé¢ procesow inwestycyjnych na pozostalym terenie objetym projektem planu postanowiono
o uchwaleniu pozostatego obszaru. 2. uwaga Pani Grazyny Ziernik, zam. w Dobrocinie przy ul. Koscielnej 12,
dotyczyta pozostawienia dziatki nr 354/8 w catosci jako rolnej. Rozstrzygnigcie: Uwaga zostaje uwzgledniona.
3. uwaga Agencji Nieruchomosci Rolnych, Oddziat Terenowy we Wroctawiu, ul. Minska 60, 54-610 Wroclaw,
dotyczyta pozostawienia w planie funkcji 01U 1 02U oraz zmiany funkcji zieleni parkowej na dzialce nr 342/31
na funkcj¢ ustugowa. Rozstrzygnigcie: Uwaga dotyczaca terendéw 01U 102U nie zostaje uwzgledniona.
Wskazany teren wykorzystywany jest jako teren produkcji rolnej. Wyltacza si¢ go z granic opracowania projektu
mpzp w zwiazku z uwaga Pana Mateusza Piatkowskiego. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej terenu 01ZP, ze
wzglegdu na brak zgodnoSci zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzonidow. Granica strefy ochrony konserwatorskiej dla
zabytkowego parku pozostaje bez zmian ajej przebieg zostal okre§lony na etapie uzgodnien z wlasciwym
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
w Dzierzoniowie potwierdza stusznos$¢ tozsamych rozstrzygnie¢ podjetych wezesniej przez Wojta Gminy po
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/432/10
Rady Gminy Dzierzoniéw

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP DOBROCIN bedzie finansowana z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow zewngtrznych. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej bgda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Dzierzoniow.
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Uzasadnienie

W dniu 27 marca 2008 r. Rada Gminy Dzierzoniéw podjeta uchwate Nr XX1/195/08 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin. Procedura zwigzana
z opracowaniem projektu planu miejscowego, zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi
w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 zpoézn. zm). Wnosze
o przyjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.
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